Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Rechtsgrundlagen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB)

Sondergebiete, die der Erholung dienen
hier: Wochenendhausgebiet

Wohnbauflachen

2. MaRB der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse

GR Zulassige Grundflache (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
FH Firsthohe Oberkante als Hochstmal} in Metern Gber NHN
TH Traufhohe Oberkante als Hochstmalf} in Metern uber NHN

3. uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A Nur Einzelhauser zulassig (§ 10 Abs. 3 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

O Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - 6ffentlich

4. Nachrichtliche Ubernahmen
1061 Flursticksnummern

Flurgrenze

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Gebaude

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189 m. W. v. 15. August 2025)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt durch das gesetz vom 23.
Oktober 2024 geandert

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen - Anhalt (KVG LSA) vom 17. Juni 2014 (GVBI.
LSA S. 288), in Kraft getreten am 01. Juli 2014, zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16. Mai
2014 (GVBI. LSA S. 132)

Landesentwicklungsgesetz Sachsen - Anhalt (LEntwG LSA), (GVBI. LSA S. 170), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 14. Februar 2024

Verordnung uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen - Anhalt (LEP ST 2010)
vom 16. Februar 2011, 2. Entwurf zur Neuaufstellung, 2025

Verordnung Uber Campingplatze, Wochenendplatze und Wochenendhauser (CPI-Woch-VO) vom
12. April 1984 (Nds. GVBI. S. 109 - VORIS 21072 02 05 00 000 -), zuletzt geaandert durch Artikel
5 der Verordnung vom 13. November 2012 (Nds. GVBI. S. 438)

Teil B: Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

1.1

2.1

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)

Wochenendhausgebiete gelten als Sondergebiete, die der Erholung dienen. (§ 10 Abs. 1 BauNVO)

Art und MaR der baulichen Nutzung, tiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 3)

In Wochenendhausgebieten sind Wochenendhauser, die einem zeitlich begrenzten Aufenthalt zum Zweck der Erholung dienen. Eine dauerhafte
Wohnnutzung ist nicht gestattet. Zusatzlich sind den Eigenarten des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des
Gebietes sowie Anlagen fur sportliche und spielerische Zwecke zulassig, die die Erholung nicht storen. (§ 10 Abs. 2 BauNVO)

In den Sondergebieten "Wochenendhausgebiet" ist innerhalb der einzelnen Grundsticke die Errichtung von einem Wochenendhaus als Einzelhaus
zulassig.(§ 10 Abs. 3 BauNVO)

Die maximale Grundflache eines Wochenendhauses als Einzelhaus (Hauptgebaude) betragt 50 m2. (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Nebenanlagen und Terrassen durfen maximal eine 30 m? Grundflache einnehmen.

Offene Kleingaragen (Carport) und geschlossene Garagen sind unzulassig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Hauptgebaude und Nebenanlagen sind innerhalb der festgesetzten Baugrenze zu errichten. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit | festgesetzt.

Die zulassige maximanle Gebaudehohe in den Sondergebieten "Wochenendhausgebiet" orientiert sich an den im Plangebiet befindlichen Bauten
und ist auf maximal 4 m Firsthohe beschrankt. Die Traufhohe betragt 3 m.

Verkehrsflachen

Der Nutzer kann einen PKW in umittelbarer Nahe seines Bungalows auf der Nutzungsflache abstellen. Gaste haben ihren PKW auf
offentlichen Parkplatzen abzustellen. Pro Bungalow kénnen 2 PKWs auf dem entsprechenden Grundstick abgestellt werden.

Die Verkehrsflachen im Plangsgebiet sind als Kies- oder Schotterwege, mit Rasensteinen oder mit wassergebundener Oberflache auszufihren.
Diese Flachen sind freizuhalten.

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO, § 9 BauGB)

Im Planungsgebiet befindet sich eine Flache, welche als private Wohnbauflache genutzt wird. Diese wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
definiert (§ 4 BauNVO, § 9 BauGB). Allgemeine Wohngebiete (WA) dienen "vorwiegend dem Wohnen" (§ 4 Abs. 1 BauNVO)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 3)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Wohnbauten zulassig. Zusatzlich sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zulassig. (§ 4 Abs. 2 BauNVO)

Fur das allgemeine Wohngebiet (WA) wird eine zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie die offene Bauweise festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
uberschritten werden.

Die Anzahl der Vollgeschosse innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets (WA) wird auf max. | festgesetzt.

Der obere Hohenbezugspunkt der maximalen Hohe baulicher Anlagen entspricht dem oberen Abschluss des Daches. Antennenanlagen haben
einen Mindestabstand von 3,0 m zu den Leiterseilen der Freileitungen einzuhalten.

Untergeordnete Stellplatze, Nebenanlagen und Einrichtungen sind zulassig, soweit sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Parzelle oder des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 14 BauNVO)
Verkehrsflachen

Die erforderlichen Stellplatze zur Unterbringung des privaten ruhenden Verkehrs sind nur auf der Flache flr offentliche Parkplatze
(Besucherparkplatz) und auf den Parzellen zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 14 BauNVO)

Griinordnung (§ 9 Abs. 20 und 25a BauGB)

Einzelbaume, Baumgruppen und Hecken im Plangebiet sind zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schutzen. Abgangige Baume sind im
Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Fur Ersatzplanzungen ist herkunftsgesichertes gebietsheimisches Pflanzenmaterial zu verwenden.

Zum Fallen von Baumen ist grundsatzlich die Zustimmung der Gemeinde erforderlich. Grundsatzlich sind die zu fallenden Baume auf das
Vorkommen von Fledermausen und Brutvogeln zu kontrollieren.

Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Form herzustellen.

Die nicht Uberbauten Flachen der Parzellen sind, sofern sie nicht fir die Zuwegung des Hauptgebaudes und der Nebenanlagen bendtigt werden,
als Grunflachen mit offenem oder bewachsenem Boden anzulegen und zu unterhalten. Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder
-schittungen sind unzulassig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z. B. Vlies, Folien) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit
wassergefullten Gartenteichen zulassig.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat in seiner Sitzung am ........ccccccceeeieiin. die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wochenendhausgebiet Steiner Berg" im Ortsteil Stplingen
beschlossen. Der Beschluss wurde im Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Haldensleben, dem Stadtanzeiger Haldensleben, ortsiblich am ..................cccvveee. bekannt gegeben.

Haldensleben, den ........ccocovvevvinieennn..

Blrgermeister Siegel

Planverfasser
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Beschluss uber dle o6ffentliche Auslegung

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat am .............................. den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung in offentlicher Sitzung gebilligt und zur o6ffentlichen Auslegung
beschlossen.

Haldensleben, den ..........ccccoevvvivniennnnen

Burgermeister Siegel

Offentliche Auslegung, Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ..........ccccceeveeeeeennn. DIS e entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
AM e im Stadtanzeiger Haldensleben ortsublich bekannt gegeben worden. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom ....................oos beteiligt.

Haldensleben, den ..........ccoooevvvivnieennnen.

Burgermeister Siegel

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom ..., ) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrische einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte M 1:1000 des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo) © 2024
Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat die vorgetragenen Bedenken und Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am ............ccccccccoeee.

gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Haldensleben, den ..........cccooevvvivniennnen.

Blrgermeister Siegel

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde am ................cccvvvee nach § 10 Abs.1 BauGB vom Stadtrat der Stadt Haldensleben
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Haldensleben, den ..........ccccoovvvivniennnen.

Blrgermeister Siegel

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ........cccovvvvvveeeeeennnn. im Stadtanzeiger Haldensleben fir die Stadt Haldensleben bekannt gegeben worden. Der Bebauungsplan

ist damit rechtsverbindlich. In der Bekannstmachung ist ein Hinweis gem. § 215 Abs. 2 BauGB erfolgt. Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am
.............................. in Kraft getreten.

Burgermeister Siegel
Praambel
Aufgrund des §1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der zur Zeit gultigen Fassung und des § 8 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG

LSA) wird nach Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Haldensleben vom .............cccccoeeeiii. die folgende Satzung Uber den Bebauungsplan "Wochenendhausgebiet Steiner Berg"
im Ortsteil SUplingen der Stadt Haldensleben erlassen.

Haldensleben, den .......coocvveeiiiienean..

Blrgermeister Siegel

Bebauungsplan
"Wochenendhausgebiet Steiner Berg",
Suplingen, Stadt Haldensleben

HALDENSLEBEN MaRstab: 1: 1000
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Planerstellung (Stand 07.11.2025)
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