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Hinweise

1. Es gilt die BauNVO 2017, die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 / Nr. 176) geandert worden ist.

2. Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde
unverzuglich einer Denkmalbehodrde oder einem Beauftragten fur die Archaologische Denkmalpflege zu melden. Gemall §2 DenkmSchG LSA
befinden sich im Plangebiet archaologische Kulturdenkmaler.

3. Ein 5 m breiter Gewasserschonstreifen entlang des Gewassers 2. Ordnung (Schwarzlosegraben) ist gemal Unterhaltungsordnung des Landkreises fur
Vorfluter vom 20.09.1995 zu bewirtschaften. Er ist von behindernden Einrichtungen und Anlagen, insbesondere baulichen Anlagen freizuhalten.
Anpflanzungen von Geholzen sind nur in Abstimmung mit dem Unterhaltungsverband “Untere Ohre” zulassig.

4. Die gewerblichindustriellen Vornutzungen im gesamten Geltungsbereich begrinden den Verdacht, dass Bdden mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind. Konkretere Verdachtsmomente bestehen z. Z. im Bereich des Holzlagerplatzes an der Hafenstr., Bereich des "Schrottplatzes" an der
Hafenstr., Bereich der Zuckerfabrik und Bereich des Kohlehandels Magdeburg, Hafenstr. 41 (zur Lage vgl. Skizze in der Begrindung zum B-Plan).
Insbesondere im Bereich dieser Flachenwird die Erstellung einer schutzgut- vor allem aber nutzungsbezogenen Gefahrdungsabschatzung empfohlen.
Werden im Zuge der Planung und Realisierung Verunreinigungen des Bodens oder des Grundwassers entdeckt, ist eine analytische Untersuchung
angezeigt. Die zustandige Behorde - Umweltamt des Landkreises - ist unverzuglich in Kenntnis zu setzen. Die vorhandenen Daten sind zu Ubergeben.
Die weitere Vorgehensweise ist mit der Behorde abzustimmen.

5. In den schraffiert dargestellten Flachen sind Garagen, sowie Nebenanlagen und undurchsichtige Bepflanzung Gber 0,80 m Héhe Uber Oberkannte des
nachstgelegenen Punktes der Verkehrsflache " Neue HafenstraRe" unzulassig.

6. Neuerschlossene Grundstiucke unterliegen der Beitragspflicht fur Abwasser. Kosten fur Grundsticksanschlisse sind vom Grundstickseigentimer bzw.
vom ErschlieBungstrager zu tragen. Bei Erweiterung der vorhandenen Abwasserkanalisation sind die Kapazitaten der zentralen Abwasseranlage zu
Uberprifen.

10.

Die textlichen Festsetzungen 1.1.1 bis 1.1.21 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 437 - 31. (ll) 99 "Sondergebiet Hafen"

entfallen.

Industriegebiete (Gl) und eingeschrénkte Industriegebiete (GIE) gemaR § 9 BauNvVO

Gemal § 9 Abs. 1 dienen Industriegebiete ausschliellich der Unterbringung von Gewerbebetrieben und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in
anderen Baugebieten unzuldssig sind.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Gemal § 9 Abs. 2 BauNVO sind Gewerbebetriebe aller Art einschlieRlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme

aus solarer Strahlungsenergie zulassig, solange die Anlage den ortsansassigen Unternehmen zugeordnet und 50 % zur Eigenversorgung
genutzt werden sowie Lagerhauser, Lagerplatze und &éffentliche Betriebe. Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus Windenergie nicht zulassig sind.

Ausnahmsweise zugelassen sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

Die gemal} § 9 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 BauNVO Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind
nicht zulassig.

Tankstellen mit Ausnahme von betriebsinternen Betankungsanlagen sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Fur die eingeschrankten Industriegebiete gelten restriktivere flachenbezogene Schalleistungspegel gemal textlicher Festsetzung 4
als in den (nicht eingeschrankten) Industriegebieten.

Gewerbegebiete (GE) gemaR § 8 BauNVO

Gemal § 8 Abs. 1 dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

2.1

2.2

23

24

2.5

26

2.7

Gemal § 8 Abs. 2 BauNVO im Gewerbegebiet sind Gewerbebetriebe aller Art einschliellich Anlagen zur Erzeugung von

Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie zulassig, solange die Anlage den ortsansassigen Unternehmen zugeordnet und 50 % zur
Eigenversorgung genutzt werden sowie Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Buro- und

Verwaltungsgebaude, Tankstellen und Anlagen flr sportliche Zwecke. Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus Windenergie nicht zulassig sind.

Die gemaf § 8 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Offentliche Betriebe sind an der StralRe "T6berhaide" zulassig.
Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude sind an der Stralte "Toberhaide" zulassig.

Tankstellen mit Ausnahme von betriebsinternen Betankungsanlagen und Anlagen fir sportliche Zwecke sind gemaR § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig.

Zugelassen sind mit Ausnahme Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

In den Gewerbegebieten noérdlich der HafenstralRe sind Beherbergungsbetriebe mit zeitlich beschrankter Unterbringung zulassig,

die dadurch gekennzeichnet sind, dass diese Betriebe besonders Personen Unterkinfte mit kurzer Aufenthaltsdauer und hoher
Fluktuation anbieten. Beherbergungsbetriebe, in denen gewohnt wird oder, die wohnahnlich genutzt werden, sind nicht zuldssig. Die
flachenbezogenen Schallleistungspegel sind zu beachten.

Sondergebiet "Hafenbetriebsflache" (SO Hafenbetrieb) gemaR § 11 BauNVO

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Hafenumschlagsanlagen, Hafenblros, Abstell- und Fahrbereichen.

Zulassig sind:

* Krédne und Kranbahnen aller Art bzw. Gerate und Anlagen, mit denen Guter bewegt werden kdnnen

» Dem Hafenbetrieb zugeordnete Biiro- und Verwaltungsgebaude zur Betreuung und Uberwachung des Sondergebietes und dem
Hafenbetrieb zugeordnete Werkstatten und Reparaturbereiche

* Lagerbereiche, auf denen voriibergehend Guter zwischengelagert werden, und Abstellflachen flir Fahrzeuge und Gerate

» Fahr und Rangierbereiche

* Gleisanlagen

* Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormihlen 0.8. und einem Schrottaufbereitungsbetrieb typischerweise zugehdrige
Einrichtungen (z. B. Buros, Sozialraume, Wartungs- und Reparaturbereiche, Lagerhallen und Platze)

Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bzw. zur Vermeidung oder Minderung
derartiger Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Industriegebieten, eingeschrankten Industriegebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten haben die Betriebe und Anlagen die fir tags (6
Uhr bis 22 Uhr) und nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) angegebenen flachenbezogenen Schalleistungspegel (LW" in dB (A) gm) einzuhalten.

Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

Gebaudehohe ist das Mal} zwischen der Oberkante der nachstgelegenen &ffentlichen Verkehrsflache (unterer Bezugspunkt) und der Oberkante des
Gebaudes. Eine Uberschreitung der Gebdaudehdhe durch untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Antennen) ist zulassig.

Flache fiir Abwasserentsorgung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Der festgesetzte Bereich dient neben der Errichtung eines Abwasserpumpwerkes der Anlegung eines FuRweges und erganzender Begrinung.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Festsetzungen zur Bepflanzung, Erhaltung und
Bindungen fur Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, 25b BauGB)

Pflanzungen und MaBnahmen in 6ffentlichen Griinflaichen und MaBnahmen an Gewassern

7.1

7.2

7.3

7.4

Dieser Bereich ist als externe Ausgleichsmallnahme fir die Eisenbahnkreuzungsmalnahme "SchlieRung bahngleicher Bahnibergange in
Haldensleben" (Teilprojekt EU HagenstralRe - Klinggraben) festgelegt und darf nicht Gberplant werden.

Die Griunflachen sind zu pflegen und zu unterhalten. Diese Flachen dienen als Larm- und Schallschutz fir die Wohnbebauung und
-nutzung.

Die Grinflachen sind auf 50 % bis 60 % ihrer Flache mit standortgerechten, einheimischen Laubbaumen und -strauchern zu
bepflanzen, der Baumanteil an den Gehdlzen hat 8 bis 10 % zu betragen. Die Baume sind zu 20% als Hochstdmme (Stammumfang
16-18 cm) und zu 80 % als Heisterware (mindestens 150 cm Wuchshohe) zu pflanzen, Die vorhandenen Gehdlze werden
angerechnet. Die Ubrigen Flachen sind als Wiese anzulegen.

Fir diesen Bereich gelten die Vorschriften der textlichen Festsetzung 7.2 sinngeman.

MaBRnahmen in den Baugebieten

7.5

a)

b)

d)

7.6

7.7

7.8

7.9

20 % der privaten Grundstucksflache sind als Freiflache wie folgt zu gestalten:

Fallt eine Grundstlicksgrenze mit einer Stralienbegrenzungslinie zusammen, ist parallel zur Grundstlicksgrenze ein mindestens 5 m
breites Pflanzbeet anzulegen. Diese Flache ist auf mindestens 35 % mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Fur jedes Grundstick bis
zu 80 m StraRenfrontlange ist eine und fur jedes Grundstick uber 80 m Stralenfrontlange sind zwei Zufahrten von max. 10 m Breite Uber das
Pflanzbeet zulassig.

Sofern mit der Anlage des Pflanzbeetes zu a) die 20%ige Flachenbegrinung nicht erreicht wird bzw. falls keine Stral3enfront
vorhanden ist, ist zusatzlich ein mindestens 5 m breiter Pflanzstreifen entlang mindestens einer seitlichen
Grundstucksgrenze anzulegen, der auf mindestens 75% seiner Flache mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen ist.

Sofern durch a) und b) die 20%ige Flachenbegriinung nicht erreicht wird, sind die sonstigen Griunflachenanteile als
zusammenhangende naturnahe Pflanzungen zu max. 80 % mit standortgerechten, Laubgehdélzen zu bepflanzen. In diese Pflanzungen
eingebettete bzw. daran angegliederte Wasserflachen zur Dachflachenwasserspeicherung, -versickerung oder nur als Teichanlage sind
zulassig.

Je 500 gm Grundstlicksflache ist mindestens ein grof3kroniger Laubbaum als Hochstamm mit 14 - 16 cm Stammumfang zu
pflanzen.

Private Stellplatzanlagen ab 5 Stellplatze sind folgendermalien zu begrinen: Je 5 Stellplatze - gleichgliltig, ob es sich um PKW- oder
LKW-Stellplatze handelt - ist ein grof3kroniger Laubbaum als Hochstamm mit Unterpflanzung in ein Pflanzbeet der GréR3e eines entsprechenden
Stellplatzes zu pflanzen.

Fassaden mit mehr als 10 m Lange und mehr als 5 m Hohe sind zu begrinen, wobei pro 5 Ifd. Meter ein Kletter oder Rankgehdlz zu
pflanzen ist.

Das von Dachflachen und anderen unbelasteten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit auf dem
Grundstuck zu versickern. Uberschissiges Wasser ist in offenen Gerinnen sowohl dem Ortseegraben als auch dem
Schwarzlosegraben bzw. dem Mittellandkanal zuzufuhren.

Samtliche Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Geholzvorschlage

Baume:

Quercus robur (Stieleiche), Quercus petraea (Traubeneiche), Betula pendula (Sandbirke), Carpinus betulus (Hainbuche), Tilia cordata
(Winterlinde), Tilia platyphyllos (Sommerlinde), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Sorbus aucuparia
(Eberesche), Alnus glutinosa (Schwarzerle), Acer campestre (Feldahorn), Salix viminalis (Korbweide), Salix alba (Silberweide)
Straucher:

Frangula alnus (Faulbaum), Rubus fruticosus (Brombeere), Salix aurita (Ohrchenweide), Salix fragilis (Bruchweide), Salix cinerea

(Aschweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum lantana (Schneeball), Corylus avellana (Haselnuf3), Cornus
sanguinea (Hartriegel), Crataegus monogyna (Weil3dorn).

Zuordnung der Ausgleichsflache sowie der AusgleichsmaBRnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

8.1

8.2

8.3

Die Zuordnung der folgenden TF 8.2 bezieht sich nur auf die entsprechend gekennzeichneten Baugebiets(teil)flachen

Die Festsetzungen zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft, ndmlich die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Festsetzungen zur Bepflanzung gemal TF 7.1 bis 7.9, soweit sie nicht auf
Stralenverkehrsflachen festgesetzt sind oder sich auf Wasserflachen beziehen, werden zu 95% den nach der TF Nr. 8.1
benannten Baugebieten und zu 5 % den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugeordnet.

Auf einer Teilflache des Flurstlicks 44 der Gemarkung Haldensleben in der Flur 24 befindet sich eine 0,55 ha groRe Waldflache. Diese soll zu
einem bodensauren Eichenwald mit Wildobst auf Sandebenen (WQA) entwickelt werden und dient als externe Ausgleichsflache.

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Lairmschutzwall/-wand-Kombination; § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf der festgesetzten Flache ist eine Larmschutzwall-/-wandkombination zu errichten, deren Mindesthdhe 63,00 m Ub. HN betragt. Ausnahmsweise
kann die LarmschutzmalRnahme zu den jeweiligen Enden hin auslaufend abgestaffelt werden, wobei die Strecken héchstens 15 m betragen duirfen
und die Abstaffelung héchstens 1 m pro 5 Ifd. m betragen darf.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

10.1

Die festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der riickwartig anliegenden Grundstlicke zu
belasten. Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind fur die Nutzung von Photovoltaikanlagen zu erweitern.

10.2 Die festgesetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND § 10 BAUGESETZBUCH (BAUGB) VOM 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), IN DER Z. Z.
GULTIGEN FASSUNG UND DES § 6 DER GEMEINDEORDNUNG DES LANDES SACHSEN-ANHALT WIRD NACH
Beschlussfassung DES STADTRATES DER STADT HALDENSLEBEN VOM DIE FOLGENDE SATZUNG UBER DIE 2.
ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 437 - 31. (Il) 99 "SONDERGEBIET HAFEN" IN HALDENSLEBEN

ERLASSEN.

HALDENSLEBEN, DEN .........ccoceiiiiiien

BURGERMEISTER (SIEGEL)

Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER STADTRAT DER STADT HALDENSLEBEN HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE AUFSTELLUNG DER 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 437 - 31. (Il) 99 "SONDERGEBIET HAFEN" BESCHLOSSEN. DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES ERFOLGTE AM IM AMTLICHEN MITTEILUNGSBLATT FUR DIE STADT HALDENSLEBEN
(STADTANZEIGER).

HALDENSLEBEN, DEN .........cccooiiiis

BURGERMEISTER

2. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:

BRUNSCHWEIG, DEN 02.04.2024
PROJEKTLEITUNG: DIPL.-ING. MUHLNICKEL
PROJEKTBEARBEITUNG: S. ULBRICHT
TECHNISCHE MITARBEIT: M. BOLLSTORF

3. ENTSCHEIDUNG FUR AUSLEGUNG

DER STADTRAT DER STADT HALDENSLEBEN HAT AM DEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG IN
OFFENTLICHER SITZUNG GEBILLIGT UND ZUR AUSLEGUNG BESCHLOSSEN.

HALDENSLEBEN, DEN .........cccoiiiieeiis

BURGERMEISTER

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND TRAGERBETEILIGUNG

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES SOWIE DIE BEGRUNDUNG HABEN IN DER ZEIT VOM BIS ENTSPRECHEND §
3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DASS BEDENKEN UND ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST
VON JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT VORGEBRACHT WERDEN KONNEN, AM IM AMTLICHEN
MITTEILUNGSBLATT FUR DIE STADT HALDENSLEBEN (STADTANZEIGER) ORTSUBLICH

BEKANNT GEMACHT WORDEN.

HALDENSLEBEN, DEN.........ccccooiiiiiins

BURGERMEISTER

5. VERMESSUNGSTECHNISCHE BESCHEINIGUNG UND VERVIELALTIGUNGSERLAUBNIS

DIE VERWENDETE PLANUNTERLAGE ENTHALT DEN INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH.

SIE IST HINSICHTLICH DER PLANUNGSRELEVANTEN BESTANDTEILE GEOMETRISCH EINWANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER
NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

KARTENGRUNDLAGE BEBAUUNGSPLAN: LIEGENSCHAFTSKARTE DES KATASTERAMTES
MARSTAB: 1:1.000

GEMEINDE HALDENSLEBEN

GEMARKUNG HALDENSLEBEN, FLUREN 4, 6, 33

STAND VOM: APRIL 2024

VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS ERTEILT DURCH DAS KATASTERAMT HALDENSLEBEN

AM L AKTENZEICHEN ......ccccoiiiiiee.

LEITER DES KATASTER- UND VERMESSUNGSAMTES

6. PRUFUNG DER VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN

DER STADTRAT DER STADT HALDENSLEBEN HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BURGER SOWIE DIE
STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE AM GEPRUFT. DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT WORDEN.

HALDENSLEBEN, DEN ........ccccoiiiiis

BURGERMEISTER

7. SATZUNGSBESCHLUSS

DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS WURDE AM VOM STADTRAT DER STADT HALDENSLEBEN ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN. DIE BEGRUNDUNG WURDE IN DERSELBEN SITZUNG GEBILLIGT.

HALDENSLEBEN, DEN .......ccccooiiiiiieen.

BURGERMEISTER

8. INKRAFTTRETEN

DER SATZUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 10 BAUGB AM IM AMTLICHEN MITTEILUNGSBLATT FUR DIE STADT
HALDENSLEBEN (STADTANZEIGER) BEKANNTGEMACHT WORDEN. DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS IST DAMIT
RECHTSVERBINDLICH.

HALDENSLEBEN, DEN ........ccoccoiiiiiiis

BURGERMEISTER SIEGEL

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 437 -31. (1) 99  HALDENSW/LEBEN
i / 7 .é}-ixfobv‘.
"Sondergebiet Hafen" Wor tamms,

Haldensleben, Sachsen-Anhalt Mafstab:1:3000

Planerstellung (Stand 24.06.2025):

Buro fur Stadt- und Regionalentwicklung
Dr. Ing. Rainer Muhlinickel

BOREGIO

38106 Braunschweig

Telefon: 0531 2371455 Biiro fiir Stadt- und Regionalentwicklung
EMail: info@boeregio.de

Quellen:
Auszug aus der TK10
des Landesamtes flr Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
XNWW.Iverm eo.sachsen-anhalt.de)
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