Verfahren

Planzeichnung

Praambel

10.

11.

12.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat in seiner Sitzung am 06.06.2024 (Beschluss-Nr.
470-(VIl.) 12024 nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Dorfgebiet Bahnhofsweg“ in der Ortschaft Satuelle der Stadt Haldensleben,
das 1. Anderungsverfahren einzuleiten. Der Beschluss wurde im Amtlichen Mitteilungsblatt
der Stadt Haldensleben, dem Stadtanzeiger Haldensleben, ortsublich am 21.06.2024
bekannt gegeben. Die Aufstellung erfolgt im Verfahren gemai § 13 BauGB.

Entwurf und Verfahrensbetreuung
Buro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke, Abendstr.14a,
39167 Irxleben,

Beschluss uber die offentliche Auslegung

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat am 28.11.2024 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begrindung in offentlicher Sitzung gebilligt und zur o6ffentlichen
Auslegung beschlossen.

Offentliche Auslegung, Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 02.01.2025 bis 03.02.2025 entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, per E-mail oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, am 19.12.2024 im Stadtanzeiger Haldensleben ortsublich bekannt gegeben
worden. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemald § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 17.12.2024 beteiligt.

Beschluss Uber den 2. Entwurf und die erneute Veroffentlichung

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat am ................. den 2. Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriundung in offentlicher Sitzung gebilligt und zur Veréffentlichung
beschlossen.

Erneute Veroffentlichung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach Anderung des Entwurfes

Der 2. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Begriindung wurden in der
Zeit vom ............ bis ..o entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB veroffentlicht. Die
Veroffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich, per E-mail oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am
.................... im Stadtanzeiger Haldensleben ortsublich bekannt gegeben worden. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom ............... erneut beteiligt

Ubereinstimmungsbestatigung und Vervielfaltigungserlaubnis

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flursticken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestatigt.
Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte M 1:1000 des Landesamtes fur
Vermessung und Geoinformation des Landes Sachsen-Anhalt

Stadt Haldensleben

Gemarkung: Satuelle

Flur: 5, Flurstucke: 176/4, 176/3, 176/2, 176/1, 174/1, 327/174, 461

Stand der Planunterlage : 10/2023

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
des Landes Sachsen-Anhalt

Aktenzeichen: A18/1 6001349/2011

Prufung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat die vorgetragenen Stellungnahmen der beteiligten

Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am ................ gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Satzungsbeschluss

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung wurde am
........................ nach § 10 Abs. 1 BauGB vom Stadtrat der Stadt Haldensleben als Satzung
beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Ausfertigung
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Haldensleben, den Der Blrgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gema® § 10 Abs. 3 BauGB am .................. im Stadtanzeiger

Haldensleben fiir die Stadt Haldensleben bekannt gegeben worden. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich.
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des §8 des
Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) jeweils in

der Fassung der letzten Anderung wird nach Beschlussfassung des Stadtrates der

Stadt Haldensleben vom ......

............. die Satzung Uber die 1. Anderung des

Bebauungsplanes ,Dorfgebiet Bahnhofsweg® in der Ortschaft Satuelle der Stadt
Haldensleben, gemall § 10 BauGB erlassen.

Haldensleben, den

Der Burgermeister

Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen sind nicht Gegenstand der vorliegenden Anderung.

Sie gelten unverandert fort.

Planzeichenerklarung

Haldensleben, den Der Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mangel in der Abwagung

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine nach § 214 Abs. 1
Nr. 1, 2, 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort verzeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften, eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie
nach § 214 Abs. 3 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.

Haldensleben, den Der Blrgermeister

l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl als Hochstmal}

Geschossflachenzahl als Hochstmal}

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

GH9m maximale Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal}
Uber der mittleren Hohe des angrenzenden Strallenab-
schnitts gemessen an der Strallenbegrenzungslinie

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

‘ nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise
zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

- keine Bauweise festgesetzt

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

4. Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

private Grunflache mit der Zweckbestimmung:
Gewasserrandstreifen

5. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

° ¢ oo Umgrenzung der Flachen fur das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

zu erhaltender Baum

6. sonstige Planzeichen
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Umgrenzung der Flachen, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Hinterlieger zu
belasten sind
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\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
[ ® =" gesamten Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Kennzeichnungen

X %y Umgrenzung der Flachen, firr die ein Verdacht auf
schadliche Bodenveranderungen besteht
(Nummerierung gemal Altlastenkataster)

X
X

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

— —  geplante Grundsticksgrenzen

HALDENSW LEBEN

1. Anderung des Bebauungs-

" et Het planes "Dorfgebiet Bahn-

hofsweg" in der Ortschaft

Satuelle, Stadt Haldensleben
im Verfahren nach § 13 BauGB

Beschluss Nr. 470-(VI1.)/2024

2. Entwurf Stand Juni 2025
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Biiro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung,
Dipl. Ing. J. Funke, 39167 Irxleben, Abendstr.14a
Tel. 039204 911660, Funke.Stadtplanung@web.de

Ubersichtsplan

Ausschnitt aus der TK10 des Landesamtes fir Vermessung und
Geoinformation Sachsen - Anhalt, [TK 10/2/2011] © LVermGeo LSA,
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) A 18/1-6001349 /2011




