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1.Anderung des Bebauungsplanes "Dorfgebiet Bahnhofsweg" in der Ortschaft Satuelle - Stadt Haldensleben

1. Rechtsgrundlage

Der 1.Anderung des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

« Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 1. 2023 Nr.394)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. I. 2023 Nr.176)

» Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1. S.1802)

« Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.05.2024 (GVBI. LSA S.128).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Allgemeines
2.1. Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "Dorfgebiet Bahnhofsweg" in der Ortschaft Satuelle der Stadt Haldensleben
wurde in den Jahren 2020 bis 2022 aufgestellt. Er wurde am 03.03.2022 durch den Stadtrat be-
schlossen und am 19.08.2022 6&ffentlich bekanntgemacht. In dieser Fassung ist der Bebauungs-
plan rechtsverbindlich. Das Plangebiet ist noch nicht bebaut. Derzeit wird die ErschlieBung des
Plangebietes vorbereitet.

Der Bebauungsplan sieht bisher einen am bestehenden Flurstlck orientierten Ausbau des Bahn-
hofsweges und die Einordnung von zwei ErschlieBungswegen nach Siden mit einer Breite von
5,1 Meter vor. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurden Bodengutachten erstellt, die in der
Folge einen zuséatzlichen Bedarf an Flachen fiir den 6ffentlichen StraBenraum ermittelt haben, da
seitlich Rigolen im StraBenraum zur Entwésserung eingeordnet werden sollen. Der hierfir zu-
séatzlich entstehende Flachenbedarf erfordert eine Verbreiterung der StraBenverkehrsflache des
Bahnhofsweges und der beiden StichstraBen nach Siiden. Dies wird Uber die Anderung des Be-
bauungsplanes festgesetzt. Zur geordneten Beseitigung des Niederschlagswassers ist die
Plan&nderung erforderlich.

Der Bebauungsplan in der bisher rechtsverbindlichen Fassung ermdglicht die Errichtung von Ge-
b&uden mit bis zu zwei Vollgeschossen. Die im Nordteil des Plangebietes nordlich des Bahnhofs-
weges vorhandenen Gebaude weisen ein Vollgeschoss auf. Geman der Stellungnahme des Be-
triebes besteht fir eine Zweigeschossigkeit auf dieser Flache kein Bedarf, eine Eingeschossigkeit
ist ausreichend. Da mit der Festsetzung der Geschossigkeit die Hohe der Anschlussbeitrdge an
verschiedene Medien der Ver- und Entsorgung gekoppelt ist, soll Geschossigkeit im Bebauungs-
plan nérdlich des Bahnhofsweges auf ein Vollgeschoss zu reduziert werden.

2.2, Beurteilungsrahmen, Auswahl des vereinfachten Verfahrens geman
§ 13 BauGB zur Anderung des Bebauungsplanes

Werden durch die Anderung oder Erganzung eines Bauleitplanes die Grundziige der Planung
nicht berihrt, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn nachfolgende
Rahmenbedingungen eingehalten werden. Die im Rahmen der Planédnderung vorgesehene Ver-
breiterung der StraBenverkehrsflachen zur Einordnung von Rigolen berihren die Grundzlige der
Planung nicht. Art und MaB der baulichen Nutzung werden nicht geandert. Die Anderung der
ErschlieBung ist nicht wesentlich.
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1.Anderung des Bebauungsplanes "Dorfgebiet Bahnhofsweg" in der Ortschaft Satuelle - Stadt Haldensleben

Fiar die Anwendung des vereinfachten Verfahrens sind folgende weitere Voraussetzungen zu
prufen.

1) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fiir das geman den bundes- oder landes-
rechtlichen Vorschriften eine Umweltvertréglichkeitspriifung erforderlich wére.

2) Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter
(Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete) muss
ausgeschlossen werden kénnen.

3) Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu erwarten sind.

Die Anderung des Bebauungsplanes dient keinem umweltvertraglichkeitspriifungspflichtigen Vor-
haben. Die Betroffenheit von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete, EU
Vogelschutzgebieten) ist nicht gegeben.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betriebe, die unter die Stérfallverordnung fallen.
In Auswertung der vorstehenden Prifungsergebnisse ist die Stadt Haldensleben zu dem Er-
gebnis gekommen, den Bebauungsplan "Dorfgebiet Bahnhofsweg" in der Ortschaft Satuelle im
vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB zu &ndern.

23. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes erstreckt sich auf folgende
Flurstiicke:

Gemarkung:  Satuelle

Flur: 5

Flurstiicke: 174/1 (teilweise), 176/1 (teilweise), 176/2 (teilweise), 176/3 (teilweise),
176/4 (teilweise) und 461

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes umfasst:

die Flache der Verbreiterung des Bahnhofsweges um ca. 1,5 Meter nach Siden und die
Flachen der Verbreiterung der beiden StichstraBen nach Westen um ca. 2 Meter

die Flachen, die sich im Abstandsbereich von bis zu 3 Meter von den ge&dnderten StraBen-
begrenzungslinien befinden, da die Baugrenzen auf den Abstand von 3 Meter von der neuen
StraBenbegrenzung festgesetzt werden sollen

das Flurstiick 461, auf dem die zulassige Geschossigkeit auf ein Vollgeschoss reduziert
werden soll.

Die verbindliche Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

An den Geltungsbereich grenzen an:

zwischen den beiden Teilbereichen der Anderung der Bahnhofsweg nérdlich und westlich
angrenzend landwirtschaftliche Nutzflachen

im Osten die Ortslage Satuelle

im Siiden die geplanten Bauflachen des Dorfgebietes Bahnhofsweg Satuelle
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1.Anderung des Bebauungsplanes "Dorfgebiet Bahnhofsweg" in der Ortschaft Satuelle - Stadt Haldensleben

24. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst die Verbreiterung der Flache der Er-
schlieBungsanlage. Im Anderungsbereich ndrdlich des Bahnhofsweges wird die Art der baulichen
Nutzung nicht geéndert. Im Flachennutzungsplan der Stadt Haldensleben darzustellende
Belange sind durch diese Anderung nicht betroffen.

2.5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung und Landesplanung sind durch die Anderung des Bebauungs-
planes nicht betroffen. Das Plangebiet umfasst die Anderung des Bebauungsplanes auf einer
Flache von ca. 15.758 m2. Die Art der baulichen Nutzung wird nicht geandert. Die Anderung des
Planes fallt somit unter die Regelungen des Punktes Nr.3.30n des Rd.Erl. des MLV vom
01.11.2018-24-20002-01. Die landesplanerische Stellungnahme erfolgt durch die untere
Landesentwicklungsbehdrde.

3. Rahmenbedingungen fiir die Anderung des Bebauungsplanes

3.1. Lage in der Stadt, Verkehrsanschluss

Das Plangebiet befindet sich im Nord-
westen der Ortschaft Satuelle. Es wird
durch den Bahnhofsweg erschlossen,
der ostlich des Gebietes in die Haupt-
stralBe (KreisstraBe K1106) miindet.

[TK10/2018] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A18/1-6001349/2011

3.2 GroBe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur, Vegetation

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes ist insgesamt 15.758 m2 groB3. Der
Anderungsbereich umfasst die Flachen nérdlich des Bahnhofsweges und Randflachen der bisher
fur eine dérfliche Bebauung vorgesehenen Baugrundsticke und Teile der geplanten
ErschlieBungsanlage an der Stidgrenze des Bahnhofsweges. Die ErschlieBung des Plangebietes
wird derzeit vorbereitet.

Der Anderungsbereich befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes "Dorfgebiet Bahnhofsweg" in der Ortschaft Satuelle. Die Teilflachen sind in der rechts-
verbindlichen Fassung des Bebauungsplanes als Dorfgebiet mit einer Zulassigkeit von zwei
Vollgeschossen und Verkehrsflache festsetzt.
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1.Anderung des Bebauungsplanes "Dorfgebiet Bahnhofsweg" in der Ortschaft Satuelle - Stadt Haldensleben

3.3. Boden und hydrologische Verhéltnisse

Fir die Anderung des Bebauungsplanes ist die Tragfahigkeit des Bodens in Bezug auf die ge-
plante Nutzung relevant. Gemaf den allgemeinen geologischen Verhéltnissen befindet sich das
Plangebiet im Bereich von Sandgleyen bis Humusgleyen. Die Bedingungen fiir eine Nieder-
schlagswasserversickerung sind ginstig. Um Vernassungsprobleme zu vermeiden wird
empfohlen, im Rahmen von Baugrunduntersuchungen, standortkonkrete Untersuchungen der
moglichen Versickerungsfahigkeit des Untergrundes auf der Grundlage der DWA-A138 durchzu-
fuhren. Auf die zu erwartenden geologisch- / hydrogeologischen Verhaltnisse, die damit verbun-
denen Versickerungsbedingungen und die notwendigen Untersuchungen zur Klarung der Unter-
grundverhaltnisse wird hingewiesen.

bergbauliche Belange

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bergwerkseigentumsfeldes Zielitz 1l Nr. lI-A-d/h-
614/90/1008. Rechtsinhaber des Bergbaufeldes ist die K+S Minerals and Agriculture GmbH.
Entsprechend § 110 ff des Bundesberggesetzes vom 13.08.1980 wird eine Anpassung an die
aus dem untertdgigen Abbau resultierenden Deformationen gefordert. Bisher sind im Bereich
keine Absenkungen der Tagesoberflache infolge der Abbaueinwirkungen messtechnisch nach-
gewiesen. Im Verlauf des fortschreitenden untertdgigen Abbaus ist Gber einen Zeitraum von
mehreren Jahrzehnten mit Absenkungen bis max. 0,5m 50 % zu rechnen, die sich in Abhangig-
keit vom erreichten Abbaustand langsam, gleichmaBig und groBflachig ausbilden. Die daraus
resultierenden Schieflagen werden max. 2 mm/m, die L&ngenéanderungen (erst Zerrungen, dann
Pressungen) max. 1 mm/m betragen. Der minimale Krimmungsradius ist bei Erreichen der
maximalen Verformungswerte gréBer als 20 km. Die nachfolgend bis zur Endsenkung auftreten-
den Deckgebirgsdeformationen bewegen sich in ihrer GréBe am Rand der Nachweisgrenze und
haben grundsatzlich keine bergschadenkundliche Bedeutung. Bei Berlicksichtigung der zu er-
wartenden Deformationswerte bei der Projektierung und bei der Bauausfiihrung sind Beein-
trachtigungen der Vorhaben im Plangebiet nach derzeitigem Erkenntnisstand auszuschlieBen.

Kampfmittel

Das Rechtsamt des Landkreises Borde, Sachgebiet Ordnung und Sicherheit hat fiir die Flurstiicke
451 und 461, der Flur 5, Gemarkung Satuelle auf der Grundlage der derzeitig vorliegenden Be-
lastungskarten und Erkenntnisse festgestellt, dass diese teilweise als Kampfmittelverdachts-
flache ausgewiesen sind.

Auf diesen Flurstiicken kann bei allen erdein-
greifenden MaBBnahmen ein Kontakt mit Kampf-
mitteln oder ein Auffinden von Kampfmitteln
nicht hinreichend sicher ausgeschlossen
werden. Daher ist es notwendig, dass hier der
Baubereich vor Beginn jeglicher erdeingreifen-
den Tatigkeiten bauvorbereitend sondiert/ Gber-
prift wird. Damit die Art und der Umfang der
Prifarbeiten fir den Einzelfall ausgerichtet
werden kann, wird empfohlen, rechtzeitig vor
Beginn der Bauarbeiten eine Einzelanfrage ein-
zuleiten. Hierzu sind unter Nennung des Akten-
zeichens 460/2021 vorzulegen: Antrag mit einer
kurzen Baubeschreibung der MaBnahme, Flur-
stlicksbezeichnung und Nennung der Parzelle,
Detailkarte mit deutlich erkennbaren Flur-
stlicksgrenzen und Kennzeichnung der Flache
fir die BaumaBnahme.
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1.Anderung des Bebauungsplanes "Dorfgebiet Bahnhofsweg" in der Ortschaft Satuelle - Stadt Haldensleben

Fir die Flurstlicke 174/1, 176/1, 176/2, 176/3, 176/4, 327/174, der Flur 5, Gemarkung Satuelle
konnte kein hinreichender Verdacht auf Kampfmittelfunde festgestellt und begriindet werden.
Somit ist bei MaBnahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdein-
greifenden MaBnahmen nicht zwingend mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen. Da ein
Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon auch hier nicht hinreichend sicher ausgeschlos-
sen werden kann, wird auf die Mdglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und auf die Be-
stimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel
(KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr.8/2015, S.167 ff.) hingewiesen.

Bodenbelastungen

Auf den Flachen nérdlich des Bahnhofsweges befindet sich die Altlastenverdachtsflache
Nr.15083270543196 Technikstiitzpunkt und Tankstelle Satuelle auf dem Grundstiick der Agrar-
Produktions- und Handelsgesellschaft mbH Uthmdden / Satuelle. Das Unternehmen ist im Be-
stand vorhanden und wird am Standort weiter betrieben. Es findet keine Nutzungssensibilisierung
statt. Ein Untersuchungserfordernis resultiert aus der Anderung des Bebauungsplanes nicht. Die
Flachen sind im Bebauungsplan gekennzeichnet.

archaologische Belange

GemaR der Anlage 1 zum Flachennutzungsplan der Stadt Haldensleben sind im Anderungs-
bereich bisher keine archaologisch relevanten Fundstatten bekannt. Dennoch ist nicht auszu-
schlieBen, dass bei Eingriffen in den Boden Funde oder Befunde mit den Merkmalen eines
archdologischen Kulturdenkmals aufgefunden werden. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig
vorher dem Landesamt flr Denkmalpflege und Arch&ologie Halle und der unteren Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 9 Abs.3 des Denkmalschutzgesetzes Sachsen-Anhalt
unerwartet freigelegte archaologische Funde zu melden und bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen sind. Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die weitere
Vorgehensweise entschieden.

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Ohre, dass mit Ver-
ordnung vom 17.12.2013 neu festgelegt wurde. GemalB den Hochwasserrisikokarten ist die
Flache nicht Bestandteil von Gebieten, in denen ein Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit
zu erwarten ist (Hazo0 Gebiete).

4, Begriindung der Festsetzungen der Anderungen des
Bebauungsplanes

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst:

1) die Verbreiterung der StraBenverkehrsflachen des Bahnhofsweges um ca. 1,5 Meter nach
Siden zur Einordnung einer Rigole zur Niederschlagswasserversickerung

2) die Verbreiterung der StraBenverkehrsflachen der zwei StichstraBen, die Hinterliegergrund-
stlicke erschlieBen, nach Westen um ca. 2 Meter zur Einordnung einer Rigole zur Nieder-
schlagswasserversickerung

3) die Anpassung der Baugrenzen auf den bisher vorgesehenen Abstand von 3 Meter zu den
StraBenverkehrsflachen

4) die Anderung der Geschossigkeit fir die Flache nérdlich des Bahnhofsweges von zwei Voll-
geschossen auf ein Vollgeschoss
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1.Anderung des Bebauungsplanes "Dorfgebiet Bahnhofsweg" in der Ortschaft Satuelle - Stadt Haldensleben

Begriindung der Anderungen des Bebauungsplanes:

zu 1)

Die Verbreiterung der StraBenverkehrsflache dient der Einordnung einer Rigole im StraBenraum.
Hierdurch verschiebt sich der siidlich des Bahnhofsweges vorgesehene FuBweg um ca. 1,5 Meter
nach Stden. Die StraBenverkehrsflache wird hierfir um ca. 1,5 Meter auf insgesamt ca. 9 Meter
verbreitert.

Zu 2)

Entlang der StichstraBen nach Stiden werden seitlich auf der Westseite Rigolen mit einer Breite
von ca. 2 Meter eingeordnet, um eine Niederschlagswasserbeseitigung der StraBenflurstiicke zu
sichern. Die StraBenverkehrsflache ist hierfiir entsprechend zu verbreitern.

zu 3)

Geman den Zielstellungen des Bebauungsplanes soll der Abstand zwischen den Gebauden und
den StraBenverkehrsflachen mindestens 3 Meter betragen, um Vorgarten einordnen zu kénnen.
Da die StraBenbegrenzungslinien verlegt wurden, werden die Uberbaubaren Flachen ent-
sprechend dieser Zielsetzung angepasst.

zu 4)

Die im Nordteil des Plangebietes nérdlich des Bahnhofsweges vorhandenen Gebaude weisen ein
Vollgeschoss auf. Der Bebauungsplan in der bisher rechtsverbindlichen Fassung ermdglicht die
Errichtung von Gebauden bis zu 2 Vollgeschossen. GemalR der Stellungnahme des Betriebes
besteht fir eine Zweigeschossigkeit kein Bedarf, eine Eingeschossigkeit ist ausreichend. Da mit
der Festsetzung der Geschossigkeit die Héhe der Anschlussbeitrage an verschiedene Medien
der Ver- und Entsorgung gekoppelt ist, verursacht die im Bebauungsplan festgesetzte mégliche
Zweigeschossigkeit nicht notwendige betriebliche Kosten. Der Betrieb hat bei der Stadt angeregt,
die Festsetzung der Geschossigkeit im Bebauungsplan nérdlich des Bahnhofsweges auf ein
Vollgeschoss zu reduzieren. Das betriebliche Anliegen wurde durch die Stadt Haldensleben
gepruft. Durch die Bebauungsplandnderung ist nur der Betriebsstandort der Firma betroffen. Da
die Zweigeschossigkeit aus stadtebaulichen Griinden nicht erforderlich ist, kann sie auf ein
Vollgeschoss reduziert werden. Dies entspricht einer geordneten stadtebaulichen Planung.
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1.Anderung des Bebauungsplanes "Dorfgebiet Bahnhofsweg" in der Ortschaft Satuelle - Stadt Haldensleben

5. Durchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes
MaBnahmen - Kosten

Die Durchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes erfordert keine wesentlichen zusatzlichen
MaBnahmen. Die Kosten der ErschlieBung des Plangebietes wurden kalkuliert und in den Haus-
halt der Stadt eingestellt. Sie sollen durch den Verkauf der Grundstiicke refinanziert werden.

6. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf
offentliche Belange

6.1. ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere mit
Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.8 BauGB)
sowie die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB) erfordern fir
den Geltungsbereich des gednderten Bebauungsplanes,

» eine den Anforderungen genligende VerkehrserschlieBung

« den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz und an das Fern-
meldenetz

» die Erreichbarkeit fur die Millabfuhr und die Post

» eine geordnete Oberflachenentwasserung der privaten Grundsticke und

e einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies kann gewahrleistet werden.

VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung Uber die im Bebauungsplan festgesetzten StraBen gesichert.
Stellplatze sind auf dem Baugrundstick nach MaBgabe der bauordnungsrechtlichen Be-
stimmungen vorzusehen.

Ver- und Entsorgung

Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange der
Ver- und Entsorgung. Die Niederschlagswasserbeseitigung wird durch die Plandnderung ge-
fordert. Die Verbreiterung der StraBen ermdglicht die Einordnung von Anlagen zur Versickerung
des Niederschlagswassers.

6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange des
Umweltschutzes sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemafi § 13 BauGB geéndert. § 13 Abs.2 und 3 Satz 1
BauGB. § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB
nicht durchgefihrt wird und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird. Die vor-
liegende Anderung des Bebauungsplanes "Dorfgebiet Bahnhofsweg" in der Ortschaft Satuelle
der Stadt Haldensleben ist damit nicht umweltprifungspflichtig.

Belange von Natur und Landschaft

Die Prifung der Belange von Natur und Landschaft erfolgt durch einen Vergleich der bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes und der gednderten Festsetzungen im Anderungsbereich.
Die Flachen waren bisher als Dorfgebiet und StraBenverkehrsflache festgesetzt. Durch die
Anderung des Bebauungsplanes wird die festgesetzte StraBenverkehrsflache um 399 m2 zu
Lasten der Dorfgebiete erhdht. Mit dieser Anderung wird eine Einordnung von Rigolen zur
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Niederschlagswasserversickerung und -abfiihrung ermdglicht. Diese sind in der Regel mit Scher-
rasen bewachsen und fihren zu keiner Verschlechterung des Zustandes von Natur und Land-
schaft im Plangebiet, die eine Bilanzierung nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt er-
fordern wiirden. Im Nordteil des Gebietes wird die Geschossigkeit um ein Vollgeschoss reduziert.
auch hieraus resultiert kein Untersuchungserfordernis.

faunistischer Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Belange des Gewésserschutzes

Die Belange des Gewasserschutzes sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht betrof-
fen.

Belange der Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehenden
Abfélle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung der Kommu-
nalservice Landkreis Bérde ASR gewahrleistet. Sonderabfélle, die der Landkreis nach Art und
Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abféllen entsorgen kann, sind gesondert zu ent-
sorgen.

Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (§ 3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Die Anderung des Bebauungsplanes hat
keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange der Luftreinhaltung.

Belange des Immissionsschutzes

Die Belange des Immissionsschutzes sind von den Anderungen des Bebauungsplanes nicht be-
troffen, da die Art der baulichen Nutzung nicht geédndert wird.

7. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf private Belange

Private Belange umfassen im vorliegenden Fall

» auf der Flache im Plangebiet:
- das Interesse an der Realisierung einer Bebauung

« auf den an das Plangebiet angrenzenden Flachen:

- das Interesse an der Erhaltung von Vorteilen, die sich aus einer bestimmten Wohnlage er-
geben

- das Interesse an der Stérungsfreiheit von vorhandenen Wohnnutzungen

Private Belange sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.
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8. Abwagung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange

Die Anderung des Bebauungsplanes "Dorfgebiet Bahnhofsweg" in der Ortschaft Satuelle in der
Stadt Haldensleben dient den Belangen einer geordneten ErschlieBung und Entwésserung des
Plangebietes. Die Belange von Natur und Landschaft werden nicht beeintrachtigt.

Insgesamt rechtfertigen die Belange der Niederschlagswasserabfiihrung die Anderung des Be-
bauungsplanes.

9. Flachenbilanz

vor der Anderung nach der Anderung
Gesamtflache des Anderungsbereiches 15.758 m2 15.758 m2
Dorfgebiete 15.390 m2 14.991 m2
Verkehrsflachen 368 m2 767 m2

Haldensleben, Juni 2025

Biro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke

Abendstr. 14a / 39167 Irxleben / E-Mail Funke.Stadtplanung@web.de Seite 11




