Verfahrensvermerke Planzeichnung Planzeichenerklarung Textliche Festsetzung
1. Aufstellungsbeschluss

A':tb.df; bhs;'"Chen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) 5.2 Stellplatze Kartengrundlage
Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat in seiner Sitzung am 07.03.2024 srhe e

Der Bebauungsplan rde auf der Grundlage der Flurkarte des
(Beschluss-Nr. 460-(VI1.)/2024) gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des ér bebauungspian wu u unalag u

1.1 Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel (SO EK2) Bei der erstmaligen Herstellung von Stellpldtzen ist je finf

. . " y Kerngebiete - ; . . : Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen —
Bebauungsplanes ,Sondergebiet  Einkaufszentrum =~ Am  Ganseanger MK §7 BauNVo 1.1.1 Im Sonstigen Sondergebiet sind Einzelhandelsbetriebe esitr?gﬂa;zn?gui?;:m\t,%iric;tﬂ gnr:tezlﬁro?Ilgr?;ehauztfjbzl:rglpgg Anhalt mit Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung durch
beschlossen. Der Beschluss V\{urde im Amtlichen Mlttg_llulngsblatt der Stadt . . . mit nahversorgungsrelevantem sowie nicht zentrenrelevantem und mit mindestens \%er Strauchern zu untrc)er flanzen das Landesamt flir Vermessung und Geoinformation Sachsen —
Haldensleben - dem Stadtanzeiger Haldensleben - ortsiblich am 22.03.2024 SO Sﬂnssngs Sondergebiete (Einkaufszentrum) Sortiment als Kernsortiment sowie zentrenrelevantem p : Anhalt (© GeoBasis-DE | LVermGeo ST [2024] | Es gelten die
bekannt gegeben. = § 11 Bautivo Randsortiment zul&ssig. o Nutzungsbedingungen des LVermGeo ST | dl-de/by-2-0 |
5.3 Geholzliste www.govdata.de/dl-de/by-2-0.) angefertigt.

2 Ent ¢ und Verfah bet MaB der baulichen Nutzung 1.1.2 Im Sondergebiet sind Vergniigungsstatten nicht zulassig. Straucher

. ENtwurt un errahrenspetreuung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

in Verbindung mit §§ 16,19,20 BauNVO Artder |y . Heimische Gehélze Gemarkung: Haldensleben
] ] . baulich 1.2 Kerngebiet (MK) .

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einkaufszentrum am GRz08 Grundflachenzahl Nutzng | 90schosse Haselnuss Corylus avellana E:B;su?ck 1523: 1524- 1525-1526: 1527 und 1528

Géanseanger® wurde erarbeitet durch die I__andgesellschaft Sachsen-Anhalt Hohe balicher Anlagen o2 | oxmax 121 Im Kemgebiet sind gemaB § 1 Abs. 9 BauNVO Blutotor Hartioge Comus sanguinea : ; ; ; ;

mbH, AuBenstelle Magdeburg, GroBe Diesdorfer StraBe 56/57, 39110 OK max. Motor als Hoehstmas Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem und nicht . ~ Aktuelles Koordinatensystem:

Magdeburg. zentrenrelevantem  Sortiment als  Kernsortiment  und Kornelkirsche ornus mas LS489 UTM-Zone 32N (ST) - EPSG - Code 25832

) o zentrenrelevantem Randsortiment zuldssig. Vergnlgungs- Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna

3. Beschluss iiber die Offentliche Auslegung pauwetse, Baulinie und Baugrenze statten sind nicht zulassi. Liguster Ligustrum vulgare

. besc § 9 Abs. 1 BauGB und

§§ 22 und 23 BauNVO . .
2 h i 3 7 Abs. 3 BauNV | Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am [ ] ==2==  Baugrenze vargeﬁulfgr?ngeginc(jjl?n??(n;ﬁ%Sbiet r?if:h?zuliiussigo zugelassen ,

............ den Entwurf des Bebauungsplans einschlieBlich Begriindung gebilligt L\ : ' Hundsrose Rosa canina

und die Sffentliche Auslegung beschlossen. Verkehrsflichen 2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 16 BauNVO) Wolligar Schneeball Viburnum lantana

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB s
Béaume

) 2.1 Im SO EKZ betragt die zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
StraBenverkehrsflache 0,8. Eine Uberschreitung der zulassigen GRZ mit Grundflachen Heimische Gehélze

4. Offentliche Auslegung. Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

vo? Anle:]genio'die dlem G§RZ19 AI(o)sg. 4t Nlr_._ 1.’ 2 BauNVO Feld-Ahorn Acer campesire
Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die dazugehérige Begriindung wurden v———77 Einfahrtbereich enisprechen, bis zu einer von u,91st zulassig. Spitz-Ahorn Acer platanoides
in der Zeit vom ............ bis zum ............ gemaB §3 Absatz2 BauGB . . . - , )
sffentlich ausgelegt. Die Auslegung erfolgte unter dem Hinweis, dass wahrend ) ) 2.'2 Im MK betrggt die zulas__3|gle Grundflachenzahl (_QRZ) 0,8. Hainbuche Carpinus betulus
der Auslegungsfrist von jedermann Stellungnahmen — schriftlich oder zur Fgfbcbﬁquﬂr Yﬁ)rssgrgGlB.lngsanlagen ,Emle Uberj'ch:jeltung ?SrAzgjIas43|rg\;|en1GEZBmltN(e/roundflachenhvon Trauben-Eiche Quercus petraea
Niederschrift — abgegeben werden kénnen. Die ortsilbliche Bekanntmachung § 9 Abs- T 12,14 und Aos. 6 Bau nlagen, die dem § DS. & NI 1, 2 bau entsprechen, -
der Auslegung erfolgte am ............ im Stadtanzeiger der Stadt Haldensleben. bis zu einer GRZ von 0,9 ist zulassig. Eberesche/ Vogelbeerbaum Sorbus aucuparia
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman ) i o . Winter-Linde Tilia cordata
§ 4 Absatz 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ............. Flache fir Versorgungsanlagen 2.3 Die in der Planzeichnung fir das SO EKZ festgesetzte

maximal zuldssige Oberkante (OK max.) von Gebauden betragt

Baugebiets gemessen. Dieser liegt bei 49,86 m . NHN und ist
in der Planzeichnung festgesetzt. Die Gebaude sind in
eingeschossiger Bauweise zu errichten. Untergeordnet ist eine 6.1.1 Unzulassig sind im SO EKZ sowie im MK:
Zweigeschossigkeit zulassig.

5. Ubereinstimmungsbestitigung und Vervielfiltigungserlaubnis 6.1 Werbeanlagen

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den Im
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

Liegenschaftskataster = nachgewiesenen  Flurstiicken  (Grenzen  und
Bezeichnungen) erfolgte auf folgender Kartengrundlage: ............

o Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht,
mechanisch bewegte Werbeanlagen,

/ o—=0—0—=- unterirdische Leitung 2.4"Di¢ in der Planzeichnung firr das MK" festgesetgte maximal . Werlpeanlagen mit akustisch oder elektronisch bewegten
zulassige Oberkante (OK max.) von Gebauden betragt Medien,
(] qung SW  Schmutzwasser 55,06 m 0. NHN. Die Héhe wird vom Bezugspunkt des Bau- e Fremdwerbung.
6. Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen Am Anger GAS  Gas gebiets gemessen. Dieser liegt bei 49,86 m . NHN und ist in
. : i ELT  Elektro der Planzeichnung festgesetzt. Die Gebaude im MK sind in 6.1.2 Im SO EKZ sowie im MK sind innerhalb der
Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat in seiner Sitzung am ............. geman NAH  Nahwarme eingeschossiger Bauweise zu errichten. iiberbaubaren Grundstiicksflachen Werbeanlagen auf oder

§ 1 Abs. 7 BauGB die im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung sowie der

) oberhalb von Gebauden unzulassig.
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager Ooffentlicher Belange

vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen und Bedenken gepriift. Das MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (g 2;%53' é%igfue& 6.1.3 Im SO EKZ sind freistehende Werbeanlagen bis zu einer
Ergebnis der Abwégung wurde den betroffenen Personen, sowie den zur Entwicklung von Natur und Landschaft ’ Hoéhe von maximal 53,86 m (. NHN zulassig. Die Werbeflache
beteiligten Stellen bekannt gegeben. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB o , ) ) , darf auf jeder Seite der Werbeanlage 8 m2 nicht iberschreiten.
3._1 D|e mit hochbaulichen Anlagen Uberbaubaren Flachen sind Die Hdhe wird vom Bezugspunkt des Baugebiets gemessen,
. mit einer Baugrenze festgesetzt dieser liegt bei 49,86 m (. NHN und ist in der Planzeichnung
7. Satzungsbeschluss @ Erhait der Baume festgesetzt.
. Anpflanzung von Baumen 4. Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze (§9 Abs. 1 Nr. 4 und , N . , ,
Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen ) o i 22 BauGB) 6.1.4 Irp SO EKZ ist Idarube:r hinaus ein fre|stehendgr
Festsetzungen, sowie der Begriindung, wurde am ............ nach § 10 Abs. 1 gm%{enzung VOS f'flagheg rr:“tl Bindung fur Werbetrager (Pylon) mit einer Hohe von maximal 56,86 m {.
BauGB vom Stadtrat der Stadt Haldensleben als Satzung beschlossen. Die Bgﬁmaé‘:ugt%;uncheur; u"rv‘]d ;Oﬁéﬁngnvgé flanzungen 4.1 Im SO EKZ sowie im MK sind Stellplitze auBerhalb der NHN zuIaSS|gl. Des Weiteren smd im Sonshgen Sond__ergeblet
Begriindung wurde gebilligt. ’ g P g hierfiir ~ vorgesehenen Umgrenzung fiir Nebenanlagen SO EKZ drei Fahnenmaste mit einer baulichen Hohe von
unzulassig. maximal 59,86 m 0. NHN zuldssig. Die Hb6he wird vom
Sonstige Planzeichen Bezugspunkt des Baugebiets gemessen, dieser liegt bei
8. Ausfertigung 4.2 Die Anzahl der Stellplatze je Nutzungseinheit richtet sich 49,86 m 0. NHN und ist in der Planzeichnung festgesetzt.
m Srengebdes réuml“Che” Geltungsbereiches nach der Stellplatzsatzung der Stadt Haldensleben in der
€S bebauungsplanes . .
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. § 9 Abs. 7 BauGB Fassung vom 10.06.2024. Hinweise
= T Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und 4.3 Innerhalb der Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze mit Das anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken
i | _ ] Stelplatzen der Bezeichnung ST/N sind Abstellanlagen fir Einkaufswagen, ist den Regenwasserleitungen zuzuflihren und wird Uber die
(EKZ) \ §9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB Paketstationen, L_e_tdgstahonen far E-Autos und E-Bikes geman bestehenden Leitungen aus dem Gebiet abtransportiert.
Haldensleben, gez. Hieber S_I_O ' ® Hohenbezugspunkt in m tiber NHN (49,86 m . NHN) § 14 BauNVO zulassig.
i . 0,8/9,5m ) _ Rechtsgrundlagen
Datum Der Blirgermeister Flurstiicksgrenze 5. Grinordnerische Festsetzungen e BauGB - das Baugesetzbuch in der Fassung der
) : Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | Nr. 3634), das
9. Inkrafttreten | Flursticksnummer 5.1 Baugebiete zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
) 1 _ : — : 2 - 3 5.1.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir die . Eoz?\j{/’g' 334) %eancéert WWE’S” 'S(;: bauliche N q
Der Satzungsbeschluss Ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am Im N B OO -l Anpflanzung von ~Baumen, Strauchem und sonstigen oo YoTorenung Hher Qo padiche Tuizung der
Ing gema e | - - Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind rundsticke in der Fassung der Neu ekanntmachung vom
Stadtanzeiger Haldensleben fir die Stadt Haldensleben bekannt gegeben f . . . . 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel
) o 49.86m vollflachig mit standortgerechten mittelgroBen Strauchern e s )
worden. Der Bebauungsplan Ist damit rechtsverbindlich. q " S - - . i 2 des Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung im Stadt Haldensleben
: gemaB der Geholzliste bis zu einer Hohe von 5 m zu be Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften Markt 20 - 22 »
‘ , s fl , zu erhalten und bei Abgang gleichwerti ersetzen. 39340 Haldensleb
| - . prianzen, zu undbel Abgang gieichwertlg U ersetz vom 03.07.2023 (BGBI. I Nr. 176). e e HALDENSW LEBEN
\ o e — 5.1.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzungen ® PlanzV - Planzeichenverlorq_nung, die \{erordnung Uber die Beschluss-Nr.:460-(VIL.)/2024 Wer bt blecht:
Haldensleben, gez. Hieber \ ] von Baumen sind mit standortgerechten mittelkronigen Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
- @D Laubbdumen (Stammumfang von 12-14 cm) gemaB der P'%”'ghatnsd vo? ;‘St.'llzljgg?j’ (BgBL tl 1991 S. ?i)oggg;t
Dat Der Birgermeister Pflanzliste zu bepflanzen. geandert durch Aruke es Leseizes vom 14.Uo.
atm Hro | P (BGBI. I Nr. 33 S. 1802).
e BNatSchG - das Bundesnaturschutzgesetzes vom
Verl Verfah dF hrif } 5.1.3 Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geénd%rt durch Artikel
10. Ver etzung von Verianrens- un ormvorschriften \1 sind die nutzbaren Dachflachen der Gebdude und baulichen 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr.
\ 3 Anlagen innerhalb der Oberbaubaren Grundstlcksflachen zu 323).
Innerhalb eines Jahres, nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes, ist die mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der e NatSchG LSA - das Naturschutzgesetz des Landes
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften geman § 214 Abs. 1 Nr. 1, 2, ] einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten Sachsen-Anhalt vom 10.12. 2010 (GVBI. LSA 2010, S. 569),
3 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht (Solarmindestflache). Die Solarmindestflache kann sich auf 30 zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom _  \
worden. / % der nutzbaren Dachfldche verringern und durch extensive 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346) f :
Q Bachpegrunquh(S;Jbstr?tdl:l)%ﬁ/l n:jml?l.“ 1?? CT) ersitzt werden. e BauO LSA - die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in _
abei entspricht m -Modulflache 1,5 m? extensive der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013, (GVB.. ‘.‘ \
Dachbegriinung. LSA 2013 S. 440, 441), zuletzt gedndert durch das Gesetz /
i [N
Haldensleben, gez. Hieber vom 13. Juni 2024 (GVBL LSAS. 150). -
5.1.4 Vor Beginn der Arbeiten ist eine ®6kologische e KVG LSA -  Kommunalverfassungsgesetz,  das SA TS
Datum Der Birgermeister Baubegleitung durch einen fachkundigen Sachverstandigen Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt Haldensleben \
durchzufilhren. Die 8kologische Baubegleitung dient der vom 17.06.2014, zuletzt geandert durch Artikel 2 des ¢
Vermeidung von VerstdBen gegen das Stérungs- und Gesetzes vom 16. Mai 2024 (GVBI. LSA S. 128, 132). Ausschnitt aus der TK 10 des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt,
11 Man el in del‘ AbWa un Tétungsverbot geméB § 44 BNatSchG. TK 10/2023 © LVermGeo LSA, (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) A 18/1-6001349/2011
* g aung LANDGESELLSCHAFT Telefon 0391 /7361-6
. N Telefax 0391 /7 361777
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes, sind nach § Wélfgrend dder Bauauifpth;ung _?.ind jegllcdhe II—DI:c?welse tauf SACHSEN-ANHALT MBH Ei\ia? info@Igsa.de
A A i vorkommenae gescnutzie ler- un anzenarten Bearbeiter | Datum Bearbeiter | Datum " .
214 Abs. 3 BauGB Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden. nachzugehen und bei Verdacht ist unverziglich die Untere Wille/Bley ~ |30.06.2025 E;l?;l::::zg:ﬂ;nm asn(:rg'a('e;g::;eg:er"
Naturschutzbehérde des Landkreises Bérde zu informieren. Haldensleben
rhepereent gfﬁghﬁgq:;?elﬂ?fehrcgﬁgﬁg,efej;sf Baatlktlei;he PInName: planzeichnung - Vorentwurf
Haldensleben, gez. Hieber 0 125 25 50 75 100 ir:‘haltlich mitgeteilt werden. ¢ Projekt: 143 0015 :Aiﬁztgg: Blag:‘Nr':
I B Vet Zochnungsdate: HOL Voronvurts 2_ Gozeichnet: Pietscher 1.
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