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1 Einfdhrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einkaufszentrum am Ganseanger*
befindet sich nordlich der Haldensleber Innenstadt und wird Uber die ErschlielBungsstralle
.Ganseanger” mit der ,Bornsche Stral3e" verbunden. Das Plangebiet umfasst eine Flache von
ca. 2,46 ha und beinhaltet die Flurstlicke 1523, 1524, 1525, 1526, 1527, 1528, 1545 der Flur
9, Gemarkung Haldensleben.

Entlang der Bornschen Stral3e erstrecken sich sowohl Ein- als auch Mehrfamilienhauser, die
mit ihren rickwertig gelegenen Géarten westlich an das Plangebiet angrenzen. Im Siiden
befindet sich das Verwaltungsgebaude des Landkreises Boérde, welches mit seinen
umliegenden Parkplatzen an den Geltungsbereich heranriickt. Ostlich des Geltungsbereichs
verlauft, parallel zum Génseanger, die Ohre. Die StraRe wird vom FlieRgewasser durch einen
ca. 20 m breiten Grinstreifen mit Gehweg getrennt. Das Plangebiet wird Uber den Ganseanger
an die Bornsche Stral3e verkehrstechnisch angeschlossen.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Erarbeitung des Bebauungsplans erfolgt in Anlehnung an die Ziele des ,kommunalen
Einzelhandelskonzepts fiur Haldensleben* (2019), um stadtebauliche und funktionale Konflikte
moglichst zu vermeiden. Das Plangebiet wird im kommunalen Einzelhandelskonzept
Haldensleben (2019) dargestellt und analysiert. Das Konzept gibt (bergeordnete
Zielstellungen und Leitsatze fur die Einzelhandelsentwicklung in der Stadt vor. In Kombination
mit der Planungsrechtlichen Stellungnahme von 2020 bilden beide Dokumente die Grundlage
fur die Steuerung des Einzelhandels in Haldensleben. Zur Umsetzung der Ziele aus dem
Einzelhandelskonzept sowie zur Sicherung und zukinftigen Entwicklung des
Einkaufszentrums am Ganseanger wird die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Im Jahr 2021 wurde der B-Plan Nr. 65 aufgestellt, welcher auch das Plangebiet am
Géanseanger umfasst. Aufgrund des Urteils vom Oberverwaltungsgericht Sachsen-Anhalt vom
06.12.2023 kam es jedoch zur Aufhebung des Bebauungsplan Nr. 65 ,Einzelhandelssteuerung
im unbeplanten Innenbereich” (innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34
Abs. 1 BauGB) sowie den Anderungen der Bebauungsplane 1, 2, 3, 4, 7, 8, 10, 11, 12, 13-1,
13-2, 14, 16, 17, 20, 30, 32, 34, 36, 42, 43, 45, 46, 47, 48, 52, 54, 62, VEP 25, VEP 27 (teilw.)
und VEP 41", sodass der Geltungsbereich am Géanseanger nunmehr dem unbeplanten
Innenbereich zuzuordnen ist.

Die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 65 fuhrt dazu, dass eine Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung am Ganseanger nicht mehr gegeben ist. Die Ansiedlung von
Einzelhandelsunternehmen mit zentrenrelevantem Hauptsortiment aufRerhalb des
Innenstadtbereichs kdnnte sich potenziell nachteilig auf die Stabilitdt der Einkaufsinnenstadt
auswirken. Aus diesem Grund hat der Stadtrat der Stadt Haldensleben in seiner 6ffentlichen
Sitzung vom 07.03.2024 gemal § 2 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 und §
9 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan ,Sondergebiet Einkaufszentrum am Géanseanger*
aufzustellen (BV 460-(VIl.) /2024). Das Gebiet ist derzeit mit einer Veranderungssperre belegt,
um die Planungsabsichten zu sichern.
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1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Ein zentrales Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Bestandssicherung und
stadtebauliche Qualifizierung des Plangebiets. Wie im Einzelhandelskonzept der Stadt
Haldensleben beschrieben, soll das vollsortimentierte Lebensmittelangebot am Standort
Ganseanger aufgrund seiner Bedeutung fur die nérdliche Kernstadt erhalten bleiben. Die
zusatzliche Ansiedlung von Markten mit zentren- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment, die sich nicht bereits in ndherer Umgebung zum Haldensleber Zentrum
befinden, soll wie im Einzelhandelskonzept 2019 beschrieben, untersagt werden, sodass keine
zusatzliche Kaufkraft aus dem Zentrum der Stadt Haldensleben gezogen wird.

1.4 Vorhabenbeschreibung

Nachfolgend werden die Planungsvorhaben am Standort G&dnseanger beschrieben. Bei der
Aufstellung des Bebauungsplans handelt es sich um eine Angebotsplanung geman § 30 Abs.
1 BauGB, sodass im Rahmen der Festsetzungen auf dem Gebiet unterschiedliche Vorhaben
realisiert werden kdnnen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird neben der Bestandssicherung die geringflgige
Erweiterung der Baugrenzen auf dem Flurstiick 1524 im Gegensatz zur derzeitigen Bebauung
geplant. Mit der Verschiebung der Baugrenzen, die sich an der umgebenden Bebauung
nordlich sowie sudlich des Grundstlicks orientiert, wird einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung entsprochen. Die stadtebauliche Neugliederung des Flurstiicks 1524 hat nicht
zwangslaufig den Abriss der derzeitigen Bebauung zufolge.

Die Flache des Sondergebiets wird in ihren Grundziigen durch die Planung gesichert. Ein
besonderes Augenmerk legt der Bebauungsplan hier auf die Sortimentierung des
Einkaufszentrums. Dabei wird darauf geachtet, sowohl den Bestand aufzunehmen, als auch
Raum fir Veranderungen und Anpassungen zu gewahren. Es wird auch das
Einzelhandelskonzept der Stadt Haldensleben bertcksichtigt, sodass eine stadtisch integrierte
Planung erfolgen kann.

Die ErschlieBung der Baugebietsflache ist bereits gesichert. Mit der Erweiterung der
Baugrenzen und einer zukinftigen Umnutzung wird kein erhdhtes Verkehrsaufkommen
erwartet. Sollte sich an dieser Stelle ein weiteres Unternehmen oder ein Einzelhandelsbetrieb
ansiedeln, missen die Stellplatzzahlen gemafr der Stellplatzsatzung der Stadt Haldensleben
beachtet werden.
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2 Planvorgaben

2.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet war Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 65, welcher mit Urteil vom
06.12.2023 aufgehoben wurde. Aktuell werden Bauvorhaben im Plangebiet nach § 34 Abs. 1
und 2 BauGB bewertet, da es sich um eine Flache im stadtebaulichen Innenbereich handelt.
Das Plangebiet umfasst einen Einzelhandelsstandort, welcher im kommunalen
Einzelhandelskonzept der Stadt Haldensleben aufgefihrt wird. Fur die Sicherung und
Entwicklung des Plangebiets im Sinne des kommunalen Einzelhandelskonzepts sowie fir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 30
Abs. 1 BauGB notwendig. Die Planung orientiert sich an den tUbergeordneten Vorgaben aus
dem Flachennutzungsplan.

2.2 Raumordnung und Landesplanung

Der aktuell gultige Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt von 2010 (LEP 2010) weist
Haldensleben als Mittelzentrum aus. Die Mittelzentren sollen wirtschatftliche Bereiche und
private Dienstleistungen sichern und weiterentwickeln (Z 34). Sie Ubernehmen wie alle
zentralen Orte die Aufgabe von Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren (Z 28). Sie sollen die
Uberértlichen Versorgungsaufgaben fur ihren jeweiligen Verflechtungsraum tbernehmen (Z
25) und die Daseinsvorsorge sichern (Z 24). Des Weiteren wird die Flache durch das
Vorranggebiet zur Rohstoffgewinnung (untertdgig) Nr. | Zielitz (einschlie3lich der Erweiterung
Ubertagiger Anlagen) Uberlagert (Z. 136). Der untertdgige Abbau der Rohstoffe beeintrachtigt
die Planungen nicht.

Im Jahr 2024 wurde der 1. Entwurf des Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt (LEP 2024)
veroffentlicht. GemaR 8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG sind in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu werten und damit gemaf § 4
Abs. 1 ROG in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen. Auch im LEP
2024 wird Haldensleben als Mittelzentrum ausgewiesen. Das Ziel Z 2.5.2-1 benennt die
Aufgaben der Mittelzentren. Im Vordergrund stehen dabei die Starkung und Weiterentwicklung
der Wirtschafts- und Infrastrukturstandorte. Die Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen
des gehobenen Bedarfs ist durch den Verflechtungsbereich sicherzustellen. In der
Begriindung dazu heil3t es, dass die Mittelzentren eine ergdnzende Versorgungsaufgabe zu
den Oberzentren einnehmen sollen und diese in der weiteren Entwicklung der Stadte und
Gemeinden zu starken ist. Mittelzentren Ubernehmen gleichzeitig die grundzentralen
Aufgaben. Das bedeutet unter anderem, Einrichtungen der Daseinsvorsorge zu starken und
bedarfsgerecht weiterzuentwickeln, sowie die Grundversorgung sicherzustellen. Im LEP 2024
befindet sich die Entwicklungsfliche ebenfalls innerhalb eines Vorranggebiets zur
Rohstoffgewinnung (untertdgig) der Nr. [IX, Kalisalzlagerstatte Zielitz, einschlie3lich
Ubertagiger Anlagen und Halden (Z 7.1.4-2). Aufgrund des untertdgigen Abbaus der Rohstoffe
werden keine Auswirkungen auf die Planungen erwartet.

Auf der Ebene der Regionalplanung werden die Vorgaben aus dem Landesentwicklungsplan
konkretisiert. Haldensleben ist Teil der Planungsregion Magdeburg, die einen aktuell giltigen
Regionalen Entwicklungsplan von 2006 besitzt (REP 2006). Auch hier wird Haldensleben die
zentral@rtliche Funktion eines Mittelzentrums zugesprochen. Wie im Landesentwicklungsplan
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Ubernehmen die Mittelzentren ebenfalls die Funktion, wirtschaftliche und private
Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln (Z 5.2.6). Zudem werden grol¥flachige
Einzelhandelsbetriebe an Ober- sowie Mittelzentren gebunden. Zu diesem Zweck sollen
Sondergebiete im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO ausgewiesen werden (Z 5.2.12).

Im Februar 2025 wurde der 5. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans der Planungsregion
Magdeburg (REP 2025) bei der obersten Landesentwicklungsbehdrde des Landes Sachsen-
Anhalt zur Genehmigung eingereicht. Dieser ordnet Haldensleben die Funktion eines
Mittelzentrums zu, sowie im Umland dem Typ 1 ,Landlicher Raum im Einzugsgebiet von
Verdichtungsrdumen®. Damit ist Haldensleben Teil des dem Verdichtungsraum umgebenden
Raums und soll die zentralen Orte starken sowie regionale Wirtschaftskompetenzen
weiterentwickeln (Z 3.3.2-1). Zusatzlich ordnet der Sachliche Teilplan ,Ziele und Grundsatze
zur Entwicklung der Siedlungsstruktur” der Planungsregion Magdeburg, welcher im April 2024
in Kraft getreten ist, Haldensleben als Mittelzentrum ein und unterstitzt damit die Ausweisung
des REP 2025.

2.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Haldensleben von 2013 mit seinen 8 Anderungen weist
das Plangebiet zu grofRen Teilen als Sondergebiet fur Einzelhandelseinrichtungen aus. Im
Westen ragt die Entwicklungsflache in eine Mischbauflache hinein. Die ErschlieRung der
Flache erfolgt Uber den Ganseanger im Norden, welcher ebenfalls im Bereich einer
Mischbauflache liegt. Im Osten, entlang der Ohre, grenzt eine Flache fur Landwirtschaft und
Grinlandnutzung an, die zum Teil als vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet
gekennzeichnet ist. Am gegeniberliegenden Ufer der Ohre befindet sich eine Wohnbauflache.
Im Siden grenzt eine Gemischte Bauflache mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Verwaltung
an. Zwischen den Flachen verlauft ein Gberértlicher Rad- bzw. Wanderweg. Die Darstellungen
im Flachennutzungsplan verdeutlichen das tbergeordnete Ziel, die Flache als Sondergebiet
fur ein Einkaufszentrum zu sichern und zu entwickeln.

Gemall §8 8 Abs. 2 BauGB wird der vorliegende Bebauungsplan ,Sondergebiet Einkaufs-
zentrum Am Ganseanger* aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (Entwicklungsgebot).
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Abbildung 1: Auszug aus dem FNP Haldensleben (2013)
eigene Darstellung der Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

2.4 Kommunales Einzelhandelskonzept fur Haldensleben (2019)

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Haldensleben wurde erstmals im Jahr 2004 veréffentlicht
und 2019 fortgeschrieben. Eine Ergénzung des Einzelhandelskonzepts erfolgte mit der
Planungsrechtlichen Stellungnahme von 2020, welche zusatzliche Steuerungsziele fir die
Einzelhandelsentwicklung hervorbrachte. Das Konzept wurde vom Stadtrat als sonstige
stadtebauliche Planung beschlossen und ist geméal3 § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der
Aufstellung des Bebauungsplans zu berlcksichtigen.

Das Konzept dient der Steuerung der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit dem Ziel,
die zentralen Versorgungsbereiche wie die Innenstadt strukturell zu starken. Dafur werden
Sortimente in drei Kategorien unterteilt: zentrenrelevante, zentren- und
nahversorgungsrelevante sowie nicht zentrenrelevante Sortimente. Zentrenrelevante
Sortimente zeichnen sich dadurch aus, dass sie eine hohe Kundenfrequenz erzeugen, gut
integrierbar sind und zur Attraktivitdt sowie zum Branchenmix der Innenstadt beitragen —
beispielsweise Bekleidung, Blcher, Drogerieartikel oder Unterhaltungselektronik. Zentren-
und nahversorgungsrelevante Sortimente — etwa Lebensmittel oder Apotheken — sind sowohl
in zentralen Lagen als auch in integrierten Wohngebieten bedeutsam fur die Grundversorgung.
Nicht zentrenrelevante Sortimente wie Mobel, Baumarktartikel oder Tierbedarf hingegen
bendtigen grolRe Flachen und sind daher besser in peripheren Lagen angesiedelt. Das
Konzept basiert auf rechtlichen, funktionalen und stadtebaulichen Kriterien und bertcksichtigt
die bisherige Sortimentsstruktur.

Das kommunale Einzelhandelskonzept der Stadt Haldensleben bewertet das Einkaufszentrum
am Ganseanger als integrierten Standort innerhalb des zentralen Siedlungsgebiets der Stadt
Haldensleben. An dem Standort werden kurz-, mittel-, und langfristige Bedarfe sowie zum
Grofdteil Nahrungs- und Genussmittel verortet. Das Einkaufszentrum am Géanseanger gilt als
stadtebaulich integriert und ist zum Teil als Nahversorgungsstandort geeignet. Besonders fur
die wohnortnahe Grundversorgung des nérdlichen Siedlungsbereichs der Stadt Haldensleben
ist der Standort von Bedeutung. Das Einkaufszentrum am Géanseanger wird als
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Nahversorgungsstandort ausgewiesen, womit unterschiedliche Entwicklungsziele einher
gehen. Unter anderem soll der Bestand gesichert und nach Mdglichkeit geringfiigig erweitert,
sowie bei weiteren Ansiedlungen im Gebiet auf die Auswahl des Hauptsortiments geachtet
werden. Es sollen sich keine Betriebe mit zentrenrelevantem Sortiment ansiedeln sowie
Unternehmen mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment eingeschrankt
werden.

Derzeit ist im Einkaufszentrum Géanseanger ein Markt der Lining Nonfood GmbH & Co. KG
angesiedelt. Diese  Standortwahl entspricht nicht den  Zielsetzungen des
Einzelhandelskonzepts der Stadt Haldensleben, das eine Bindelung zentrenrelevanter
Sortimente innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche vorsieht. Der Markt war zuvor in
zentrumsnaher Lage ansassig, sah sich jedoch infolge veranderter Rahmenbedingungen
gezwungen, diesen Standort aufzugeben. Um den Fortbestand dieses flur die Nahversorgung
bedeutsamen Einzelhandelsbetriebs zu sichern und gleichzeitig dem Anspruch Haldenslebens
als Mittelzentrum gerecht zu werden, war eine Verlagerung an den Standort Ganseanger
erforderlich. Ziel war es, die wohnortnahe Versorgung der Bevdlkerung mit Gitern des
taglichen Bedarfs weiterhin zu gewébhrleisten und das bestehende Einzelhandelsangebot in
der Stadt zu erhalten.

Perspektivisch soll der Standort Ganseanger im Einklang mit dem Einzelhandelskonzept der
Stadt Haldensleben weiterentwickelt werden. Vor diesem Hintergrund sieht der
Bebauungsplan die gezielte Ansiedlung nahversorgungsrelevanter sowie nicht
zentrenrelevanter Sortimente als Hauptsortimente vor.
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3 Rahmenbedingungen

3.1 Stadtrdumliche Einbindung und Umfeld

Sudlich des Plangebiets befindet sich der historische Stadtkern von Haldensleben, welcher
Uber die Bornsche StralRe in wenigen Minuten erreichbar ist. Der Stadtkern ist zu grof3en Teilen
durch eine geschlossene Blockrandbebauung gepragt. Die Fassaden setzen sich sowohl aus
alteren als auch neueren Gebauden zusammen. Vereinzelt lockern Fachwerkhauser die
Gebaudestrukturen auf.

Das weitere Umfeld des Gebiets ist abgesehen von der Kernstadt durch Einfamilien- sowie
vereinzelt Mehrfamilienhduser und Kleingartenanlagen gepragt. Nordlich der Bornschen
Stral3e und der daran gelegenen Bebauung, befindet sich eine groRere Griinflache.

Abgesehen von einigen Teilen der Kernstadt und dem sudlich des Plangebiets gelegenen
Verwaltungsgebaude des Landkreises Boérde, wird die Umgebung vorrangig durch eine
Wohnnutzung gepragt.

3.2 Bestandssituation

Im Zentrum des Plangebiets befinden sich zahlreiche Stellplatze. Sudlich davon befindet sich
das zentrale Einkaufszentrum, in dem ein EDEKA-Markt, ein Markt der Liining Nonfood GmbH
& Co. KG sowie mehrere kleinere Einzelhandelsgeschafte ansassig sind. Sudlich des
Gebaudes sind weitere Stellplatze zu finden. Westlich des Einkaufszentrums befindet sich ein
weiteres Gebaude, welches derzeit von Leerstand betroffen ist, urspringlich war hier ein
Getrankemarkt ansassig. Nordlich daran schlief3t ein Garagenkomplex im Eigentum der Stadt
Haldensleben an, sowie im weiteren Verlauf ein Elektrofachhandel, welcher sich in einem
Gebaude in einfacher eingeschossiger Bauweise befindet. Insgesamt umschliel3t die stdliche
und westliche Bebauung den grof3en Parkplatz in der Mitte des Plangebiets, welcher an seinen
Réandern teilweise begrint ist. Die StralRe Ganseanger fiihrt um den zentralen Parkplatz sowie
das sudlich gelegene Einkaufszentrum mit den dazugehdérigen rickwartigen Stellplatzen.
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Abbildung 2: Luftbild des Plangebiets

3.3 VerkehrserschlielBung

Individualverkehr

Das Plangebiet wird Uber die StralBe Ganseanger mit der Bornschen Strafe nordlich des
Geltungsbereichs verbunden. Uber diesen Anschluss sind das historische Haldensleber
Zentrum sowie der nordliche Siedlungsbereich der Stadt in wenigen Minuten mit dem Auto
erreichbar. Zusatzlich bietet die Anliegerstrale Am Anger eine Verbindung zur Bornschen
StralRe. Diese ist jedoch nicht befestigt und keine offizielle Zuwegung zum Plangebiet. Im
weiteren Umfeld kdnnen die Bundesstral’e B71 im Norden sowie die B245 im Siden erreicht
werden. Sudlich des Einkaufszentrums kreuzt die Strafl3e Ganseanger die Bornsche Stral3e 2
und geht in die Stral3e Ziegelhitte Uber. Die Ziegelhitte liegt auRerhalb des Plangebiets und
erschlief3t ein kleines anliegendes Wohngebiet entlang der Ohre. Fir den ruhenden Verkehr
gibt es zahlreiche Parkplatze im Zentrum des Plangebiets sowie sidlich des
Einkaufszentrums, die Gber den Ganseanger erreichbar sind.

Offentlicher Personennahverkehr, FuR- und Radverkehr

Das Plangebiet ist Uiber die Haltestelle Ohrebriicke im Norden sowie die Haltestelle Ratsmuhle
im Suden an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. An beiden Haltepunkten ist
der Zustieg in die Buslinien 615, 621, 647 und 648 mdoglich, mit denen sowohl der zentrale
Marktplatz, als auch der Bahnhof erreichbar sind. Die Linien 615 und 621 schlieRen das
Plangebiet zusatzlich an die umliegenden Ortschaften Neuenhofe, Hitten, Benitz, Born und
Satuelle an.

Zu Ful3 und mit dem Fahrrad kann das Plangebiet Uber den Ganseanger im Norden, sowie die

Stralle Am Anger im Nordwesten erreicht werden. Im Sudosten befindet sich ein weiterer

Anschluss Uber die Bornsche Stral3e 2 sowie eine Briicke fur Radfahrer und Ful3génger Uber

die Ohre. Einen separaten Fahrradweg oder Fahrradstreifen auf der Fahrbahn weisen die
8
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Verkehrswege nicht auf, sodass Radfahrer auf die Fahrbahn ausweichen missen. Weiterhin
kann vom Sidwesten aus Uber eine kleine Zuwegung der Bornschen Stral3e das Plangebiet
erreicht werden. Die Zuwegung ist fur eine gleichrangige Nutzung von Ful3gdngern sowie
Radfahrern vorgesehen.

Ruhender Verkehr

Im Zentrum des Plangebiets befindet sich ein zentral gelegener Parkplatz mit 185 Stellplatzen,
der vorrangig der gemeinschaftlichen Nutzung durch Besucher und Kunden der umliegenden
ansassigen Unternehmen dient. Ergadnzend dazu sind sudlich des bestehenden
Einkaufszentrums weitere 42 Stellplatze vorhanden. Die im westlichen Bereich des Baugebiets
angesiedelten Einzelhandelsbetriebe verfiigen jeweils Uber eigene, direkt zugeordnete
Stellplatze auf den jeweiligen Grundsticksflachen. Separate Fahrradstellplatze sind im
derzeitigen Bestand nicht vorhanden.

Die Ermittlung und Bewertung des erforderlichen Stellplatzbedarfs erfolgt auf Grundlage der
Stellplatzsatzung der Stadt Haldensleben in der Fassung vom 06.06.2024 (2. Anderung).

3.4 Ver-und Entsorgung

Trink- und Schmutzwasser

Das Plangebiet ist an das o6ffentliche Trink- und Schmutzwassernetz angeschlossen. Das
Regenwasser wird getrennt vom Schmutzwasser abgefuhrt. Zustdndig fur die
Abwasserentsorgung ist der Abwasserverband Haldensleben ,Untere  Ohre".
Trinkwasserversorger im Stadtgebiet sind die Stadtwerke Haldensleben und die Heidewasser
GmbH. Bei einer mdglichen, zukinftig veranderten Bebauung des Flurstiicks 1524 im
Kerngebiet ist die Dimensionierung der Trink- und Schmutzwasserkanale zu prifen.

Stromversorgung

Die Versorgung mit Strom erfolgt Gber bestehende Stromleitungen, deren Dimensionierung
bei zusétzlicher Bebauung zu tberprifen und gegebenenfalls anzupassen ist. Grundversorger
in der Stadt Haldensleben sind die Stadtwerke Haldensleben. Die Gebaude im Plangebiet
werden Uber Kabel unterhalb des westlich gelegenen Teils der Stral3e Ganseanger an die
Stromversorgung angebunden.

Abfall

Der Landkreis Boérde ist offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager. Die jeweils durch den
Landkreis beauftragten Entsorgungsunternehmen fiihren die Abfallentsorgung durch. Das
erhohte Aufkommen von Verpackungsmiill aus den ansassigen Einzelhandels- und
Lebensmittelgeschaften wird durch die Unternehmen selbst oder durch von den Unternehmen
beauftragte Dritte gesondert gesammelt und abtransportiert.

Gas- bzw. Warmeversorgung

Die Versorgungsleitungen fur Gas befinden sich unterhalb der Strale Ganseanger im Westen
des Plangebiets. Netzbetreiber sind die Stadtwerke Haldensleben. Bei Neubebauungen
innerhalb des Plangebiets ist die Versorgung mit den vorhandenen Gasleitungen zu prifen
und gegebenenfalls auf alternative, zukunftsorientierte Techniken der Warmeerzeugung
zurickzugreifen. Dabei ist das Konzept der kommunalen Warmeplanung der Stadt
Haldensleben, welches sich derzeit in Bearbeitung befindet, zu berlcksichtigen.
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3.5 Schallemissionen und -immissionen

Die Hauptlarmquelle im Plangebiet ist der Verkehrslarm, besonders im Zusammenhang mit
dem Lieferverkehr. Im Flachennutzungsplan befinden sich um das Plangebiet herum Misch-
bauflachen. Im westlichen Teil sind diese gepragt durch Wohnbebauung. Der Abstand
zwischen der HaupterschlielBungsstralle Ganseanger und der westlich gelegenen
Wohnbebauung bleibt durch die Planungen unveréndert. Eine weitere Bebauung auf dem
Flurstiick 1524 wiirde die Schallausbreitung zusétzlich verringern. Die Wohngebaude weisen
einen Abstand von ca. 67 m zu den HaupterschlieRungsstralRen des Plangebiets auf.

3.6 Altlasten und Kampfmittel

Fur das Plangebiet sowie angrenzende Flachen liegen keine Hinweise zu Altlasten vor. Das
Sachgebiet Ordnung und Sicherheit, des Rechtsamtes im Landkreis Bdrde, konnte keine
Kampfmittelverdachtsflachen im Baugebiet feststellen.

3.7 Gewasserstruktur

Ostlich des Baugebiets verlauft die Ohre. Das FlieRgewasser wird vom Landesbetrieb fiir
Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt als Gewéasser erster Ordnung
gemal 8§ 4 des Wassergesetzes fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) kategorisiert. Der
Abstand zwischen dem Uferbereich der Ohre und der Gebietsgrenze betragt ca. 22 m. Im
Flachennutzungsplan werden die angrenzenden Flachen als vorlaufiges Uberschwemmungs-
gebiet gekennzeichnet. Dies wird in der Verordnung des Landesverwaltungsamtes zur
Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes Ohre (2013) konkretisiert. Auch in der
kartografischen Darstellung zur Verordnung Uberschneiden sich das
Uberschwemmungsgebiet und das Vorhabengebiet nicht.* Zudem beriihren auch die Hoch-
wasserbereiche mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ 100) sowie die Hochwasserbereiche mit
niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ 200) das Vorhabengebiet nicht.

© LHW
" Sachsen-
Anhalt
Planunterla
ge auf der
Basis
. amtlicher
Geobasisd
aten vom
Geobasisd
aten ©
GeoBasis-
DE /
L LVermGeo
N LSA,
[010312]

Abbildung 3: HQ 200 Ereignis (links), HQ 100 Ereignis (rechts)?

1 vgl. Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, 2025
2 Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt, 2025
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Aufgrund der rdumlichen Distanz sind keine schadlichen Auswirkungen fir das Gewasser
durch die Planungen zu erwarten. Zustandig fur die Gewéasserunterhaltung, ist das Landesamt
fur Hochwasserschutz (LHW).

3.8 Denkmalschutz und Arché&ologie

Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebaude, Einzeldenkmale oder
zusammenhangende Flachendenkmale. Im Sidosten des Plangebiets grenzt eine Villa,
welche als Baudenkmal geschiitzt ist, an den Geltungsbereich an. Zwischen der Grenze des
Geltungsbereichs und der Fassade der Villa befindet sich der dazugehdérige Garten. Sidlich
der Villa befindet sich ein Flachendenkmal, welches zu gro3en Teilen die Altstadt sowie daran
angrenzende Bereiche umfasst.®

3 vgl. Denkmalinformationssystem Sachsen-Anhalt, 2025
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4 Festsetzungen

4.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

4.1.1 Art der baulichen Nutzung(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans gliedert sich in zwei Baugebiete. Im Zentrum wird
ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum nach § 11 Abs. 3 Nr.
1 BauNVO festgesetzt. Die vier westlich gelegenen Flurstiicke werden zusammengefasst zu
einem Kerngebiet nach § 7 BauNVO.

Sonstiges Sondergebiet gem. 8 11 BauNVO

Die Ausweisung des Sonstigen Sondergebiets ,SO EKZ" gem. § 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO mit
der Zweckbestimmung Einzelhandel entspricht dem Planungswillen der Stadt, die Bebauung
zu sichern und weiter zu qualifizieren sowie die Sortimentszusammensetzung am Standort
Génseanger zu steuern.

Keines der Baugebiete gemall 88 2 bis 10 BauNVO eignet sich zur Sicherung des
Einkaufszentrums und der dort vertretenen Nutzungen. Das Einkaufszentrum beherbergt
sowohl grofflachigen Einzelhandel, als auch kleinere Versorgungsunternehmen. Daher erfolgt
die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung gemafRl 8 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO als
Sondergebiet ,Einkaufszentrum am Ganseanger®. Als Voraussetzung daflr gilt das
Einzelhandelskonzept, welches als sonstige stadtebauliche Planung beschlossen wurde.

Der Grol3teil des Einkaufszentrums wird durch die Ladenflaiche des EDEKA Centers genutzt.
Neben diesem gibt es einen Blumenladen, ein Mobilfunkfachgeschéft, ein
Backereifachgeschaft, sowie eine Verkaufsflache der Tchibo GmbH im EDEKA Markt, als
Shop-in-Shop System. Auf der zweiten grof3en Ladenflache befindet sich eine Filiale der
Lining Nonfood GmbH & Co. KG. Im Nordosten, im zweiten Stock des Gebaudes, befindet
sich eine Spielhalle, die Gber einen separaten Eingang vom Parkplatz aus erreichbar ist.

Aufgrund des Bestands und der Entwicklungsziele aus dem Einzelhandelskonzept der Stadt
Haldensleben fur den Standort Ganseanger wird im SO EKZ gemald § 1 Abs. 9 BauNVO
nahversorgungsrelevantes sowie nicht zentrenrelevantes Sortiment als Kernsortiment
zugelassen. Zentrenrelevantes Sortiment wird ausschlie3lich als Randsortiment bestimmt
(siehe Anlage 1). Zudem werden Vergnlgungsstatten ausgeschlossen, um zukinftig eine
standortgerechte Entwicklung gewahrleisten zu kénnen.

Kerngebiet gem. § 7 BauNVO

Wie im SO EKZ werden im Kerngebiet (MK) gemal 8§ 1 Abs. 9 BauNVO
nahversorgungsrelevante sowie nicht zentrenrelevante Sortimente als Kernsortimente
zugelassen. Zentrenrelevante Sortimente werden als Randsortimente bestimmt. Die
Sortimentsliste wird der Begriindung in Anlage 1 angeftigt. Die MaRhahme erfolgt im Einklang
mit den im Einzelhandelskonzept der Stadt Haldensleben festgelegten Entwicklungszielen.
Vor diesem Hintergrund sind die Ausnahmen, die gemalR 8§ 7 Abs. 3 BauNVO zugelassen
werden konnen nicht zulassig, da sie nicht dem Gebietscharakter entsprechen und die
verkehrstechnische ErschlieBung fiir eine solche Nutzung nicht ausreichend vorhanden ist.
Weiterhin werden wie im SO EKZ fir eine standortgerechte Entwicklung Vergniigungsstatten
gemal § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.
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4.1.2 Mal der baulichen Nutzung(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl § 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) orientiert sich am derzeitigen Bestand der Bebauung. Fir das
Sondergebiet Einkaufszentrum SO EKZ wird demnach eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

Die Ausweisung der GRZ richtet sich nach den Orientierungswerten fir Obergrenzen des § 17
BauNVO, wonach in einem sonstigen Sondergebiet eine GRZ von 0,8 festgelegt werden kann.
Aufgrund der Bestandssituation und der Notwendigkeit der Versiegelung im Zusammenhang
mit den Nutzungen im Plangebiet ist dieser hohe Grad der Versiegelung notwendig, um
weiterhin eine sachgerechte Nutzung zu gewéhrleisten.

Im westlich gelegenen Kerngebiet (MK) kommt es durch die Planungen zu geringfligigen
Veradnderungen am Bestand. Auf dem Flurstiick 1524 wird die Baugrenze in Richtung des
zentralen Parkplatzes verschoben und damit an die umgebende Bebauung angepasst. Mit der
Verschiebung der Baugrenze geht auch die Erweiterung der méglichen zu lGberbauenden
Grundflache einher, weshalb auch hier eine GRZ von 0,8 festgelegt wird. Die einzelnen
Baugebiete kénnen so zusammenhangend entwickelt werden und sich gemeinsam in das
stadtebauliche Bild einordnen.

Hohe baulicher Anlagen gem. 8 18 BauNVO

Fir die Bebauung im SO EKZ wird eine maximale Oberkante (OK max) von 59,36 m 4. NHN
festgelegt. Die maximale Gebaudehdhe ist im Zusammenhang mit dem Hohenbezugspunkt,
welcher sich im stdlichen Teil des Plangebiets befindet und bei 49,86 m . NHN festgelegt
wurde, zu betrachten. Demnach ergibt sich eine reale maximale Gebaudehdhe von 9,5 m. Die
Gebaude sind in eingeschossiger Bauweise zu errichten, eine Zweigeschossigkeit ist
untergeordnet zugelassen.

Die Gebaude im MK werden abgestuft zum SO EKZ und orientieren sich am derzeitigen
Bestand. Demnach wird die maximale Gebaudehéhe auf 55,06 m . NHN festgelegt. Wie auch
im SO EKZ bezieht sich die OK max auf den Héhenbezugspunkt. Daher ergibt sich fir die
Gebaude im MK eine maximale Gebaudehdhe von 5,2 m. Im MK sind die Gebaude
ausschlie3lich in eingeschossiger Bauweise zu errichten.

Unabhangig davon kénnen Schornsteine und technische Aufbauten wie Photovoltaik-Anlagen
(PV-Anlagen) auch oberhalb der festgelegten Geb&udehthe ausnahmsweise zugelassen
werden. Bei der Zulassigkeit der Anlagen ist zu beachten, dass diese untergeordnet zur
eigentlichen Bebauung sein mussen. Durch die zusatzlichen Aufbauten dirfen keine negativen
Raumwirkungen fur den offentlichen Raum entstehen. Technikgeschosse, die zusatzlich zur
festgelegten Hohe errichtet werden, sind nicht als untergeordnet zu betrachten und somit nicht
umsetzbar.

4.1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m 8§ 22f. BauNVO)

Bauweise gem. § 22 Abs. 1 BauNVO

Im SO EKZ ist eine geschlossene Bauweise innerhalb der ausgewiesenen Baufenster
festgesetzt. Demnach werden die Gebaude gemal? § 22 Abs. 3 BauNVO ohne seitlichen
Grenzabstand errichtet, es sei denn, dass die vorhandene Bebauung eine Abweichung
erfordert.
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Im MK wird eine offene Bauweise festgesetzt. Demnach werden die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet (8 22 Abs. 2
BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO

Die mit hochbaulichen Anlagen zu Uberbauenden Flachen des Plangebiets werden
entsprechend des Gebaudebestands durch Baugrenzen festgesetzt. Auf dem Flurstiick (Flst.)
1524 im MK erfolgt eine Anpassung der Baugrenzen fiir eine zukiinftige Bebauung.

4.1.4 Stellplatze(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stellplatze ergeben sich gemal der Haldensleber Stellplatzsatzung. Die bereits ansassigen
Unternehmen mussten gemal dieser Satzung die Anzahl der erforderlichen Stellplatze
nachweisen. Bei Neuansiedlung von Unternehmen im Baugebiet ist die Stellplatzsituation
gemal der Stellplatzsatzung neu zu bewerten und gegebenenfalls zu andern.

4.1.5 Verkehrsflachen(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Straf3e Ganseanger mit dem Anschlusspunkt im Norden an die Bornsche Straf3e wird im
Bebauungsplan als offentliche StraRenverkehrsfliche dargestellt. Uber die StraRe
Ganseanger erfolgt die ErschlieBung des gesamten Geltungsbereichs. Die Erweiterung der
Baugrenze in Teilen des Kerngebiets riickt nur geringfiigig an die Verkehrsflache heran,
weshalb hier von keiner Beeintrachtigung ausgegangen wird.

4.1.6 Flachen fir Versorgungsanlagen(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich ein Trafohdauschen der Stadtwerke
Haldensleben, dessen Bestand zu sichern ist. Der Bereich des Trafohduschens ist in der
Planzeichnung entsprechend als Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Elektrizitat gekennzeichnet.

4.1.7 Immissionsschutz(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der geringfligigen baulichen Veranderungen im Gebiet sind keine erhéhten
Immissionswerte zu erwarten. Bei einer Neubebauung sind die Immissionsrichtwerte gemaf
der Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) einzuhalten. Aufgrund des
Bestands wird sowohl ausgehend vom Ganseanger als auch der Bornschen Straf3e von einer
Vorbelastung der Wohngebaude innerhalb der westlich gelegenen Mischbauflache
ausgegangen.

4.1.8 Brandschutz

Aussagen zum Brandschutz werden nachgereicht bzw. im Rahmen der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung abgefragt.

4.1.9 Werbeanlagen

Im Bebauungsplan werden bauordnungsrechtliche Festsetzungen sowohl innerhalb des SO
EKZ, als auch des MK getroffen. Dies soll den Wildwuchs von Werbeanlagen verhindern und
zum Erhalt und Schutz des Ortsbildes beitragen.

Freistehende Werbeanlagen werden in Art und Grol3e fur alle Baugebiete einheitlich definiert.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, mechanische Werbeanlagen,
Werbeanlagen mit akustischen oder elektronischen Medien sowie Fremdwerbung sind
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innerhalb der Baugebiete unzulassig. Des Weiteren sind Werbeanlagen oberhalb von
Gebauden im gesamten Geltungsbereich nicht zulassig.

Die Begrenzung der Werbeanlagen erfolgt auf eine maximale Hohe von 53,86 m . NHN und
einer Werbeflache von maximal 8 m2 je Seite. Im Sondergebiet SO EKZ ist darliber hinaus
eine einzelne gréfRere Anlage zugelassen. Dies Betrifft einen Werbepylon mit einer Héhe von
56,86 m U. NHN. Die Ho6he der baulichen Anlagen richtet sich nach dem Hoéhenbezugspunkt
von 49,86 m . NHN. Demnach ergibt sich eine tatsachliche Hohe der Werbeanlagen von 4 m
und des Werbepylons von 7 m.

4.2 Grunordnerische Festsetzungen(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Aus stadtebaulichen und ©kologischen Griinden erfolgt die Festsetzung nicht Uberbauter,
unversiegelter Flachen. Durch die Qualifizierung der offenen Bodenflachen wird ein
Mindestmal? an Bodenfunktionen gesichert. Die Art der Begrinung erfolgt in den
Festsetzungen, sie hat als Rasensaat sowie in Form von Gehdlzen zu erfolgen und ist bei
Abgang zu ersetzen. Im MK befindet sich nordlich des ehemaligen Getrdnkemarkts ein
schitzenswerter Baum, welcher zu erhalten ist.

Die Dacher im gesamten Baugebiet sind zu mindestens 50 % mit Photovoltaik (PV) Modulen
zu nutzen. Sollte eine Nutzung nicht mdglich sein, kénnen anstelle der PV Module die
Dachflachen mit extensivem Griin bepflanzt werden. Dabei entspricht 1 m2 PV-Modulflache
1,5 m? extensive Dachbegriinung. Die Flache, die fir PV-Module genutzt wird, kann auf bis zu
30 % der verfugbaren Dachflache reduziert werden. Dadurch wird eine nachhaltige Nutzung
des Daches sichergestellt. Der Einsatz von Photovoltaikmodulen leistet einen Beitrag zur
umweltfreundlichen Energieerzeugung. Ergdnzend dazu kann eine Dachbegriinung das
Mikroklima verbessern, das Gebdude sowie seine Umgebung kihlen und bei
Starkregenereignissen fur eine verzodgerte Wasserableitung sorgen.

4.3 Nachrichtliche Ubernahme

Mogliche nachrichtliche Ubernahmen, die sich gemaR § 9 Abs. 6 und 6a BauGB, sowie geméR
8 9 Abs. 5 BauGB aus der Beteiligung ergeben, sind nicht vorhanden.

4.4 Hinweise

Das anfallende Niederschlagswasser ist den vorhandenen Regenwasserleitungen zuzufiihren
und wird so aus dem Gebiet abtransportiert.
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5 Auswirkungen der Planung

5.1 Auswirkungen auf bestehende Einzelhandelsstrukturen

Der Standort Am Ganseanger Ubernimmt eine bedeutende Funktion in der wohnortnahen
Grundversorgung insbesondere fur die nérdlichen Siedlungsbereiche der Kernstadt
Haldensleben sowie angrenzende Ortsteile wie Satuelle. Aufgrund der geringen Entfernung
zur Einkaufsinnenstadt (ca. 270 m) ergibt sich jedoch eine rdumliche und funktionale
Uberschneidung der Nahbereiche, wodurch potenziell konkurrierende Strukturen entstehen
koénnen.

Um negative Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche — insbesondere das
Innenstadtzentrum — zu vermeiden, wird der Standort zwar als Nahversorgungsstandort
ausgewiesen, seine Entwicklungsmdglichkeiten jedoch bewusst begrenzt. So sind lediglich
geringflgige Erweiterungen zur Sicherung des Lebensmittelvollsortiments vorgesehen. Die
Ansiedlung  von zentrenrelevantem Sortiment  wird begrenzt, auch um
Kaufkraftverschiebungen zulasten der Innenstadt zu verhindern.

Insgesamt trAgt die planungsrechtliche Steuerung dazu bei, die Funktionalitdt und
Entwicklungsperspektive der Innenstadt als zentraler Versorgungsbereich zu sichern,
wahrend gleichzeitig die Nahversorgung im nordlichen Stadtgebiet erhalten und gezielt
gestarkt wird.

5.2 Auswirkungen auf den Menschen

GroRRere bauliche Veradnderungen konnen ausschlielich auf dem Flurstick 1524
vorgenommen werden. Die Errichtung eines Gebaudes entsprechend Art und Mafd der im
Bebauungsplan festgesetzten Nutzung fihrt zu keinen erheblichen Veradnderungen im
Baugebiet oder in dessen Umgebung.

5.3 Auswirkungen auf Natur Landschaft und Umwelt

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einkaufszentrum am Ganseanger*
erfolgt keine Neuversiegelung bislang unversiegelter Flachen. Das Schutzgut Boden wird
durch die vorgesehenen Planungen nicht beeintrachtigt.

Auch das Landschaftsbild erfahrt keine nachteiligen Veranderungen durch die Planungen. Die
Festsetzung zusatzlicher Baume sowie Flachen, die dem Erhalt sowie Ersatz im Falle eines
Abgangs vorhandener Vegetation dienen, kann sich geringfligig positiv auf Natur und
Landschaft auswirken. DarlUber hinaus kann eine Dachbegriinung zusatzliche positive Effekte
auf den Naturhaushalt haben.

Das Vorhaben fiihrt nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der relevanten Schutzguter, wie
im Umweltbericht erlautert.

5.4 Auswirkungen auf Infrastruktur und Verkehr

Die vorhandene verkehrliche Infrastruktur erweist sich im aktuellen Zustand als leistungsfahig
und ist geeignet, das bestehende Verkehrsaufkommen zu bewaltigen. Im Falle der Umsetzung
der Planungen ist lediglich mit einem geringfligig erhéhten Mobilitatsbedarf zu rechnen. Die
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Auslegung und Leistungsfahigkeit der Ver- und Entsorgungsleitungen fir Trinkwasser,
Schmutzwasser und Regenwasser sind im Rahmen der jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren zu prifen und sicherzustellen.

5.5 Flachenbilanz

Nutzungen Flache
Sondergebiet Einkaufszentrum (SO EKZ) 15.975 m2
Kerngebiet (MK) 4,191 m2
Flachen fur Nebenanlegen (Flacheniberlagerung) 5.971 m2
Stral3enverkehrsflachen 4.596 m?
Flachen fur Ver- und Entsorgung 35 m2
Flache fur Bindung und Erhalt von Baumen, Strauchern 2.270 m?2

und sonstigen Bepflanzungen

Tabelle 1: Flachenbilanz
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6 Verfahren

Der zeitliche Ablauf des Verfahrens ist der nachstehenden Tabelle zu entnehmen:

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss (Beschluss-Nr. 460-(VI1.)/2024) 07.03.2024
Auftakttermin mit Planungsbiro 06.02.2025

Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange zum
Vorentwurf (8 4 Abs. 1 BauGB)

Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange zum
Entwurf (§8 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (810 Abs. 1 BauGB)

Inkrafttreten des Plans (8 10 Abs. 2 BauGB)

Tabelle 2: Verfahrensschritte
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Rechtsgrundlagen

BauGB - das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | Nr. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

BauNVO.- die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur
Anderung weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176).

BauO LSA - die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10.09.2013, (GVB.. LSA 2013 S. 440, 441), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 13. Juni 2024 (GVBI. LSA S. 150).

BNatSchG - das Bundesnaturschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

KVG LSA — Kommunalverfassungsgesetz, das Kommunalverfassungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt vom 17.06.2014, zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
16. Mai 2024 (GVBI. LSA S. 128, 132).

NatSchG LSA - das Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 10.12. 2010
(GVBI. LSA 2010, S. 569), zuletzt geé&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346)

Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16. Marz 2011 (GVBI. LSA
S. 492), in der aktuell glltigen Fassung.
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Dokumentenverzeichnis

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, 2025
https://gfi.themenbrowser.de/lumn_Ivwa/uegebiet/

Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt, 2025,
https://www.geofachdatenserver.de/de/hochwassergefahrenkarte-hgextrem.html

Denkmalinformationssystem Sachsen-Anhalt, 2025,
https://lda.sachsen-anhalt.de/denkmalinformationssystem
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7 Anlagen

Anlage 1

Haldensleber Liste: Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente 2019 aus dem
Einzelhandelskonzept der Stadt Haldensleben.

zentrenrelevante nahversorgungsrelevante nicht zentrenrelevante
Sortimente Sortimente* Sortimente**
Augenoptik (Schnitt-)Blumen Baumarktsortiment i. e. 5.7**

Bekleidung (ohne Sportbekleidung) MNahrungs- und Genussmittel (inkl.  Bettwaren/Matratzen

Briefmarken und Miinzen Reformwaren) Campingartikel (ohne Campingma-

Biicher Pharmazeutische Artikel (Apotheke) bel)
Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Zeitungen/Zeitschriften ElektrogroBgerdte
Putzmittel) Erotikartikel

Elektrokleingeréate
Fahrréder und Zubehér
Glas/Porzellan/Keramik
Haus-/Bett-/Tischwiésche
Hausrat/Haushaltswaren

Heimtextilien (Gardinen, Deko-
stoffe, Sicht-/Sonnenschutz)

Kinstler- und Bastelbedarf

Kurzwaren/Schneidereibe-

Gartenartikel (ochne Gartenmabel)

Kfz-Zubehér (inkl. Motorrad-Zube-
hér)

Kinderwagen

Mébel (inkl. Garten- und Camping-
mébel)

Pflanzen/Samen
Teppiche (ohne Teppichbéden)
Zoologischer Bedarf und lebendige

darf/Handarbeiten sowie Meter- Tiere

ware fOr Bekleidung und Wésche
(inkl. Wolle)

Lampen/Leuchten

Medizinische und orthopédische Ge-
rate (inkl. Horgerdte)

Musikinstrumente und Musikalien
Meuve Medien/Unterhaltungselektra-
nik
Papier/Biroartikel/Schreibwaren
ParfUmerieartikel und Kosmetika
Schuhe, Lederwaren

Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung)
Uhren/Schmuck
Woaffen/Jagdbedarf/Angeln

Woaohneinrichtungsbedarf (ohne Ma-

bel), Bilder/Poster/Bilderrah-

men/Kunstgegenstande

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch zentrenrelevant; ** gleichzeitig auch richt zentren- und nahversorgungsrelevan
erlauternd, aber nicht abschlieBend; *** umfasst: Baustoffe, Bauelemente, Eisenwaren/Werkzzuge, Sanitidr- und Installationsbedarf, Fa
ben/Lacke/ Tapeten, Elektroinstallationsmaterial, Bodenbeldge/Parket//Fliesen.
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