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Textliche Festsetzungen (Teil B)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Tankstellen gemal® § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und §9 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO mit Ausnahme von betriebsinternen Betankungsanlagen und
Anlagen fur sportliche Zwecke gemall § 8 Abs. 2 Nr. 4 sind gemal § 1
Abs. 5 BauNVO in den Baugebieten nicht zulassig.

Die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 und gemal § 9 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gemall §1 Abs.6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemall §1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandels-
betriebe mit den Sortimentsgruppen Lebensmittel, Drogerie, Kos-
metik, Haushaltswaren, Foto, Optik, Zeitschriften/Zeitungen, Textilien,
Schuh- und Lederwaren, Uhren, Schmuck, Spiel- und Sportartikel,
Radio/TV/Videogerate/PCs (inklusive Bild, Ton- und Datentrager) und
Tiere/Zoologischer Bedarf/Tierfutter nicht zuldssig sind. Ausnahms-
weise zulassig sind Mischformen von Einzelhandelsbetrieben und
anderen gewerblichen Nutzungsformen, die im unmittelbaren raum-
lichen und sachlichen Zusammenhang zueinander stehen und deren
Warensortimente sich im Herstellungsspektrum ihres ausgeubten
Handwerks bzw. Gewerbes befinden und deren Verkaufsflache
gegenuber der Gesamtnutzflache deutlich untergeordnet ist.

In den eingeschrankten Industriegebieten haben die Betriebe und An-
lagen einen flachenbezogenen Schallleistungspegel (Lw" in dB/gm)
tags (6 bis 22 Uhr) von 70 dB(A) und nachts (22 bis 6 Uhr) von
55 dB(A) einzuhalten.

Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass Freiflachenphoto-
voltaikanlagen in den Gewerbe- und Industriegebieten allgemein
unzulassig sind. Ausnahmsweise konnen Freiflachenphotovoltaik-
anlagen als Nebenanlagen von Betrieben im Sinne des § 14 BauNVO
zugelassen werden, wenn die Photovoltaikanlagen vorrangig der
Energieerzeugung fir den betrieblichen Bedarf dienen und die Flache
nicht mehr als 20% der Betriebsflache einnimmt. Unberuhrt bleibt die
allgemeine Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen auf Dachern von
Gebauden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in der Plan-
zeichnung festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse ausnahmsweise
Uberschritten werden darf, wenn die Grundflache mehrgeschossiger
Gebaude- oder Gebaudeteile einen untergeordneten Anteil einnimmt.
Als untergeordnet im Sinne von Satz 1 ist ein Anteil an der Grund-
flache der Gebaude des Baugrundstiuckes von bis zu 20% anzu-
nehmen.

Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gemaR § 14 BauNVO

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen sind Garagen und Neben-
anlagen in Form von Gebauden nicht zulassig.

Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise betragt die maximale Gebaudelange
(Summe aller aneinander gebauter Einzelgebaude) 150 m. Die
Grenzabstande richten sich nach Landesrecht (BauO LSA). Die
maximale Gebaudelange darf ausnahmsweise uUberschritten werden,
wenn dieses aus Grunden des Immissionsschutzes oder der
Anwendung besonderer Produktionsweisen erforderlich ist.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft, Festsetzungen zur Be-
pflanzung, Erhaltung und Bindungen fiir Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, 25b BauGB)

In der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flache mit
Bindungen fur die Erhaltung ist der Gehdlzbestand langfristig zu
erhalten. Soweit es fUr die ErschlieBung des Gebietes erforderlich ist,
ist die Anlage von Stral3enquerungen zuldssig. Dabei zu rodende und
ansonsten abgangige Pappeln sind durch standortheimische Baume
1. Ordnung (siehe Gehodlzliste) zu ersetzen (auf die Baumschutz-
satzung der Stadt Haldensleben wird ansonsten hingewiesen).

Die mit@gekennzeichneten Flachen fur Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind unter
Verwendung von Forstware aufzuforsten und als naturnahe Wald-
gesellschaften nach den Zielen des Naturschutzes zu entwickeln. Die
Anlage von Unterhaltungs- und Erholungswegen ist zuldssig. Weiter-
hin zulassig ist die Versickerung von Niederschlagswasser auf den
Flachen. Die Schutzzone der Ferngasleitung ist nicht mit Gehdlzen zu
bepflanzen.

Die mit @ gekennzeichnete Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist als Granland zu
entwickeln. Die Beweidung, Dungung und der Einsatz chemischer
Pflanzenschutzmittel sind nicht zulassig. Die erste Mahd darf nicht vor
dem 15. Juni erfolgen.

Auf der mit gekennzeichneten Flache fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist
unter Verwendung von Forstware eine Anpflanzung aus standort-
heimischen Geholzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der vor-
handene Schotter ist zu entfernen, um geeignete Bodenverhaltnisse
zu erreichen.

Auf den festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Baum-Strauch-Hecken
aus standortheimischen Laubgehdlzen mit einer Pflanzdichte von 0,5
Pflanzen pro gm anzulegen. Dabei ist mindestens alle 10 m ein grof3-
kroniger Baum als Heister anzupflanzen.

Je 6 im Zusammenhang angelegte Pkw-Stellplatze bzw. je 2 im Zu-
sammenhang angelegte Lkw-Stellplatze sind mit einem ein-
heimischen Laubbaum gemaR den textlichen Festsetzungen Nr. 5.10.
und 5.11. zu begrunen.

Auf den Baugrundsticken sind je 300 gm neuversiegelter Flache ein
einheimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung gemal den textlichen
Festsetzungen Nr. 5.10. und 5.11. und 5 weitere einheimische Laub-
gehdlze gemal den textlichen Festsetzungen Nr. 5.10. und 5.11. zu
pflanzen.

Anpflanzungen auf den Grundstlicken nach der textlichen Fest-
setzung Nr. 5.6. sind bei den Anpflanzungen nach der textlichen Fest-
setzung Nr. 5.7. anzurechnen. Anpflanzungen nach der textlichen
Festsetzung Nr. 5.5. sind bei den Anpflanzungen nach der textlichen
Festsetzung Nr. 5.7. nicht anzurechnen. Sie werden bei der Zu-
ordnung zusatzlicher Sammelausgleichsmalinahmen berutcksichtigt.
Wassergebundene Wegedecken, Pflaster mit einem Fugenanteil von
mindestens 20 % sowie andere Flachen mit einem Abflussbeiwert von
héchstens 0,5 sind bei der Berechnung nach der textlichen
Festsetzung Nr. 5.7. mit der halben Flache zu berlcksichtigen.

Die nach Nr. 5.6. und 5.7. anzupflanzenden Baume sind als Hoch-
stamm mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm und Strau-
cher mit einer Hohe von mindestens 60 cm zu pflanzen, zu pflegen
und standig zu erhalten. Fir jeden nach Satz 1 anzupflanzenden
Baum ist eine Baumscheibe von mindestens 5 gm, fur jeden Strauch
eine Flache von 1 gm unversiegelt zu belassen.

5.13.

7.1.

7.2.

hergestetiten- Radweges- ein- Bergahorn- als- Hochstamm- weg-
begleitendzupflanzen-

Innerhalb der gekennzeichneten Grinflachen ist eine extensive
Ruderalflur zu entwickeln. Die Flachen sind ein- bis zweimal im Jahr
zu mahen. Entlang der Wasserflache ist eine erganzende Gehdlz-
pflanzung zulassig.

Wasserflichen und Uberfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Zwischen der zur Erhaltung festgesetzten Pappelreihe und der
Landesstral’e L 42 sind Uber Wasserflachen und die begleitenden
Griinflachen maximal 2 Uberfahrten mit einer maximalen Breite von je
12 m zulassig (Brucke/Verrohrung).

Zuordnung der Ausgleichsflachen sowie der Ausgleichs-
mafRnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Samtlichen Baugebieten sind die Flachen der textlichen Fest.
setzungen 5.2 bis 5.4 (Aufforstungen auf insgesamt ca. 13,2 ha,
Grunlandextensivierung auf 0,7 ha und Ruckbau von Befestigungen
sowie Anpflanzungen auf 0,15 ha it nachfolgend genannter
Ausnahme zugeordnet. Die Flache W sudlich der festgesetzten
Wasserflachen (Plantagengraben) ist den aus diesem Bebauungsplan
resultierenden Eingriffen nicht zugeordnet. Die hier durchzufihrenden
MalRnahmen kénnen einem anderen Eingriff zugeordnet werden.

Den StralRenverkehrsflachen sind die Flachen der textlichen Fest-
setzung 5.13. (extensive Ruderalflur) zugeordnet.

Textliche Festsetzungen (Teil B) Fortsetzung

Geh-, Fahr und Leitungsrechte fur Hinterliegergrundstiicke (§ 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird festgesetzt, dass zu den auf
den Flursticken 1256, 143/2 und 580/142 festgesetzten Baugebieten
eine gemeinsame Zufahrt Uber die Flursticke 143/1, 147, 152/1,
155/1, 156/1 und 159/1 von der Landesstralle L 42 in der fur eine
gewerbliche Nutzung erforderlichen Breite zu gewahren ist.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. |I.
S. 1726) und des § 8 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) wird nach Beschlussfassung des Stadtrates

der Stadt Haldensleben vom

die Satzung Uber die

2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Wedringen Siid“ in
der Ortschaft Wedringen der Stadt Haldensleben gemald § 10 BauGB
erlassen.

Haldensleben, den

Der Burgermeister

Verfahrensvermerke

1.

10.

11.

12.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat in seiner Sitzung am
22.09.2022 (Beschluss-Nr. 305-(VIl.) /2022) nach § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Wedringen Sud® in der Ortschaft Wedringen der
Stadt Haldensleben ein 2. Anderungsverfahren einzuleiten. Der Be
schluss wurde im amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Haldens-
leben - dem Stadtanzeiger Haldensleben - ortsublich am
30.09.2022 bekannt gegeben.

Entwurf und Verfahrensbetreuung

Buro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke,
Abendstralie 14a, 39167 Irxleben, Telefon 039204 911660, E- Mail
Funke.Stadtplanung@web.de

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, friihzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Der Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplanes sowie die
Begrundung haben in der Zeit vom ................... bis .o
entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die offent-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Gelegenheit zur
AuRerung und Erdrterung gegeben wird, am ............c..c...... im
Stadtanzeiger Haldensleben ortsublich bekannt gegeben worden.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemall § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .............. beteiligt.

Beschluss uber die offentliche Auslegung

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat am den
Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung in
offentlicher Sitzung gebilligt und zur offentlichen Auslegung be-
schlossen.

Offentliche Auslegung, Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes sowie die Be-
grindung haben in der Zeit vom ............... o] [< T ent-
sprechend § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, per E-Mail oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, am i
Stadtanzeiger Haldensleben ortsublich bekannt gegeben worden.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............... beteiligt.

Ubereinstimmungsbestatigung und Vervielfaltigungserlaubnis

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im
Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticken (Grenzen und
Bezeichnungen) wird bestatigt.

Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte M 1:1000 des
Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation des Landes
Sachsen-Anhalt

Gemeinde: Haldensleben, Stadt

Gemarkung: Wedringen

Fluren 1 und 4, Flurstlcke diverse

Stand der Planunterlage : 10/2022

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Landesamt fur
Vermessung und Geoinformation des Landes Sachsen-Anhalt

Aktenzeichen: A18/1 602001131“9

Prufung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat die vorgetragenen
Stellungnahmen der beteiligten Offentlichkeit sowie die Stellung-
nahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Satzungsbeschluss

Die Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus der Plan-
zeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde am ..................
nach § 10 Abs. 1 BauGB vom Stadtrat der Stadt Haldensleben als
Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Ausfertigung
Die Anderung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Haldensleben, den Der Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemall §10 Abs.3 BauGB am
.................... im Stadtanzeiger Haldensleben fur die Stadt Haldens-
leben bekannt gegeben worden. Die Anderung des Bebauungs-
planes ist damit rechtsverbindlich.

Haldensleben, den Der Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten der Anderung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften gemall § 214 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BauGB beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Mangel der Abwagung

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten der Anderung des
Bebauungsplanes sind nach § 214 Abs. 3 BauGB Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Haldensleben, den Der Burgermeister

188/1

(Crateagus monogyna), Gem. Felsenbime (Amelanchier ovalis),
HaselnuR (Corylus avellana), Hechtrose (Rosa glauca), Hundsrose
(Rosa canina), Kornelkirsche (Cornus mas), Liguster (Ligustum
vulgare), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Salweide (Salix caprea), Schlehe (Prunus
spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)

l. Festsetzungen

1. Art und Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

eingeschrankte Industriegebiete (§ 9 BauNVO)
Einschrankungen des Emissionsniveaus gemaf Nr. 1.4.
der textlichen Festsetzungen

2 ®

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Ausnahmen gemal Nr. 2.1. der textlichen Festsetzungen

Baumassenzahl als Hochstmall (BMZ)

GH 81,5 m ii. NHN HoOhe baulicher Anlagen tber NHN als Hochstmal}

Ausnahmen gemal Nr. 2.2. der textlichen Festsetzungen

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

abweichende Bauweise
gemal Nr. 4. der textlichen Festsetzungen

- keine Bauweise festgesetzt

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen offentlich

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung laut Planeintrag

4. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5. Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Griunflachen offentlich
Zweckbestimmung: Schutzgrin

Wasserflachen

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir MaRhahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Zuordnung der textlich unter Nr. 5.2. bis 5.4.
festgesetzten MalRnahmen zur jeweiligen Flache

Umgrenzung der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (textliche Festsetzung Nr. 5.1.)

Umgrenzung der Flachen fir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(textliche Festsetzung Nr. 5.5.)

7. sonstige Planzeichen

) | )

: Umgrenzung der Flachen, die mit Geh-, Fahr- und
i Leitungsrechten zugunsten von bestehenden Ferngas-
”””””””” leitungen zu belasten sind

Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Arten und Mal3e der
baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
gesamten Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

) Bebauungsplan "Gewerbe-
HALDENS ;@Eﬁﬁ'ﬁmﬁ gebiet Wedringen Siid"

in der Ortschaft Wedringen
2. Anderung

Beschluss Nr. 305-(VII.)/2022

Vorentwurf Stand Dezember 2022

Mafstab 1:2000

Westerwiese

Ubersichtsplan

Planverfasser:

Biiro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung,

Dipl. Ing. J. Funke, 39167 Irxleben, Abendstr.14a
Tel. 039204 911660, Funke.Stadtplanung@web.de

Ausschnitt aus der TK10 des Landesamtes fiir Vermessung
und Geoinformation Sachsen - Anhalt,

TK 10 2017 © LVermGeo LSA,
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de), A 18/1-6001349 /2011




