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Planteil A - Planzeichenerklarung
(nach 8 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV)

l. Planzeichenfestsetzung
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Dorfgebiet (§ 5 BauNvo)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 1l 0,4 = Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
o I = Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 BauNVO)
FHu210 m = Hohe baulicher Anlagen (16 Abs. 2 Nr.4i.V.m. § 19 BauNVO)
FH,..10 m hier Firsthghe als HochstmaR Uber dem Bezugspunkt

3. Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

0 = offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO)
@ = nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig
—— = Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- private Grinflache

5. Sonstige Planzeichen

|
. Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
H

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat in seiner Sitzung am 03.12.2020 gemd&lR § 1 Abs. 3 und

§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Erweiterung Wohnbebauung KleegartenstrafRe"

im Verfahren nach § 13ai.V. mit § 13b BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 10.12.2020 im Stadtanzeiger bekannt gemacht.

, Biirgermeister
Siegelabdruck

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend

der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist

mit Veroffentlichung im Stadtanzeiger am .......... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Babauungsplan rechtsverbindlich.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erldschen
von Entschadigungsansprichen (8§ 44, 246a, Abs.1, Satz 1, Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

A Birgermeister
Siegelabdruck

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, friihzeitige Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung wurden nach § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 20.12.2021
bis 24.01.2022 o6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung wurden am 10.12.2021 im
Stadtanzeiger ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
03.12.2021 beteiligt.

. Biirgermeister
Siegelabdruck

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung
derin § 214 (1) und (2) BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften nicht geltend gemacht worden.

, Biirgermeister
Siegelabdruck

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat fiir den Bebauungsplan "Dorfgebiet KleegartenstraBe" den Entwurf
am ................ gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung sind nach § 3 (2) BauGB &ffentlich auszulegen.
Die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 (2) BauGB zu beteiligen.

Die 2. Auslegung erfolgte in der Zeitvom ................ bis ........c.oe

Ort und Zeit der 2. 6ffentlichen Auslegung wurden am ..................... ortsublich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden geméaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben

VOM .oovviviieienennnee ... DeteIlig.

. Biirgermeister
Siegelabdruck

Kartengrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes
flir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)
Gemarkung: Uthmdden
Flur: 4

Stand der Planungsunterlage: Juli 2020

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt:

durch: LVermGeo LSA

am: 13.07.2020

Aktenzeichen: Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2020/B22-6012977-20

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Die Stadt Haldensleben hat den Bebauungsplan "Dorfgebiet Kleegartenstrae" nach Priifung
der Bedenken und Anregungen gemafi § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........... als Satzung (8 10 BauGB)
beschlossen sowie die Begrindung bebilligt.

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ......................... geprift.

. Birgermeister
Siegelabdruck

Rechtsgrundlage
Die Satzung wird auf der Grundlage

* des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) gedndert worden ist

*und in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) vom 21.11.2017
(BGBI. 1'S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

*auf der Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und zur Fortentwicklung
sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften (kommunalrechtsreformgesetz) vom 17.Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 7. Juni 2022 (GVBI. LSA S. 130)

*und der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1'S. 1802) ge&ndert worden ist

aufgestellt.
. Birgermeister
Siegelabdruck

Ausfertigung

Der Bebauungsplan "Dorfgebiet KleegartenstraBe" in der Stadt Haldensleben
bestehend aus Planzeichnung und Begrundung wurde hiermit ausgefertigt.

, Biirgermeister
Siegelabdruck

Praambel

Aufgrund der 88 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353), wird nach Beschlussfassung durch den .......... der .......... vOom ...

auf der Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und
zur Fortentwicklung sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften (Kommunalrechtsreformgesetz) vom 17. Juni 2014
(GVBI. LSA S.288) in der zuletzt gednderten Fassung die Satzung (iber den Bebauungsplan

"Dorfgebiet Kleegartenstrae" in der Stadt Haldensleben bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Teil A - Planzeichnung Teil B - Text

MaRstab : 1:500 textliche Festsetzung der §§ 1-3
mit zeichnerischer Festsetzung

Biirgermeister
Siegelabdruck

Teil B - Textliche Festsetzungen

Aufgrund des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1353) gedndert worden ist und der BauNVO in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786), zuletzt
gednderten durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802) werden in Ergdnzung der nebenstehenden Planzeichnung folgende
textliche Festsetzungen getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

§1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 BauGBi.V. m. § 4 BauNVO

(1) Das Gebiet wird als Dorfgebiet, gema&R § 5 BauNVO vorgesehen.
(2) AuBerhalb der Baugrenze sind nicht genehmigungsbedirftige Nebenanlagen zuldssig.

(3) GeméR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Dorfgebieten Ausnahmen gemaR § 5 Abs. 3 BauNVO
fiir Vergniigungsstétten nicht zuléssig sind.

§2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 BauGBi.V. m. § 16 BauNVO

(1) Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl, offene Bauweise sowie Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

(2) Als Bezugspunkt fiir die maximale Hohe der baulichen Anlagen (Fristhdhe) wird die mittleren Hohe des angrenzenden StraBenabschnitts
gemessen am dstlichen Fahrbahnrand festgesetzt.

(3) Gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Traufhthe um mindestens 1,50 m geringer sein muss als die Firsthéhe des
jeweiligen Hauptdaches der Hauptgeb&ude.

(4) Im Plangebiet sind in Geschossebenen oberhalb des zweiten Vollgeschosses Wohn- und Aufenthaltsrdume unzuldssig.

§3 Hdchstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

(1) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass im Plangebiet je Einzel- oder Doppelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig sind.

§4 MaRnahmen die dem Klimawandel entgegenwirken
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

(1) Untergeordnete bauliche Anlagen zur Energieerzeugung und zur Gartennutzung sind in der Griinflache zuldssig, wenn ihre
Grundflache insgesamt 10 % der festgesetzten Griinflache nicht iiberschreitet. Auch eine PV-Anlage kann hier eingeordnet werden.

§5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB

(1)  Die Einleitung von Oberflachenwasser der Grundstiicke in die Kanalisation ist unzuldssig.
Auf den Grundstiicken anfallendes Oberflichenwasser ist auf den Grundstiicken zu speichern, verrieseln, verdunsten oder
zu versickern. (8 9Abs. 1 Nr. 20 und§ 9Abs. 1la BauGB)

(2)  Durchfiihrung der Bauarbeiten auRerhalb der Brutzeit
Der Durchfihrungszeitraum fir erdeingreifende Bauarbeiten einschlieBlich Fall- und Rodungsarbeiten an Gehélzen wird auf
Anfang Oktober bis Ende Februar festgesetzt. Falls erdeingreifende Bauarbeiten innerhalb der Brutzeiten notwendig werden,
ist eine Okologische Baubegleitung mit Freigabe einzelner Baubereiche zu realisieren.

(3)  Im Dorfgebiet sind die nicht berbauten Grundsticksflachen - inshesondere die Vorgartenflachen - zu mindestens 80% als
unversiegelte Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Bepflanzung soll mdglichst auf zusammenhé&ngenden
Flachen erfolgen.

(4)  Je angefangene 200 m? neuversiegelter Grundsticksfldche des Dorfgebietes ist mind. ein Obsthochstamm oder Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(5)  Vor BaumaBnahmen an den Bestandsgeb&uden sind diese auf ein Vorkommen von Flederméusen oder/und geb&udebritenden
Vogelarten (Kartierung der Lebensstétten) zu untersuchen. Bei der Feststellung geschiitzter Arten sind entsprechende
MaBnahmen bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Borde zu beantragen und mit dieser abzustimmen.

Hinweise:

(1) Niederschlagswasser
Generell gilt, dass anfallendes Niederschlagswasser nach § 55 WHG ortsnah, wenn dieses mdglich ist, versickert oder
verrieselt werden sollte. Dieses gilt nur insoweit, kein Anschluss- und Benutzungszwang fiir das hetreffende Baugebiet gilt.
Bei einer mdglichen breitflachigen Verregnung des Niederschlagswassers iiber die helebte Bodenzone ist darauf zu achten,
dass die zur Verfigung stehende Flache ausreichend bemessen und sickerfahig ist. Das von befestigten Flachen abflieRende
Niederschlagswasser darf nicht auf benachbarte Grundstiicke ibertreten oder diese nachteilig beeintréachtigen kénnen.
Sinnvoll ist die Planung und Errichtung einer oberflachigen Versickerungsanlage (z.B. Sickermulde). Diese muss ausreichend
bemessen sein.
Nach § 69 (1) WG ist eine Erlaubnis oder Bewilligung fir das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser nicht
erforderlich, wenn das Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder Wegeflachen von Wohngrundstiicken anféllt und auf dem
Grundstick versickert werden soll; fiir die Einleitung des auf den Hofflaichen anfallenden Niederschlagswassers gilt dies jedoch
nur, soweit Versickerung iiber die belebte Bodenzone erfolgt.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die mdgliche Niederschlagswasserbeseitigung nachzuweisen.

(2) Boden
Werden bei dem Vorhaben Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise, bzw. Verdachtsmomente.
dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Fachdienst Natur und Umwelt des Landkreises Bérde anzuzeigen.

(3) Denkmalschutz
Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwarteter
freigelegter archdologischer Funde oder Befunde.

(4)  Grinordnung
Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten und dffentlichen Griinflichen und der Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, zur Erfiillung der Ausgleichsfunktion gem&R BNatSchG ist der Inhalt des Umweltberichtes
zu beachten.

(5)  Pflanzarbeiten
Bei den Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 zu beachten.

(6) Bodenschutz
Boden, der bei Verdnderungen an der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder

Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Im ubrigen gelten die DIN 18915 in der aktuellen Fassung sowie das Bodenschutzgesetz
(BodSchG), inshesondere § 4.

(7)  Geruchsbelastung
Im Geltungshereich wird der gemé&R GIRL zuléssige Immissionswert fir Dorfgebiete von 15 % der Jahresstunden
groBtenteils unterschritten. Fir einen schmalen Streifen (ca. 10 m Breite) entlang der nérdlichen B-Plan-Grenze werden
Geruchshaufigkeiten von bis zu 16 % prognostiziert.

(8)  Kampfmittel
Das Rechtsamt des Landkreises Bdrde, Sachgebiet Ordnung und Sicherheit, hat festgestellt, dass fiir die angegebenen Flursticke der
Gemarkung Uthméden (Flur 4, Flurstiicke 490 und 491) kein Verdacht auf Kampfmittel festgestellt wurde. Da ein Auffinden von
Kampfmitteln bzw. Resten davon nie ganz ausgeschlossen werden kann, ist der Vorhahentrdger auf die Mdglichkeit des Auffindens von
Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schéden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO)
vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr. 8/2015, S. 167 ff.) hinzuweisen.
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2. Entwurf zum Bebauungsplan

"Dorfgebiet Kleegartenstralle"

Stand: September 2022

MaRstab: 1:500
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Planverfasser:

Ingenieurbiro Lange & Jurries GmbH

StraBenbau, Tiefbau, Hochbau -
Niels-Bohr-Str. 1, 39106 Magdeburg
tel. 0391/ 63609136 / fax. 0391/ 6224922

email. a.lange@lange-juerries.de
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