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Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der'5. Anderung des wirk-
- samen Flachennutzungsplans der Stadt Haldensleben

Der Landkreis Bérde wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
zum Vorentwurf der 5. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der
Stadi Haldensleben um Stellungnahme gebeten.

Zur Beurteilung lagen vor:

- Planzeichnung zum Vorentwurf der 5. Anderung des wirksamen Fl&-
chennutzungsplanes der Stadt Haldensleben (FNP), Stand
29.06.2020, Mafstab 1:10000

- Begriindung zum FNP, Stand 29.06.2020

Der Landkreis Bérde nimmt mit folgenden Anregungen, Bedenken und Hin-
weisen Stellung.

Landesplanerische Feststellung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind im Gesetz Uber den Lan-
desentwicklungsplan des lLandes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) vom
11.03.2011 (GVBI LSA Nr. 6/2011, S. 160) und die konkreten Ziele und
Grundsétze der Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan (REP MD) der
Planungsregion Magdeburg (beschlossen am 17.05.2006, am 29.05.2008
genehmigt und am 30.06.2006 bekanntgemacht (auRer Teilplan Wind der
durch Urteil des BVerwG 2016 auler Kraft gesetzt wurde)) festgestellt.

Der Regionale Entwickiungsplan (REP MD) der Planungsregion Magdeburg
befindet sich zurzeit in Neuaufstellung.

Die Ziele der Raumordnung sind bei raumbedeutsamen Planungen zu beach-
fen.
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Gemal § 13 Abs. 1 Satz 2 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.
Aprit 2015 (GVBI. LSA S. 170), gedndert durch Gesetz zur Anderung des Landesentwicklungsge-
setzes Sachsen-Anhalt vom 30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203) ist der Aniragsteller verpflichtet,
der obersten Landesentwicklungsbehorde (Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr des
Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24}, die raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen mitzutei-
len und die erforderlichen Auskinfte zu geben. Die Feststellung der Vereinbarkeit der oben ge-
nannten Planung/Maitnahme mit den Zielen der Raumordnung erfolgt dann durch die gemaf § 2
Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA zustandige oberste Landesentwicklungsbehorde (Ministerium far Lan-
desentwicklung Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24) nach § 13 Abs. 2 LEntwG LSA.
Zur Beachtung der in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung ist die Stellungnahme der
Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg einzuholen.

Begrundung

Bei 0.g. Vorhaben handelt es sich um die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hal-
densleben fUr Flachen in der Ortschaft Satuelle. Im Osten von Satuelle soll eine Flache am Lib-
beritzer Weg, welche ein geschltztes Biotop ist, aus der Darstellung als Wohnbauflache heraus-
genommen werden. Um den Bedarf der im Flachennutzungsplan prognostizierten Wohnbaufla-
chen zu decken, wird daflr eine Flache im Westen von Satuelle sidlich des Bahnhofweges zur
Entwicklung einer Wohngebietes vorgeschlagen. Jenes Gebiet weist am sudlichen Rand ebenfalls
ein geschiltztes Biotop vor.

Die Tatbestande des Runderlasses zur Zusammenarbeit der obersten Landesentwicklungsbehor-
de mit den unteren Landesentwicklungsbehérden im Rahmen der landesplanerischen Abstimmung
nach dem Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (Rd.Er. des MLV vom 1.11.2018 - 24-
20002-01, veréffentlich im MBI LSA Nr. 41/2018 vom 10.12.2018) sind nicht erflllt. Somit ist die
Stellungnahme der obersten Landesentwicklungsbehorde zur Feststellung der Raumbedeutsam-
keit einzuholen.

Aus der Sicht des Amtes fur Kreisplanung sollte nochmais gepriift werden, ob eine Darstellung der
betroffenen Flache als gemischte Bauflache in Betracht kédme.

Diese wiirde dem Nebeneinander von Wohnbebauung und landwirtschaftlichem Betrieb dahinge-
hend entgegenkommen, dass bei vorausgesetzter Einbeziehung der Flache des landwirtschaftli-
chen Betriebs in den Geltungsbereich des zuklnftigen Bebauungsplans eventuell ein Dorfgebiet
festgesetzt werden konnte, in dem Wohnen und landwirtschaftliche Betriebe nebeneinander zulds-
sig waren.

Dadurch wiirde auch der Aspekt der zu entwickelnden Gebietsarten aus der gemischten Bauflache
Beriicksichtigung finden, der in Punkt 3 der Begriindung hinsichtlich der erforderlichen Anteile von
Wohnbebauung und Gewerbe/ Landwirtschaft angefuhrt wird.

Zu prufen wére, inwieweit dann zum Beispiel durch immissionsschutzrechtliche Festsetzungen im
Bebauungsplan dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme entsprochen werden und gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erméglicht werden kdnnten.

Betriebswirtschaftlich sinnvolle Erweiterungsméglichkeiten der nordlich des Plangebiets befindli-
chen landwirtschaftlichen Betriebsstétte waren dabei ebenso zu berilicksichtigen.

Durch das Rechtsamt, Sachgebiet Ordnung und Sicherheit, ist eine Prifung und Stellungnahme
far den gesamten Gultigkeitsbereich eines Flachennutzungsplanes weder moglich noch notwendig.

Sofern erdeingreifende Maftnahmen vorgesehen sind, ist hierfOr eine auf den konkreten Einzelfall
ausgerichtete Anfrage einzuleiten.
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Das Natur- und Umweltamt nimmt wie folgt Stellung:

SG Abfalliiberwachung

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht steht der 5. Anderung des wirksamen Flachennut-
zungsplans nichts entgegen.

Werden im Plangebiet Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw.
Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Natur- und Umweltamt

des Landkreises Bérde anzuzeigen.

SG Naturschutz und Forsten

Es gibt keine grundsétzlichen Bedenken.

Im B-Plan-Verfahren sind ausreichende und geeignete Flachen und Mainahmen flr den Ausgleich
im Sinne des § 1a Abs. 3 Bau GB festzusetzen.

Bei der Festlegung der Flachen und MaRnahmen fir den Ausgleich sollte die untere Naturschutz-
behdrde rechizeitig einbezogen werden.

Forsthoheitliche Belange sind nicht betroffen.

SG Immissionsschutz

Ergebnis: negativ
Es bestehen immissionsschutzrechtliche Bedenken.

Die Eigenart des nordlich gelegenen Gebietes entspricht einem Dorfgebiet. Dorfgebiete gemak § 5
BauNVO dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe,
dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der
Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. In dem Gebiet befindet
sich ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Sudlich des Weges soll ein allgemeines Wohngebiet geplant werden.

In den Sommermonaten ist aufgrund der Ernte mit vermehrten L4rm- und Staubimmissionen zu
rechnen. Diese finden nicht nur am Tage, sondern auch nachts statt, da z. b. Getreide geerntet
werden muss, solange es taufrei ist, was sich Uber die Nachtstunden hinziehen kann. Es ist le-
bensfremd, dem landwirtschaftlichen Betrieb eine Betriebszeit von 5:00-22:00 Uhr zugestehen, wie
aus der Begriindung hervorgeht. Es ist also mit néchtlichen La&rmimmissionen zu rechnen.

Gemal § 5 BauNVO ist auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieRlich
ihrer Entwicklungsmdglichkeiten vorrangig Rucksicht zu nehmen. Wirden die geplanten 12 Wohn-
hauser errichtet werden, so wiirde der landwirtschaftliche Betrieb seine Solitarstellung veriieren.

Bei dem landwirtschaftlichen Betrieb handelt es sich um eine nicht genehmigungsbedurftige Anla-
ge im Sinne des § 22 BImSchG und der Betreiber muss schadliche Umwelteinwirkungen verhin-
dern, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, und nach dem Stand der Technik unver-
meidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaR beschranken.
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Selbst bei Beachtung des Standes der Technik der Larmminderung ist nicht ausgeschlossen, dass
es zeitweilig zu erheblichen Umwelteinwirkungen an der geplanten Wohnbebauung kommen kann.

Die angedachten Larmschutzmalnahmen unter 4.8 der Begriindung sind unbestimmt und teilwei-
se nicht umsetzbar, da die Larmimmissionen gar nicht ermittelt wurden und infolgedessen auch
keine Schalldammmafe fur Schallschutzfenster und schaligedammte Liftungséffnungen in den
Festsetzungen zu finden sind.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wiirde sich die geplante Wohnbebauung (12 Wohnhauser)
schadlichen Umwelteinwirkungen aussetzen, weshalb gegen die geplante Bebauung Bedenken

bestehen.

SG Wasserwirtschaft

Es bestehen keine Bedenken.
Aus Sicht des Gewdasserschutzes bestehen keine Bedenken.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie Was-
serschutzgebiete sind in diesem Areal des Flachennutzungsplanes nicht betroffen.

Im Vorhabengebiet befinden sich Gewasser Il. Ordnung. Gemal § 50 Wassergesetz fur das Land
Sachsen-Anhalt (WG LSA) i.V.m. § 38 des WHG ist geregelt, dass bei Gewassern II. Ordnung ein
Gewsasserrandstreifen von 5 Meter einzuhalten ist. Diese Regelung ist auf Abschnitte im Aufdenbe-
reich beschrankt.

Hinsichtlich der Sicherung einer ordnungsgemafen Gewasserunterhaltung in den jeweiligen Orts-
lagen ist es geboten, gleichfalls einen Schutzstreifen vorzusehen. In jedem Falle sollten Eingriffe,
welche die Pflege und Entwicklung des Gewéssers und/ oder den Abfluss erschweren, vermieden
werden. Sind dennoch entgegen § 39 WHG solche MaRnahmen geplant, so ist dies zuvor mit dem
Unterhaltungspflichtigen abzustimmen und/ oder eine einvernehmliche Regelung mit dem Unter-
haltungspflichtigen gemal der §§ 41 und 42 des WHG zu treffen.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung, Planfeststellung oder sonstige be-
hordliche Entscheidungen entsprechend den Rechtsvorschriften.

im Auftrag
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Vorentwurf - 5. Anderung des wirksamen Fldchennutzungsplanes der
Stadt Haldensleben
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Sehr geehrte Frau Schneemann,

mit Schreiben vom 03.07.2020 baten Sie das Landesamt fiir Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) um eine Stellungnahme im Rahmen der
Vorentwurfsplanungen zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Haldensleben.

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und Bergbau
des LAGB erfolgten Priifungen zum o.g. Vorhaben, um Sie auf mégliche geo-
logische / bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann lhnen folgendes mitgeteilt
werden:

Bergbau

Belange, die das LAGB, Abteilung Bergbau zu vertreten hat, stehen der 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes (Flache fir Landwirtschaft in Baufla-
che) grundsatzlich nicht entgegen.

Hinweis:

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

| o PP

SACHSEN-ANHALT

Landesamt fiir
Geologie und Bergwesen

Dezernat 32
Rechtsangelegenheiten

30.07.2020
32.22-34290-1965/2020-
170552020

Herr Hausler

Durchwahl +49 345 5212-140
E-Mail: stellungnahmen
@lagb.mw.sachsen-anhalt.de

Kéthener Str. 38
06118 Haile / Saale

Telefon (0345) 5212-0
Telefax (0345) 522 99 10

www.lagb.sachsen-anhalt.de
postsielle@lagb.mw. sachsen-
anhalt.de

Landeshauptkasse Sachsen-Anhait

Deutsche Bundesbank

Filiale Magdeburg

IBAN DE 21 8100 0000 00 8100 1500
BIC MARKDEF1810
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Das Planungsgebiet befindet sich in nachfolgend nach §§ 6 ff Bundesberggesetz (BBergG), in der
jeweils glltigen Fassung, aufgefilhrten Bergbauberechtigung:

Feldesname Zielitz Il

Nr. der Berechtigung | Ill-A-d/h-614/90/1008

Bodenschatz Kalisalze einschlieBlich auftretender Sole
Formationen und Gesteine mit Eignung fr behalterlose unterirdische
Speicherung

Rechisinhaber bzw. K+S Minerals and Agriculture GmbH

Rechtseigentiimer Bertha-von-Suttner-Stralle 7, 34131 Kassel

Da die Rechte des Inhabers/Eigentimers der Bergbauberechtigung zu beriicksichtigen sind, emp-
fehle ich Ihnen bei Planungen Verdnderungen von diesem eine entsprechende Stellungnahme
einzuholen.

Bei Beachtung der dort eventuell gemachten Auflagen und Hinweise gibt es diesseits keine Be-
denken zu der geplanten Malknahme,

Bearbeiter: Herr Thurm (0345 - 5212 187), Herr Schone (0345 - 5212 218)
Geologie
Ingenieurgeologie und Geotechnik:

Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch natirliche Subrosionsprozesse beding-
te Beeintrachtigungen der Geléndeoberflache sind dem LAGB im Plangebiet nicht bekannt.

Bearbeiter: Herr Schonberg (0391 - 53579 507)
Hydro- und Umweltgeologie:

Beziiglich des Vorhabens gibt es nach gegenwartigem Kenntnisstand aus hydrogeologischer
Sicht keine Bedenken. Nach den hier vorliegenden Unterlagen ist der Grundwasserstand etwa 2 —
5 m unter Flur zu erwarten. Die Planer geben 1- 2 m unter Flur an. Wir empfehlen den Nachweis
der Versickerungsfahigkeit.

Grundsétzlich verweisen wir fir den Bau von Versickerungsanlagen (Rigolen, Schachte usw.) auf
die Einhaltung des Arbeitsblattes DWA-A138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser vom Aprit 2005. Der dafiir erforderliche mittlere héchste
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Grundwasserstand (MHGW) ist beim Landesbetrieb flir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft
Sachsen-Anhalt (39104 Magdeburg, Otto-von-Guericke-Str. 5) einzuholen.
Bearbeiter: Herr Dr. Balaske (0345 - 5212 180)

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

£ .
sty

Hausler
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Landesamt fiir Denkmelpllega und Archtiologie Sachsen-Anhalt - Richard-Wagner-Strr9~Da06114

Stadt Haldensleben

Postfach 100 154

39331 Haldenslehen

Vorhaben:

Bauherr:

Bauort:

Slatiyays M Haldan
Puatﬂmﬁ g

sleben

Vorentwurf der 5. Anderung des wirksamen FNP der Stadt

Haldensleben und zum Vorentwurf des Bebauungsplanes

»~Wohngebiet Bahnhofsweg*, Satuelle
Stadt Haldensleben
OT Satuelle

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Vorhaben erhaiten Sie aus Sicht des Landesamtes fiir
Denkmalpflege und Archéologie (LDA) folgende fachllche Stellungnahme zu
archédologischen Belangen: :

Die bauausfihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder
Befunde hinzuweisen: Nach § 9 Abs.3 Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) sind Befunde mit den Merkmalen eines

Kulturdenkmales "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert
zu lassen". Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise
entschieden.

Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landesamt fir
Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt sowie der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (§ 14 Abs.2 DenkmSchG LSA).
Im Ubrigen bitte ich, auf die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen des

DenkmSchG LSA aufmerksam zu machen, insbesondere dessen § 14 Abs.9.

Mit freundlichen Grix3en

Im Ayftrag
by

Dr. Barbara Fritsch

Anlage(n):
Verteiler;

Landkreis Bérde, Untere Denkmalschutzbehérde, Postfach 100153, 39331
Haldensleben (email); Akte

Landesamt flir Denkmalpflege und Archiologie Sachsen-Anhalt
LANDESMUSEUM FUR VORGESCHICHTE

Dr. Barbara Fritach
Abteilung Archéologie

Telefon: 039292 / 6998-22
Telefax: 039292 / 6998-50
bfritsch@lda.stk.sachsen-anhalt.de

www.archlsa.de
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