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1. Vorhaben

Der Bebauungsplan der Stadt Haldensleben ,Wohnbebauung Kleegartenstrafle* im Ortsteil Uthmdden
soll nach § 13b in Verbindung mit § 13a BauGB aufgestellt werden.

Nach § 13b BauGB gilt bis zum 31.12.2022 der § 13 a BauGB entsprechend fiir Bebauungsplane mit
einer Grundflache im Sinne des § 13 a Abs.1 Satz 2 von weniger als 10.000 m?, durch die die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird und die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlieRen. Diese Bedingungen werden durch das Plangebiet erfillt. Demnach
kann der § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung angewendet werden.

Wichtig dabei ist, dass keine AusgleichsmalRnahmen vorzusehen sind. Es gelten in den Fallen des
Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig (§ 13a BauGB (1) Nr. 4.

Das Plangebiet wird als Dorfliches Wohngebiet (MDW) nach § 5a der BauNVO festgesetzt. Dorfliche
Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stdrenden Gewerbebetrieben. Die Nutzungsmischung
muss nicht gleichgewichtig sei

2. Bestandsbewertung und gutachterliche Stellungnahme

Die Flache am Ortsrand von Uthmdden wurde Ende August 2021 kartiert. Bedingt durch den Zeitpunkt
war eine konkrete Erfassung der vorkommenden Arten nicht mdglich. Daher wird fur die
Stellungnahme das Potential der Flachen analysiert.

Bei der Flache handelt es sich um intensiv genutztes Griinland mit einem sehr eingeschrankten
Artenspektrum. Es ist ein sehr dichter Bewuchs (Ansaatgrasland, vor allem Futtergrédser) ohne
vegetationsfreie Flachen vorhanden. Die Flache wird regelmaflig gemaht und als Abstellflache,
Weide und fir die Futtergewinnung genutzt. Insgesamt ist die Flache eingezdunt und Teil der
angrenzenden landwirtschaftlichen Anlagen. Im Untergrund sind Sandbdden zu finden, die durch die
landwirtschaftliche Nutzung Uberpragt wurden.

Die Flache wird wie folgt begrenzt:

Norden:

Hier stehen landwirtschaftliche Gebaude. Diese werden nur teilweise genutzt. Man findet hier auch
eine gewerbliche Nutzung.

Osten:

Hier findet man Lagerflachen und dahinter Ackerflachen. Zwischen den Lagerflachen und dem Acker
steht eine Pappelreihe.
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Suden:

Es beginnt eine dorflich gepragte Bebauung mit Einfamilienhdusern und im Anschluss in Richtung
Osten beginnen ausgedehnte Ackerflachen.

Westen:

In Richtung Westen begrenzt die Kleegartenstrale den Untersuchungsraum. Dahinter beginnen
Garten und grofe Grundstiicke mit Einfamilienhausern.
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Ausschnitt aus dem Lageplan des Bebauungsplanes

Es handelt sich um eine isolierte Flache am Ortsrand. Diese ist auf zwei Seiten durch eine lockere
Wohnbebauung umgeben. Daher wird sich das geplante Vorhaben gut in die Struktur der Umgebung
einpassen. Auf den beiden anderen Seiten wird die Flache durch gewerbliche und landwirtschaftliche
Nutzungen begrenzt.

Auf der Flache wurde Griinland eingesat. Sie ist aus einer Ackerflache hervorgegangen. Das
Grinland ist relativ artenarm und besitzt keine grof’e Bedeutung fir den Naturhaushalt (vorhandene
Vegetation, isolierte Lage, bestehende Stérungen).
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Blick in Rlcht Nordenu die landwirtschaftlichen Gebaude
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Blick in Richtung Osten auf den Lagerpla

Blick in Richtung Siiden auf die angrenzende Wohnbebauung
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Auswirkungen des Vorhabens:

Mit dem Vorhaben soll eine Wohnbebauung (Ausweisung eines ,Dorflichen Wohngebiets®) auf der
Flache ermdglicht werden. Dieses wird mit einem groRzligigen Baufenster parallel zur StralRe geplant.
Dahinter in Richtung Osten (offene Landschaft) schliet sich eine private Grinflache an. Diese
Planung hat voraussichtlich die folgenden Umweltauswirkungen:

- baubedingt: entstehen geringfligige zusatzliche Emissionen (Larm, Staub) durch den
Baustellenverkehr und die Bauarbeiten zur Errichtung der Wohngebaude und
Erschliefungsanlagen.
Es wird keine nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigung entstehen.

- anlagenbedingt: kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung von Béden und dem Entzug von
Lebensraumen (Intensivgrinland) fiir Fauna und Flora
Weiterhin wird das Versickern von Oberflachenwasser durch die zusatzliche
Versiegelung eingeschrankt.

- betriebsbedingt: entsteht ein geringfligig erhohter ErschlieBungsverkehr auf der Anliegerstralle

Bewertung der Schutzgiiter:

Mensch;

Wirkungsbereich:

- Geringe zusatzliche Beeintrachtigung durch Larm- und Abgasimmissionen wahrend der Bauphase.

- Starkung der Wohnfunktion und Deckung des Bedarfs an Wohnraum.

MalRnahmen:

- Diese temporaren Beeintrachtigungen sind relativ geringen und auf die Bauphase beschrankt. Sie
fuhren nicht zu dauerhaften Belastungen.

Boden;

Wirkungsbereich:

- Versiegelung der Bodenoberflache durch die Bebauung.

MalRnahmen:

- Zur weitgehenden Reduzierung der Flachenversiegelung wird im Bebauungsplan die Bebauung auf
das notwendige Mal} beschrankt. Dazu wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0.4 als HAchstmal
festgesetzt.

- Anfallender unbelasteter Mutterboden (Oberboden) ist nutzbar zu erhalten und zeitnah einer
ordnungsgemafen Wiederverwendung zuzufiihren, sodass seine Bodenfunktionen gesichert oder
wieder hergestellt werden. Anfallender Bodenaushub, welcher nicht fur die Dauer der
BaumalRnahme unmittelbar am Standort verwendet wird, ist in einer daflr zugelassenen Anlage zu
entsorgen.

- Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige Mal} zu begrenzen.

Flache:

Wirkungsbereich:

- Uberplanung einer, bisher als Griinland bzw. durch die Landwirtschaft genutzten Fldche am
Ortsrand von Uthmdden.

MafRnahmen:

- Hauptsachlich werden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache durch die Ausweisung des
Wohngebietes auf einer schon erschlossenen Flache verringert.

- Durch die Vermeidung unndétiger Versiegelungen (kompakte Bebauung, Festlegung der GRZ als
Hochstgrenze) kdnnen Eingriffe in das Schutzgut Flache vermindert werden.
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Tiere und Pflanzen;

Wirkungsbereich:

- Verlust von Biotopstrukturen, Flachenentzug fur Flora und Fauna (Intensivgrinland am Ortsrand)

MafRnahmen:

- Gartnerische Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten Flachen auf den neuen
Wohngrundstiicken.

- Ausweisung von Pflanzgebotsflachen entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs, als
Abschluss der Flache zur offenen Landschaft.
Anpflanzen einer Feldhecke aus Uberwiegend standortgerechten, einheimischen Arten in einer
Breite von 3 m. Mit dieser Feldhecke sollen zusatzliche Lebensrdaume fir Tiere und Pflanzen
geschaffen werden.

Grund- und Oberflachenwasser;

Wirkungsbereich:

- Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung

MalRnahmen

- Das anfallende Regenwasser auf den privaten Grundstlcken soll auf dem Grundstlck genutzt bzw.
versickert werden. Damit wird die Grundwasserneubildungsfunktion des Gebietes weitgehend zu
erhalten. Diese Losung wird im weiteren Verfahren untersucht und nach Méglichkeit umgesetzt.

Luft und Klima;
Durch die relativ geringe Flache des Vorhabens sind Auswirkungen auf das Klima nicht relevant.

Landschaft;

Durch das Vorhaben wird sich das Landschaftsbild nicht verdndern. Die Ortslage wird abgerundet
und eine isolierte Flache in die angrenzende Bebauung einbezogen. Das neue Wohngebiet passt in
die Struktur der Umgebung und setzt die sudlich und westlich angrenzende Wohnbebauung fort. Zum
Abschluss des Gebietes wird an der Ostgrenze eine Feldhecke vorgesehen.

Kultur und Sachgiiter
Es sind keine Kultur- und Sachgiter vorhanden.

Schutzgebiete:

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Landes-, Bundes — und Europarecht werden durch das
Vorhaben nicht betroffen.

Auch sind keine entsprechend der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG Flora — Fauna — Habitat —
Richtlinie vom 21.05.1992, §§ 31 - 36 BNatSchG) Anhang | geschiitzten Lebensraume und nach
Anhang Il geschutzten Arten in der ndaheren Umgebung zu finden.

Der ,Geschltzte Landschaftsbestandteil ,Grunlandflachen in der Ohreniederung GLB00320K beginnt
westlich der Ortslage und ist nicht betroffen.

Artenschutz:

Beim Artenschutz haben wir uns auf die Artengruppe der Végel und Fledermause konzentriert. Andere
Artengruppen kdnnen wegen der vorhandenen landschaftlichen Situation ausgeschlossen werden.
Vogel und Fledermause zahlen nach § 7 Abs 13 BNatSchG zu den besonders geschitzten Arten.
Daher muss auf der Grundlage von § 44 BNatSchG die Situation beurteilt werden.

Auf der Grundlage des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; Eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

Es ist weiter festgelegt (Abs. 5), dass die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mallgabe
der Satze 2 bis 5 im Falle von Eingriffen gleichfalls gelten.

Die geplante Bebauung im Bereich des Vorhabensgebietes flhrt dazu, dass die Griinlandflachen zu
Siedlungsbereichen umgestaltet werden.

Fledermause:

Fur alle heimischen Fledermausarten gelten durchgehend strenge Schutzbestimmungen. Daher sind
Fledermause besonders zu berlcksichtigen. Es handelt sich um eine offene intensiv genutzte
Grinlandflache am Ortsrand. Diese konnte von Fledermdusen als Nahrungsraum genutzt werden.
Konkrete Hinweise dazu bestehen nicht. Baume mit Eignung als Fledermausquartier oder andere
Strukturen (Hoéhlen, Gebaude, Keller usw.), die als Lebensstatte genutzt werden kénnen, gibt es im
Vorhabensgebiet nicht.

Fledermausquartiere auf angrenzenden Grundstiicken sind nicht auszuschlieRen. Hier ware vor allem
die ehemalige landwirtschaftliche Bausubstanz zu nennen. Diese ist vom Eingriff nicht betroffen.

Daher werden vom Vorhaben keine Lebensstatten (§ 44 Abs 1 Nr. 3) betroffen. Mit der Ausweisung
als Wohngebiet entstehen auf der Flache Gebaude und Ziergarten. Der Raum geht daher als
Nahrungshabitat nicht verloren, sondern wird umgewandelt. Die Nummer 2 (§ 44 Abs. 1) greift im
vorliegenden Fall nicht, da es sich um einen potentiellen Nahrungsraum handelt, der auch
gegenwartig durch die benachbarten Nutzungen gestort wird. Vergleichbare Nahrungsraume sind in
der Umgebung ausreichend vorhanden, so dass die Tiere ausweichen kénnen.

Daher kdnnen insgesamt die Beeintrachtigungen der Fledermauspopulation vernachlassigt werden.

Bodenbritende Vogel:

An bodenbritenden Vogel kdmen fir den Bereich hauptsachlich die Feldlerche und das Rebhuhn
infrage. Andere Arten sind unwahrscheinlich. Aber auch die Besiedelung der Flache durch die
Feldlerche und das Rebhuhn ist wegen der vorhandenen dichten Vegetation und der randlichen
Stérungen sehr unwahrscheinlich. Die Arten ziehen ausgedehnte und gro3rdumige Ackerflachen vor.
Bei Wiesenflachen werden auch grof¥flachige stérungsfreie Flachen bevorzugt. Diese missen aber
als Grunland eine Mindestqualitat ausweisen, die nicht im Untersuchungsraum vorhanden ist
(Artenzusammensetzung, Struktur Vielfalt). Bedingt durch die bestehenden randlichen Stérungen
kann man davon ausgehen, dass die Flache wahrscheinlich nicht besiedelt ist. Vollstandig ist dies
nicht auszuschlieRen. Aber die Struktur der Flache und die starke Beeintrachtigung durch die
landwirtschaftliche Téatigkeit und die Lage am Ortsrand (Stérungen durch Hunde und Katzen,
Fahrradfahrer und Spazierganger) fuhrt dazu, dass die Flache als Bruthabitat nicht genutzt wird.

Daher werden vom Vorhaben keine Lebensstatten — Nester von Bodenbritern (§ 44 Abs 1 Nr. 3)
betroffen. Mit der Ausweisung als Wohngebiet entstehen auf der Flache Gebaude und Ziergéarten. Der
Raum geht daher als Nahrungshabitat nicht verloren, sondern wird umgewandelt. Die
Gebuschstrukturen werden dann von anderen Vogelarten besiedelt.

Die Nummer 2 (§ 44 Abs. 1) BNatSchG greift im vorliegenden Fall nicht, da es sich um einen
potentiellen Nahrungsraum handelt, der auch gegenwartig durch die benachbarten Nutzungen gestort
wird.

Um eine Stoérung und Totung von einzelnen Tieren auszuschlie®en, sind die Erdarbeiten im Winter zu
beginnen (vom 01.10 bis 28.02 in Anlehnung an § 39 BNatSchG)).
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich:

- Zur weitgehenden Reduzierung der Flachenversiegelung wird im Bebauungsplan die Bebauung auf
das notwendige Mal} beschrankt. Dazu wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0.4 als HAchstmal
festgesetzt.

- Das anfallende Regenwasser auf den privaten Grundstiicken soll auf dem Grundstlck genutzt bzw.
versickert werden. Damit ist die Grundwasserneubildungsfunktion des Gebietes weitgehend zu
erhalten. Diese Losung wird im weiteren Verfahren untersucht und nach Moéglichkeit umgesetzt.

- Gartnerische Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten Flachen

- Ausweisung von Pflanzgebotsflachen entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs, als
Abschluss der Grinflache zur offenen Landschaft.

Anpflanzen einer Feldhecke aus Uberwiegend standortgerechten, einheimischen Arten in einer
Breite von 3 m.

Planungsalternativen:

Standort

Das Grundstick wurde mit dem Ziel erworben, hier Einfamilienhduser zu errichten. Flr die
Ausweisung eines ,Dorflichen Wohngebietes (MDW) an dieser Stelle sprechen die Nutzung in der
Umgebung und die einfache ErschlieBung der Flache Uber die vorhandene Stralle.

Planinhalte
Der Plan wurde entsprechend der Erfordernisse der spateren Nutzer entwickelt. Weitere
Untersuchungen kamen bisher nicht zur Durchfihrung.

Ergebnis:

Bei den Untersuchungen wurde ermittelt, dass die geplante Wohnbebauung mit der Bericksichtigung
der festgelegten Vermeidungsmafinahmen (auf der Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanes)
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat und keine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzguter entstehen. Daher ist ein verfahren nach § 13 b zulassig.

Vorschlage fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

Die fettgedruckten Festsetzungen sind in den Bebauungsplan zu tibernehmen.

Private Grundstiicksflaichen — Bepflanzung

nach § 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG

1. Im Wohn- und Sondergebiet sind die nicht {iberbauten Grundstiicksflichen -
insbesondere die Vorgartenflichen - zu mindestens 80% als unversiegelte
Vegetationsfliche anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Bepflanzung soll
moglichst auf zusammenhangenden Flachen erfolgen.

|Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung

nach § 9 (1) Nr. 20, 25 a und 25b BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG

2. Die festgesetzte 3 m breite Pflanzgebotsfliche entlang der Ostgrenze des
Geltungsbereiches ist iiberwiegend mit einheimischen und standortgerechten
Strauchern flachendeckend zu bepflanzen. Je 100 m Hecke sind mindestens 60
Straucher und ein Baum zu pflanzen. Die Bepflanzung muss in der Pflanzperiode nach
der Fertigstellung der baulichen Anlagen erfolgen. Qualitat entsprechend Nummer 3.
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3. Die zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum- und Straucharten missen:
+ bei Pflanzungen auf den privaten Grundstiicken: Laubbdume mit einem Stammumfang von

mindestens 12 — 14 cm
+ bei Obsthochstammen einen Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm, gemessen in

1,0 m H6he Uber dem Erdboden
+ bei den Baumpflanzungen fur die externen AusgleichmafRnahmen eine Héhe von

(Forstware) 50 — 80 cm aufweisen.

Hinweis:

4. Griinordnung

Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten und 6ffentlichen Griinflachen und der
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, zur Erfillung der Ausgleichsfunktion gemaR BNatSchG ist der Inhalt des
Umweltberichtes zu beachten.

5. Pflanzarbeiten
Bei den Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 zu beachten.

6. Bodenschutz
Boden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem

Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). Im
Ubrigen gelten die DIN 18915 in der aktuellen Fassung sowie das Bodenschutzgesetz

(BodSchG), insbesondere § 4.

Aufgestellt:
W. Westhus
6. Oktober 2021
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