Stadt Haldensleben
Die Biirgermeisterin

Offentliche Bekanntmachung

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Entwurf des Bebauungsplanes ,,Wohnbebauung Kleegartenstrafie, Uthmdden

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 02.12.2021 den Entwurf des
Bebauungsplanes ,,Wohnbebauung Kleegartenstralle“, Uthmdden, gebilligt und beschlossen, diesen geman
8 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die Behdrden und die sonstigen Tréger offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden gemali § 2 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Der Geltungsbereich ist dem folgenden Kartenausschnitt zu entnehmen.

Kartenausschnitt bitte einfligen !

Anlass und Ziele der Planung
Zwei Vorhabentréger beabsichtigen, auf dem Grundstiick Gemarkung Uthmdden, Flur 4, Flurstiick 490 an
der KleegartenstraRe zwei Eigenheime zu errichten.

Das Flurstiick befindet sich gegenwartig planungsrechtlich betrachtet im AuBenbereich gemal § 35
Baugesetzbuch (BauGB). Im Auf3enbereich ist ein Vorhaben laut § 35 Abs. 1 BauGB nur zuléssig, wenn
offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende Erschliefung gesichert ist und wenn das
Vorhaben zu den privilegierten Vorhaben zéhlt, die im AuBenbereich allgemein zulédssig sind. Die
Errichtung von zwei Eigenheimen z&hlt nicht zu diesen privilegierten Vorhaben, die im Aufenbereich
allgemein zuléssig sind. Sonstige Vorhaben kénnen nach 8 35 Abs. 2 BauGB im Einzelfall zugelassen
werden, wenn ihre Ausfilhrung oder Benutzung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die
ErschlieBung gesichert ist. Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt gemal 8 35 Abs. 3 Nr. 1
BauGB insbesondere vor, wenn das VVorhaben den Darstellungen des Flachennutzungsplanes widerspricht.
Der wirksame Flachennutzungsplan stellt in diesem Bereich eine Flache fur die Landwirtschaft dar. Fir das
Vorhaben ist somit weder eine Zul&ssigkeit nach § 35 Abs. 1 BauGB noch eine Zul&ssigkeit nach § 35 Abs.
2 BauGB gegeben. Das Vorhaben 16st somit ein Planungserfordernis im Sinne des 8 1 Abs. 3 BauGB aus.
Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von zwei Eigeneheimen sollen Uber den
Bebauungsplan ,,Wohnbebauung Kleegartenstrale®, Uthmdden, geschaffen werden.

Aufgrund der umfangreichen Bautadtigkeit sind in  den letzten Jahren die Preise fir
ErschlieBungsmalnahmen und fir landschaftsplanerische MalRnahmen erheblich gestiegen, so dass alle
Mdglichkeiten der Kostenreduktion in Anspruch genommen werden sollen. Hierzu gehort auch die
Nutzung der Mdoglichkeit des Gesetzgebers zur Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB. Fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere
Voraussetzungen zu priifen:
1) Die zuléssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.2 BauNVO darf 10.000 m2 nicht Gberschreiten.
2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, flir das gemédR den bundes- oder
landesrechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich wére.
3) Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européaische Vogelschutzgebiete) muss ausgeschlossen werden
kénnen.

Die Grundstiicksflache des Flurstiickes Gemarkung Uthméden, Flur 4, Flurstiick 490 betragt insgesamt
6749 m2. Die Obergrenze der Zuldssigkeit von Bebauungsplénen nach 8 13b BauGB wird somit
eingehalten. Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient keinem umweltvertraglichkeitsprifungspflichtigen
Vorhaben. Eine Betroffenheit von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete, EU
Vogelschutzgebieten) wurde nicht festgestellt. Ca. 1.300 Meter nordwestlich befindet sich das FFH-Gebiet
0025LSA "Kliidener Pax-Wanneweh". Schutzziel ist die Sicherung und Entwicklung eines flir Sachsen-
Anhalt sehr wertvollen Quell- und Niederungsgebietes mit vom Aussterben bedrohten Tier- und
Pflanzenarten. Das Plangebiet weist keine Verbindung zu Gewéssern oder wasserfiihrenden Graben zur
Ohre auf. Aufgrund der Entfernung zum FFH-Gebiet sind wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgebiet
auszuschlielen. Das Plangebiet grenzt im Suden unmittelbar an die im Zusammenhang bebauten Flachen
an der Kleegartenstrae an.



In  Auswertung der vorstehenden Prufungsergebnisse soll der Bebauungsplan "Wohnbebauung
KleegartenstraRe" im beschleunigten Verfahren gemaR 8 13a i.V.m. § 13b BauGB aufgestellt werden.

Der Entwurf wurde ausgearbeitet, so dass die Beteiligungsverfahren nach 88 2 Abs. 2, 3 Abs. 2 und 4 Abs.
2 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt werden kénnen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,,Wohnbebauung Kleegartenstrae*, Uthmdden, wird in der Zeit vom

vom 20.12.2021 bis einschlielich 24.01.2022

im Internet unter (https://www.haldensleben.de/Bauen-Umwelt/Stadtplanung/Aktuelle-Offentlichkeits-
beteiligung-) und zusétzlich im Burgerbliro der Stadt Haldensleben, Markt 20-22, wahrend der
Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Sollten im angegebenen Zeitraum die
Zugangsbeschrankungen zum Auslegungsort, die im Zuge der COVID-19-Pandemie erlassen wurden,
fortbestehen, so erfolgt die Auslegung geméR § 3 Absatz 1 des Planungssicherstellungsgesetzes (PlanSIG)
in der Fassung vom 20.05.2020 ausschlieBlich im Internet. Auf telefonische Vereinbarung (Telefon Nr.
03904- 479 2331), Ansprechpartnerin Frau Schneemann, Stadtverwaltung, Bauamt, Abteilung
Stadtplanung und Umwelt, Markt 20-22, 39340 Haldensleben ist eine Einsichtnahme im Rathaus moglich.
Uber den Inhalt des Entwurfes des Bebauungsplanes ,,Wohnbebauung KleegartenstraBe, Haldensleben,
wird nach vorheriger Terminabsprache Auskunft erteilt.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Anregungen zum Planentwurf schriftlich, miindlich
zur Niederschrift oder per E-Mail an petra.schneemann@haldensleben.de abgegeben werden. Da das
Ergebnis der Behandlung der Stellungnahme nach § 3 Absatz 2 BauGB mitzuteilen ist, ist die Anschrift des
Verfassers anzugeben.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen koénnen gemdR § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB bei der
Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben.

Es liegen folgende Daten umweltbezogener Informationen vor:
- Gutachterliche Stellungnahme zum Artenschutz (Blro Westhus Stand 06.10.2021)
- Gutachten zur Ausbreitung von Schall (6ko-control GmbH Stand 10.06.2021)
- Gutachten zur Ausbreitung von Gertichen (6ko-control GmbH Stand 10.06.2021)

Da keine frihzeitige Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt worden ist, liegen keine umweltrelevanten
Stellungnahmen aus einer frihzeitigen Behdrdenbeteiligung vor.

Datenschutzinformation:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des Art .6 Abs. 1 Buchstabe e
Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) in Verbindung mit Art. 6 Abs. 3 Buchstabe b DSGVO und § 3
Baugesetzbuch (BauGB). Weitere Informationen entnehmen Sie bitte der Datenschutzinformation im
Rahmen der Bauleitplanung.

Haldensleben, 03.12.2021
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stellv. Blirgermeisterin
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