Stadt Haldensleben
Die Biirgermeisterin

Offentliche Bekanntmachung

Beteiligung der Offentlichkeit gemiiB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan Nr. 65 ,,Einzelhandelssteuerung im unbeplanten Innenbereich (innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 Abs. 1 BauGB) sowie Anderung der Bebauungspliine 1, 2, 3,
4,7,8,10, 11, 12, 13-1, 13-2, 14, 16, 17, 20, 30, 32, 34, 36, 42, 43, 45, 46, 47, 48, 52, 54, 62, Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP) 25, VEP 27 (teilw.) und VEP 41

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat in seiner o6ffentlichen Sitzung am 11.03.2021 den Entwurf zum
Bebauungsplan Nr. 65 ,,Einzelhandelssteuerung im unbeplanten Innenbereich (innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile nach § 34 Abs. 1 BauGB) sowie Anderung der Bebauungspline 1,2, 3, 4, 7, 8, 10, 11, 12, 13-
1,13-2, 14,16, 17, 20, 30, 32, 34, 36, 42, 43, 45, 46, 47, 48, 52, 54, 62, Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)
25, VEP 27 (teilw.) und VEP 41%, Haldensleben, gebilligt und beschlossen, diesen geméll § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen und die Behorden und die sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB
und die Nachbargemeinden geméal § 2 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Der Geltungsbereich ist dem folgenden Kartenausschnitt zu entnehmen.

Anlass und Ziele der Planung

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Haldensleben wurde in 2019 fortgeschrieben und mit Stadtratsbeschluss
vom 06.06.2019 (Beschluss-Nr. 450-(V1.)/2019) als stddtebauliches Entwicklungskonzept bzw. als sonstige
stidtebauliche Planung gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Es beinhaltet die Grundsétze und Ziele fiir
die kiinftige Steuerung der Einzelhandelsentwicklung aufBerhalb der Einkaufsinnenstadt fiir das gesamte
Stadtgebiet, die Nahversorgung und mittelzentrale Versorgung ihres raumordnerischen Verflechtungsbereiches.
Das Einzelhandelskonzept 2019 definiert die Ziele fiir den Erhalt, die Stirkung und Entwicklung der
Einkaufsinnenstadt, die Nahversorgungsstandorte sowie die weiteren Einzelhandelsstandorte in der Kernstadt
und lieferte damit das {iibergeordnete Rahmengeriist fiir die Einzelhandelssteuerung auflerhalb der
Einkaufsinnenstadt im gesamtstédtischen Kontext.

Als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bildet es die wesentliche
Grundlage fiir die Festsetzungen im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspldnen.

Mit der Planungsrechtlichen Stellungnahme erfolgte die Erganzung der 1. Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes 2019. Sie baut auf der 1. Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Haldensleben als Basiswerk auf und ergénzt die Steuerungsziele fiir die nach innen gerichtete
Einzelhandelsentwicklung innerhalb der Einkaufsinnenstadt und prézisiert die Steuerungsziele der 1.
Fortschreibung standortbezogen. Sie wird dem fortgeschriebenen Einzelhandelskonzept 2019 als ergédnzender
Baustein zur Seite gestellt.

Das fiir die verbindliche Bauleitplanung erforderliche stddtebauliche Entwicklungskonzept zur
gesamtstadtischen Steuerung gemdfl § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB setzt sich somit kiinftig zusammen aus dem
Verbund von

- Einzelhandelskonzept 2019 als iibergeordnetes Rahmengeriist mit seinen iibergeordneten Zielstellungen
und Leitsdtzen fiir die Einzelhandelsentwicklung in der Gesamtstadt und

- der Planungsrechtlichen Stellungnahme 2020 als Konkretisierung mit seinen detaillierteren Leitsétzen,
Konzentrationszielen und Steuerungsempfehlungen fiir die einzelnen Einzelhandelsstandorte in der Kernstadt
Haldensleben.

Der Verbund beider Werke formuliert die kiinftigen Ziele und daraus resultierende Steuerungserfordernisse und
bildet die von der Gesetzgebung und aktuellen Rechtsprechung geforderte qualifizierte Grundlage fiir die
Steuerung durch die rechtsverbindliche Bauleitplanung.

Sie ist somit auch Grundlage fir den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 65
,Einzelhandelssteuerung im unbeplanten Innenbereich (innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
nach § 34 Abs. 1 BauGB) sowie Anderung der Bebauungspléne 1, 2, 3,4, 7, 8, 10, 11, 12, 13-1, 13-2, 14, 16, 17,
20, 30, 32, 34, 36, 42, 43, 45, 46, 47, 48, 52, 54, 62, VEP 25, VEP 27 (teilw.) und VEP 41%, der die
Steuerungsziele in konkrete textliche Festsetzungen iibersetzt.

Der Vorentwurf des o.g. Bebauungsplanes wurde zum 26.02.2020 durch das beauftragte Planungsbiiro, die
Consilium GmbH aus Berlin, ausgearbeitet. Mit Schreiben vom 28.02.2020 wurden die Nachbargemeinden,
Behorden und sonstigen Trdger oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch den vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 65 beriihrt werden kann, iiber die Beteiligung unterrichtet und in Anlehnung an § 4 Abs. 1
BauGB um Stellungnahme zum Vorentwurf bis zum 03.04.2020 gebeten. Es gingen insgesamt 18
Stellungnahmen von Nachbargemeinden, Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ein. Davon



gaben 16 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange an, dass sie der Planung zustimmen und/ oder keine
Hinweise zum Bebauungsplan haben.

Die Offentlichkeit wurde mit Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im Stadtanzeiger am
13.02.2020 tber die Planung informiert und tiber die Moglichkeit der Einsichtnahme der Unterlagen im
Biirgerbiiro unterrichtet. Die Unterlagen wurden zu jedermanns in der Zeit vom 02.03.2020 bis einschlieBlich
03.04.2020 6ffentlich ausgelegt und in das Internet eingestellt. Mit Schreiben vom 03.03.2020 wurden zusétzlich
auch Grundstiickseigentiimer und Einzelhandelsunternehmen iiber die friihzeitige Beteiligung unterrichtet und
auf die Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 03.04.2020 hingewiesen.

Es gingen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zwei Stellungnahmen ein. In Anlehnung an § 1
Abs. 7 BauGB erfolgte eine Abwégung der Hinweise und Anregungen mit Blick auf die privaten und
offentlichen Belange gegen- und untereinander, die der Abwigung in Anlage 3 zu dieser Beschlussvorlage zu
entnehmen sind.

Gegeniiber dem Vorentwurf wurde aus der Anderung entlassen der VEP Nr. 26, da dieser nie die Rechtskraft
erlangt hat, sowie der Bebauungsplan Nr. 39, da der einfache Bebauungsplan keine Art der baulichen Nutzung
festsetzt. Danach richtet sich die Zuldssigkeit von Einzelhandelsnutzungen nach § 34 BauGB. Die Zuldssigkeit
von FEinzelhandelsnutzungen bestimmt sich kiinftig nach der textlichen Festsetzung Nr. 8 des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 65.

Dagegen wurde neu vom Geltungsbereich des VEP Nr. 27 Hagenpassage der Teilbereich des Einkaufszentrums
aufgenommen, um die Stdrkung und Entwicklung des Innenstadtzentrums steuernd sicherstellen zu kénnen. Eine
Anderung des Parkplatzes ist dagegen nicht erforderlich, da eine Einzelhandelsnutzung auf seinen Flichen
aufgrund der Zweckbestimmung der Flidche auf Dauer ausgeschlossen bleibt.

Der Entwurf zum Bebauungsplanes Nr. 65 ,,Einzelhandelssteuerung im unbeplanten Innenbereich (innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 Abs. 1 BauGB) sowie Anderung der Bebauungspline 1, 2, 3, 4,
7,8, 10, 11, 12, 13-1, 13-2, 14, 16, 17, 20, 30, 32, 34, 36, 42, 43, 45, 46, 47, 48, 52, 54, 62, VEP 25, VEP 27
(teilw.) und VEP 41, Haldensleben, wird in der Zeit

vom 29.03. bis einschlieBlich 03.05.2021

im  Internet  unter (https://www.haldensleben.de/Bauen-Umwelt/Stadtplanung/Aktuelle-Offentlichkeits-
beteiligung-) und zusitzlich im Biirgerbiiro der Stadt Haldensleben, Markt 20-22, wihrend der Offnungszeiten
zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegt. Sollten im angegebenen Zeitraum die Zugangsbeschrankungen zum
Auslegungsort, die im Zuge der COVID-19-Pandemie erlassen wurden, fortbestehen, so erfolgt die Auslegung
gemdl § 3 Absatz 1 des Planungssicherstellungsgesetzes (PlanSIG) in der Fassung vom 20.05.2020
ausschlieflich im Internet. Auf telefonische Vereinbarung (Telefon Nr. 03904- 479 2331), Ansprechpartner Frau
Schneemann, Stadtverwaltung, Bauamt, Abteilung Stadtplanung und Umwelt, Markt 20-22, 39340 Haldensleben
ist eine Einsichtnahme im Rathaus méoglich. Uber den Inhalt des Entwurfes zum Bebauungsplanes Nr. 65
,Einzelhandelssteuerung im unbeplanten Innenbereich (innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
nach § 34 Abs. 1 BauGB) sowie Anderung der Bebauungspléne 1, 2, 3,4,7,8, 10, 11, 12, 13-1, 13-2, 14, 16, 17,
20, 30, 32, 34, 36, 42, 43, 45, 46, 47, 48, 52, 54, 62, VEP 25, VEP 27 (teilw.) und VEP 41“, Haldensleben, wird
nach vorheriger Terminabsprache Auskunft erteilt.

Wiéhrend der Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Anregungen zum Planentwurf schriftlich, miindlich zur
Niederschrift oder per E-Mail an petra.schneemann@haldensleben.de abgegeben werden. Da das Ergebnis der
Behandlung der Stellungnahme nach § 3 Absatz 2 BauGB mitzuteilen ist, ist die Anschrift des Verfassers
anzugeben.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen koénnen nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB bei der
Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben.

Es liegen folgende Daten umweltbezogener Informationen vor:
- Umweltpriifung zum Bebauungsplanes Nr. 65 ,,Einzelhandelssteuerung im unbeplanten Innenbereich
(innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 Abs. 1 BauGB) sowie Anderung der
Bebauungspline 1, 2, 3,4, 7, 8, 10, 11, 12, 13-1, 13-2, 14, 16, 17, 20, 30, 32, 34, 36, 42, 43, 45, 46, 47, 48, 52,
54, 62, VEP 25, VEP 27 (teilw.) und VEP 41, Haldensleben, Consilium Berlin, Stand 28.10.2020 zu folgenden
Schutzgiitern: - Tiere und Pflanzen

- Boden und Flache

- Wasser

- Klima und Luft

- Landschaft und biologische Vielfalt

- Natura 2000-Gebiete



- Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung
- Kultur- und sonstige Sachgiiter
- Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwissern
- Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
- Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen
- Erhaltung bestmoglicher Luftqualitéit sowie
- Wechselwirkungen der Schutzgiiter
Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung vom 02.03.2020 bis einschlielich 03.04.2020 wurden
folgende umweltrelevante Stellungnahmen zur Bauleitplanung abgegeben:

Behorde Datum der Inhalt/ Thema
Stellungnahme
Landesverwaltungsamt 06.03.2020 Belange als Obere Abfall- und Bodenschutzbehorde
Referat Kreislauf- und sind nicht beriihrt
Abfallwirtschaft Hinweise: Fiir die Belange des Bodenschutzes ist

die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises
Borde zustindig

Landesverwaltungsamt 09.03.2020 Es werden keine wahrzunehmenden Belange in
Referat Wasser Zusténdigkeit des Referates Wasser beriihrt.
Hinweis zum Uberschwemmungsgebiet nach § 76
Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz

Landesverwaltungsamt 10.03.2020 Hinweis auf Umweltschadensgesetz und

Obere Naturschutzbehdrde Artenschutzrecht

Landkreis Borde 31.03.2020 Keine Belange der unteren Naturschutzbehdrde

SG Naturschutz und Forsten beriihrt.

Landkreis Borde 31.03.2020 Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht

SG Abfalliberwachung bestehen keine Bedenken.

Landkreis Borde 31.03.2020 Es bestehen keine immissionsschutzrechtlichen

SG Immissionsschutz Bedenken.

Landkreis Borde 31.03.2020 Es bestehen keine Bedenken.

SG Wasserwirtschaft Hinweis zu Hochwasserrisikogebieten geméal § 78b
Wasserhaushaltsgesetz

Landesamt fir Landwirtschaft, 08.03.2020 Keine Bedenken.

Flurneuordnung und Forsten Mitte

Landesamt fiir Denkmalpflege und 05.04.2020 Hinweis auf Altsiedeland

Archiologie

Datenschutzinformation:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des Art.6 Abs.l1 Buchstabe e
Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) in Verbindung mit Art.6 Abs.3 Buchstabe b DSGVO und § 3
Baugesetzbuch (BauGB). Weitere Informationen entnehmen Sie bitte der Datenschutzinformation im Rahmen
der Bauleitplanung.

Haldensleben, 15.03.2021
In Vertretung
Aust

2. stellv. Biirgermeisterin




