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1. Vorbemerkung

Die Stadt Haldensleben hat die Landesentwicklungsgesellschaft SALEG im August
2014 mit der Erarbeitung eines integrierten Handlungskonzeptes fir den Stadtteil
.Historischer Stadtkern® im Rahmen des Stadtebauférderprogrammes ,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren® beauftragt. Das Gebiet ,Historischer Stadtkern ist seit 1991 als
Sanierungsgebiet formlich festgelegt und wird seither im Programm ,Stadtsanie-
rung“ und zusatzlich seit 2002 im Programm ,Stadtumbau Ost“ sowie seit 2008 im
Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® geférdert. Die Forderung im Pro-
gramm Stadtsanierung lauft 2015 aus.

Bisherige konzeptionelle Grundlagen sind der stadtebauliche Rahmenplan fiir das
Sanierungsgebiet in der aktuellen Fassung vom Mai 2007 und das ,Konzept zur
sozialen und wirtschaftlichen Entwicklung der Haldenslebener Innenstadt* von
2010, das bisher als Handlungsgrundlage und zur Beantragung von Fordermitteln
diente. Das letztgenannte Konzept baut einerseits auf dem Einzelhandelsentwick-
lungskonzept aus dem Jahr 2004 auf und integriert andererseits Leitbilder und
Maflnahmen aus dem stadtebaulichen Rahmenplan.

Das integrierte Handlungskonzept soll die in den genannten Konzepten enthaltenen
Ziele und Leitbilder Uberprifen und darauf aufbauend Handlungs- und Umset-
zungsstrategien sowie einen MalRnahmen- und Finanzierungsplan liefern als Vo-
raussetzung fur die weitere Durchfihrung der Gesamtmallinahme des Stadte-
bauférderprogramms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®. Als Entwicklungshorizont
wird der Zeitraum bis zum Jahr 2025 betrachtet.

In Ubereinstimmung mit den aktuellen ,Richtlinien (iber die Gewahrung von Zuwen-
dungen zur Forderung von MalBhahmen der stadtebaulichen Erneuerung in Sach-
sen-Anhalt (Stadtebauférderungsrichtlinien — StdBauFRL), RdErl. des MLV vom
25.11.2014 — 21-21201* wird gemaf Abschnitt 1 Pkt. 5 ,Allgemeine Zuwendungsvo-
raussetzungen® die dort unter g) festgelegte Bezeichnung

»integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)*

nachfolgend verwendet.



HISTORISCHER STADTKERN HALDENSLEBEN

2. Einleitung

Die Stadt Haldensleben mit knapp 19.900 Einwohnern liegt ca. 25 km nordwestlich
der Landeshauptstadt Magdeburg in der Niederung des Flusses Ohre. Die Stadt
gehort raumstrukturell zur Planungsregion Magdeburg und ist Kreisstadt des ca.
174.000 Einwohner z&hlenden Landkreises Bérde. Entsprechend der Einstufung als
Mittelzentrum ist Haldensleben als Standort fir gehobene Einrichtungen im wirt-
schaftlichen, sozialen, kulturellen und politischen Bereich und fir weitere private
Dienstleistungen zu starken und zu entwickeln. Mittelzentren sind Verknipfungs-
punkte der 6ffentlichen Nahverkehrsbedienung und sollen die Verbindung zum re-
gionalen und tberregionalen Verkehr sichern.

Haldensleben ist tUber die B 71 (Magdeburg — Haldensleben — Gardelegen - Salz-
wedel) und die B 245 (Haldensleben — Eilsleben — Halberstadt) sowie Giber mehrere
Landes- und Kreisstrafl3en in das Ubergeordnete Verkehrsnetz eingebunden. Die in
einer Entfernung von 10 km bzw. 14 km gelegenen Bundesautobahnen A 2 und
A 14 besitzen Ausfahrten nach Haldensleben. Die Stadt ist Uber die Hauptnetzstre-
cke Magdeburg — Haldensleben — Oebisfelde in das Schienennetz eingebunden.

Das Wirtschaftsprofil der Stadt wird von den Branchen Versandhandel, Logistik,
Autozuliefererindustrie, Keramikindustrie, Glasindustrie, Bauwirtschaft und Hand-
werksbetriebe bestimmt. Insgesamt weist Haldensleben mit ca. 11.000 Arbeitspl&t-
zen und ca. 3.000 Einpendlern eine hohe Arbeitsplatzzentralitat auf.

Neben dem Stadtzentrum von Haldensleben sind der Bereich des Schlosses Hun-
disburg, der Ziegelei Hundisburg und der Landschaftspark Althaldensleben - Hun-
disburg regional bedeutsame Standort fir Kultur und Denkmalpflege.

Landschaftsraumlich grenzt das Gemeindegebiet nérdlich an die Magdeburger Bor-
de, Ostlich an den Flechtinger Hohenzug und sudlich an die Colbitz-Letzlinger Hei-
de. Es handelt sich dabei um Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft (Magdebur-
ger Borde) bzw. fiur den Aufbau eines o6kologischen Verbundsystems (Flechtinger
Hohenzug). Die Colbitz-Letzlinger Heide stellt in ihrem Kernbereich ein Vorrangge-
biet fur die militarische Nutzung dar (Standortibungsplatz Altmark), wahrend die im
Sudwesten bis an das Stadtgebiet (Ohre) heranreichenden Randzonen als Vor-
ranggebiet fur die Wassergewinnung klassifiziert sind.
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3. Bevolkerungsentwicklung

Auf der Grundlage der 13. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung fur
Deutschland bis 2060 (Statistisches Bundesamt, Wiesbaden, April 2015) wird fest-
gestellt, dass ein Bevdlkerungsriickgang in Deutschland auf lange Sicht unvermeid-
bar ist. Die Zahl der Gestorbenen wird die Zahl der Geborenen immer starker tber-
steigen, was auch durch Wanderungsgewinne nicht ausgeglichen werden kann. Die
Bevolkerungszahl von 80,8 Mio. im Jahr 2013 wird noch 5 bis 7 Jahre steigen und
danach abnehmen. Im Jahr 2060 wird die Einwohnerzahl in Abh&ngigkeit von der
Zuwanderung zwischen 67,6 und 73,1 Mio. liegen.

Im Landervergleich wird deutlich, dass alle neuen Bundeslander (auf3er Berlin) so-
wie das Saarland am starksten von Bevolkerungsverlusten betroffen sind (Rtck-
gang auf Werte zwischen 65,6% und 80,1%), wobei der niedrigste Wert fir das
Land Sachsen-Anhalt gilt. Andererseits bleibt die Einwohnerzahl in Bayern und Ba-
den-Wurttemberg praktisch konstant und in Hamburg und Berlin wird sogar ein
Wachstum auf 108% bzw. 115% dargestellt.

Unter Zugrundelegung der Berechnungsvariante mit starkerer Zuwanderung ist fur
das Land Sachsen-Anhalt eine Entwicklung von 2.245 TEW in 2013 Uber 2.037
TEW in 2025 auf 1.472 TEW in 2060 ausgewiesen.

Durch das Statistische Landesamt wird gegenwartig die 6. Regionalisierte Bevdlke-
rungsprognose fur Sachsen-Anhalt erstellt. Die Ergebnisse fur das Land, die Kreise
und kreisfreien Stadte sollen voraussichtlich im 1. Halbjahr 2016 vorliegen, die Un-
tersetzung auf Gemeinden bis Ende 2016.

Wenn auf die vorliegende 5. Bevdlkerungsprognose (2008-2025) zuriickgegriffen
wird, so liegt der dort angegebene Landeswert fur 2025 (1.939 TEW) um rd. 100
TEW unter dem entsprechenden Wert, den das Bundesamt in der aktuellen Be-
rechnung von 2015 fur das Jahr 2025 ermittelt hat. Es wird daher an dieser Stelle
darauf verzichtet, weitere Betrachtungen der Bevolkerungsentwicklung auf Landes-
und Kreisebene anzustellen. Zusammenfassend kann von folgenden generellen
Tendenzen ausgegangen werden:

* Die Bevolkerung der Bundesrepublik insgesamt ist riicklaufig

+ Die Entwicklung in den Landern, Regionen und Kommunen ist differenziert

+ Es gibt gro3e Stadte und Ballungsraume mit Bevolkerungswachstum

» Ausgepragte Bevolkerungsrickgange in den landlich gepréagten Regionen

« Sachsen-Anhalt ist das Bundesland mit dem grof3ten Bevolkerungsrickgang

*  Wir werden weniger und alter
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Die aktuelle Einwohnerzahl von Haldensleben (mit Ortsteilen) wird vom Einwoh-
nermeldeamt der Stadt per 15.10.2015 mit insgesamt 19.868 EW angegeben. Die-
ser Wert beinhaltet die Eingemeindungen der Ortsteile Bodendorf und Suplingen
zum 01.01.2014 mit gegenwartig 913 EW. Ohne Berucksichtigung dieser beiden
Ortsteile liegt die Einwohnerzahl von Haldensleben bei 18.955 und somit um 1.433
Einwohner dber dem fir 2015 vom Statistischen Landesamt in der 5. Bevdlke-
rungsprognose ausgewiesenen Wert von 17.522 EW. Bei vergleichbarem Gebiets-
status ist fur die Stadt Haldensleben gegentber dem Basisjahr der Bevdlkerungs-
prognose (19.101 EW in 2008) nur ein geringfugiger Bevoélkerungsriickgang um 146
EW, d.h. weniger als 1% zu verzeichnen.

In der Kernstadt Haldensleben (ohne Ortsteile) leben 16.623 Einwohner (Stand
15.10.2015), das entspricht 83,7 % der Gesamtstadt. Die Einwohnerzahl der Ort-
steile liegt mit 3.245 EW bei einem Anteil von 16,3 % der Gesamtstadt.

Die Einbindung der Betrachtungsebenen Stadt und Landkreis in die Entwicklung der
Ubergeordneten territorialen Ebenen des Landes und des Bundes verdeutlichen
jedoch, dass bei langfristig ricklaufigen Bevolkerungszahlen in Deutschland und
sehr ausgepragt in Sachsen-Anhalt keine Deckungsquellen fur eine dauerhafte
Stabilisierung oder gar ein Wachstum der Einwohnerzahlen auf Stadt- bzw. Kreis-
ebene vorhanden sind.

Positive Impulse kdnnten prinzipiell nur aus Wanderungsgewinnen generiert wer-
den, da die relativ unginstige (und kinftig noch ungunstiger werdende) Altersstruk-
tur der Bevolkerung keine Voraussetzungen fir ein natirliches Wachstum bietet.
Wanderungsgewinne sind wiederum grundsatzlich abhangig von der wirtschaftli-
chen, sozialen und kulturellen Attraktivitat eines Ortes bzw. einer Region, und zwar
im direkten Wettbewerb zu anderen Orten oder Regionen, die eingedenk zuneh-
mender Mobilitat und Flexibilitdt der Burgerinnen und Burger in wachsendem Malie
als Alternativen in Betracht kommen.

il N " -
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4. Das Fordergebiet Haldensleben ,,Historischer Stadtkern*

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hatte in seiner Sitzung am 05.03.2009 die
raumliche Abgrenzung des Férdergebietes ,Historischer Stadtkern® im Rahmen des
Programms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren beschlossen (Beschluss 322-25.
(IV)/2009).

Das Fordergebiet ist identisch mit dem Sanierungsgebiet ,Historischer Stadtkern®.
Es hat eine Gesamtgréf3e von rd. 39 ha und umfasst den Altstadtkern innerhalb des
Stadtmauerringes, den umgebenden Grinring im Zuge der ehemaligen Wallanla-
gen sowie Bereiche im Umfeld der historischen Altstadteingange am Stendaler Tor,
Magdeburger Tor, Hagentor und Blilstringer Tor sowie an der BahnhofstraRe. Die
Liegenschaft ,Hagenpassage” ist zwischenzeitlich aus der Sanierung entlassen,
gehort aber wegen der hohen funktionalen Bedeutung fur das Stadtzentrum weiter-
hin zum Férdergebiet fur das Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®.

Im Fordergebiet leben rd. 1.750 Einwohner, das entspricht knapp 9 % der Einwoh-
nerzahl der Gesamtstadt (mit Ortsteilen) und 10,5 % der Einwohnerzahl der Kern-
stadt Haldensleben ohne Ortsteile.

Das Bekenntnis zur Revitalisierung und Aufwertung des Gebietes Haldensleben
.Historischer Stadtkern® reicht bis in das Wendejahr 1989 zurick. 1990 wurden die
erforderlichen Schritte zur Aufnahme in das Forderprogramm fir stadtebauliche
Sanierungs- und Entwicklungsmaf3nahmen eingeleitet. Mit der Aufnahme in das
Bund-Lander-Programm und der Rechtskraft der Sanierungssatzung konnte ab
1991 mit der praktischen Sanierungsdurchfiihrung begonnen werden.

Auch wenn sich damals grof3e Teile der Bausubstanz in einem schlechten bauli-
chen Zustand mit mangelhafter haustechnischer Ausstattung befanden, waren ins-
gesamt relativ gute Voraussetzungen fur die Sanierungsfahigkeit gegeben. Aul3er-
dem war die historisch gewachsene Struktur der Altstadt, die auf eine planméafRiige
Anlage aus dem 12. Jahrhundert zuriickgeht, in vielen Teilen noch ungestort vor-
handen.

Folgerichtig wurde die Sanierungsstrategie auf eine Erhaltung und Aufwertung der
bestehenden Strukturen und auf eine behutsame Erganzung vorhandener Fehlstel-
len ausgerichtet. Das Leitbild, das sich bis in die Gegenwart als stabil erwiesen hat,
ist auf eine konsequente Wiederherstellung des Stadtgrundrisses mit geschlosse-
nen Stral3en- und Platzraumen sowie auf eine Starkung der Funktion als Stadtzen-
trum ausgerichtet.

Der Altstadtkern wird von einer rd. 2,1 km langen und nahezu vollstandig erhaltenen
Stadtmauer umgeben, der wiederum ein Grunring im Zuge der ehemaligen Wallan-
lagen vorgelagert ist. Die 4 historischen Altstadteingdnge (Magdeburger Tor, Ha-
gentor, Bulstringer Tor, Stendaler Tor) sind im 19. Jahrhundert im Zusammenhang
mit der Anlage des Bahnhofes sudlich der Altstadt um einen 5. Altstadteingang an
der Bahnhofstral3e erganzt worden. Der Stendaler und der Bulstringer Torturm sind
noch erhalten, vom Hagentor existiert noch ein Teil der im 19. Jahrhundert erneuer-
ten Toranlage.
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Die Struktur der Altstadt ist durch ein regelmaRiges Straf3enraster mit rechteckigen
Bauquartieren sowie einer etwa parallel zur Stadtmauer verlaufenden Ringstral3e
gekennzeichnet. Die 4 Hauptstralien (Magdeburger StralRe, Stendaler Stral3e, Ha-
genstralRe und Bulstringer Stral3e) treffen sich etwa in der Mitte des Stadtkerns an
dem zentralen Ensemble, das aus dem Marktplatz mit dem Rathaus und dem ange-
lagerten Kirchplatz mit der Marienkirche besteht.

In den Uberwiegend durch Wohnnutzungen gepragten Randbereichen dominieren
zweigeschossige traufstandige Gebaude. In den durch Geschaftsnutzungen charak-
terisierten zentralen Bereichen im Zuge der Hauptstral3en und am Markt sind viel-
fach neuere Bauten aus der Griunderzeit und dem beginnenden 20. Jahrhundert
vorhanden, die teilweise drei- und viergeschossig sind. Dartber hinaus sind nach
Geb&udeabbrichen in Teilbereichen in den 1970er, 1980er und 1990er Jahren Er-
satzneubauten realisiert worden.

Etwa bis Ende der 1990er Jahre ist die stddtebauliche Erneuerung uberwiegend
von Entwicklungsdruck und ausgepragter Nachfrage bestimmt worden. Neben der
grundhaften Erneuerung von 6ffentlichen Stralen und der Sanierung bestehender
Bausubstanz sind in dieser Zeit in nennenswertem Umfang Neubauten auf freien
Grundstiicken sowie Ersatzneubauten entstanden. Diese Mal3hahmen trugen mal3-
gebend zur Wiederherstellung und Abrundung historisch gewachsener Strukturen
sowie zur Erhohung der Nutzungsdichte bei. Dazu gehodren insbesondere die Ha-
genpassage auf dem Gelande der alten Keramischen Werke sowie Blockrandbe-
bauungen an der Magdeburger StralRe, KirchstraRe, HolzmarktstraRe am Schma-
len Gang.

Angesichts des sich ab Ende der 1990er Jahre abzeichnenden Bevolkerungsrick-
ganges und des demografischen Wandels sind im ersten Stadtentwicklungskonzept
2001 sowie in dessen Fortschreibungen gesamtstadtische Strategien fur den Um-
gang mit dieser Situation herausgearbeitet worden. Durch Schrumpfung am Stadt-
rand soll eine Stabilisierung der inneren Bereiche, insbesondere des Stadtkerns
gewahrleistet werden.

Nach fast 15 Jahren Stadtsanierung ist ab 2005 ein aktualisierter Rahmenplan fur
das Sanierungsgebiet bearbeitet worden, der am 24.05.2007 durch den Stadtrat
beschlossen wurde. Neben einer Bilanz der bislang erreichten Ergebnisse der
Stadtsanierung sind die Ziele und Konzepte der Sanierung tberpruft und ggf. aktua-
lisiert worden. Auf dieser Basis konnte die Malinahmen- und Finanzierungsuber-
sicht fur den Zeitraum bis zum Abschluss der Stadtsanierung als Gesamtmaf3nah-
me erstellt werden, die seither als Entscheidungs- und Handlungsgrundlage ver-
wendet wird.

Im Jahr 2008 hatte die Stadt Haldensleben die Aufnahme in das vom Bund in die-
sem Jahr neu aufgelegte Férderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® (ASO)
beantragt. Die Programmaufnahme des Gebiets ,Historischer Stadtkern® erfolgte ab
dem Programmjahr 2008. Zur Vorbereitung und Begleitung der Malinahmen im
Programm ASO wurde 2009 das Buro ,conceptfabrik zur Wahrnehmung des Ci-
tymanagements vertraglich gebunden. Durch dieses Buro wurde das ,Konzept zur
sozialen und wirtschaftlichen Entwicklung der Haldenslebener Innenstadt® erarbei-
tet, das 2010 durch die Stadt als Handlungs- und Entscheidungsgrundlage be-
schlossen wurde.
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5. Einbindung in die Stadtebauférderung

Die Stadtebauférderung ist bundesweit seit 1991 schrittweise durch neue Foérder-
programme mit speziellen inhaltlichen Ausrichtungen und Zielen erganzt und erwei-
tert worden. Nachdem bis 1990 nur das Forderprogramm fir stadtebauliche Sanie-
rungs- und Entwicklungsmalinahmen existierte, sind seit 1991 schrittweise weitere
Stadtebauforderprogramme mit spezifischen inhaltlichen Ausrichtungen und For-
derzielen aktiviert worden.

Die Programmfamilie der Stadtebauférderung wurde im Laufe der Jahre durch die
Programme ,Stadtebaulicher Denkmalschutz” (Ost, ab 1991), ,Soziale Stadt® (Ost
ab 1999, West ab 2004), ,Stadtumbau“ (Ost ab 2002, West ab 2004), ,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren® (ab 2008) sowie ,Kleine Stadte und Gemeinden® (seit 2010) mit
jeweils spezifischen inhaltlichen Ausrichtungen und Foérderzielen ergéanzt und erwei-
tert.

Im Fordergebiet Haldensleben ,Historischer Stadtkern® kommen zur Anwendung:
e Stadtsanierung (seit 1991)

Hauptziel ist die wesentliche Verbesserung oder Umgestaltung eines Gebietes
zur Behebung stadtebaulicher Missstéande, Foérderung ab Programmjahr 2013
eingestellt, Mittelbewilligung reicht bis zum Haushaltsjahr 2015

e Stadtumbau Ost (seit 2002)

Bezieht sich auf Gebiete, die von erheblichen Funktionsverlusten betroffen sind.
Hauptziel ist die frihzeitige Einstellung auf Strukturveranderungen in Demogra-
fie und Wirtschaft und auf die damit verbundenen stadtebaulichen Auswirkun-
gen. Das Programm kommt aul3erdem im Gebiet ,Suplinger Berg“ zur Anwen-
dung.

e Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (ASO, seit 2008)
Starkung von zentralen Versorgungsbereichen, die durch Funktionsverluste,

insbesondere durch gewerblichen Leerstand, bedroht oder betroffen sind.

In der Stadt Haldensleben werden dartber hinaus die Gebiete ,Suplinger Berg“ und
.-Rolandviertel” im Forderprogramm Soziale Stadt gefordert. Das Programm ASO
findet auch im Gebiet Althaldensleben Anwendung.
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6. Das Forderprogramm ,,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren

Das Land Sachsen-Anhalt unterstutzt die Stadte und Gemeinden bei deren Bemd-
hungen, den 6konomischen, baulichen und demografischen Herausforderungen zu
begegnen. Dabei wird auf eine Politik gesetzt, die die Innenstadte und Stadtteilzen-
tren starkt. Zur Erhaltung und Entwicklung dieser Bereiche soll das Stadtebaufor-
derprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® beitragen.

Ziel dieses Programms ist die Starkung von zentralen Versorgungsbereichen,
die durch Funktionsverluste, insbesondere durch gewerblichen Leerstand, be-
droht oder betroffen sind. Die Finanzhilfen werden zur Vorbereitung und Durchfih-
rung von Gesamtmafl3nahmen zur Erhaltung und Entwicklung dieser Bereiche als
Standorte fur Wirtschaft und Kultur sowie als Orte zum Wohnen, Arbeiten und Le-
ben eingesetzt.

Die Fordermittel kdbnnen eingesetzt werden fir Investitionen zur Profilierung und
Standortaufwertung, insbesondere fur

e Vorbereitung der Gesamtmalinahme wie Erarbeitung (Fortschreibung) der
integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepte

e Aufwertung des offentlichen Raumes (Stral3en, Wege, Platze)

¢ Instandsetzung und Modernisierung von das Stadtbild pragenden Gebauden
(einschlieB3lich der energetischen Erneuerung)

e Bau- und OrdnungsmafRnahmen fur die Wiedernutzung von Grundsticken
mit leerstehenden, fehl- oder mindergenutzten Gebauden und von Brachfla-
chen einschliel3lich stadtebaulich vertretbarer Zwischennutzung

¢ Citymanagement und die Beteiligung von Nutzungsberechtigten und von de-
ren Beauftragten im Sinne von 8 138 BauGB sowie von Immobilien- und
Standortgemeinschaften

e Leistungen Beauftragter

Um festzustellen, durch welche Malinahmen das betreffende Stadt- oder Ortsteil-
zentrum am wirksamsten gestérkt werden kann, sind die Kommunen aufgefordert
worden, ,Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzepte® zu erarbeiten. Damit
sollen die Entwicklungsziele fur das betreffende Stadtgebiet bestimmt werden. Da-
fur sind die funktionalen und gestalterischen Alleinstellungsmerkmale herauszuar-
beiten, mit denen die Innenstadte und Ortsteilzentren im Zukunftswettbewerb be-
stehen kénnen. Schwerpunkte dabei sind die Daseinsvorsorge, Planungen zur regi-
onalen Infrastrukturanpassung sowie Innovationen fur familien- und altengerechte
Stadtquartiere.
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Gleichermalten wird mit dem ,Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept®
herausgearbeitet, mit welchen Formen des birgerschaftlichen Engagements eine
Beteiligung der Nutzungsberechtigten und ortlichen Akteure méglich ist und wie
diese unterstutzt werden kann.

Malnahmen, die im Rahmen dieses Programms durchgefihrt werden sollen, wer-
den im Zusammenwirken mit den ortlichen Akteuren bestimmt. Grundlage dafir ist
eine sorgfaltige Gebietsanalyse in Form einer Probleme-Chancen-Bewertung. Die
EinzelmaRnahmen werden dann in einem Mal3hahme-, Kosten-, Finanzierungs-
und Zeitplan (MKFZ-Plan) dargestellt.

Die Stadt Haldensleben hatte fur den historischen Stadtkern von Haldensleben im
Jahr 2008 erstmalig einen Antrag auf Programmaufnahme in das Férderprogramm
~Aktive Stadt- und Ortsteilzentren“ gestellt. Der Stadtteil wurde im Programmjahr
2008 in das Forderprogramm aufgenommen.

Mit dem Stadtgebiet Haldensleben ,Historischer Stadtkern“ wurde ein Gebiet aus-
gewahlt, das einerseits einem hohen Anforderungs- und Veranderungsdruck aus-
gesetzt ist, andererseits aber auch starke Potenziale besitzt, auch zukinftig seinen
speziellen Versorgungsfunktionen innerhalb des Stadtgebietes von Haldensleben
gerecht zu werden.

Wie bereits eingangs dargelegt, besteht das Ziel des Forderprogrammes in der
Starkung von zentralen Versorgungsbereichen, die durch Funktionsverluste, insbe-
sondere durch gewerblichen Leerstand, bedroht oder betroffen sind. Es soll an die-
ser Stelle ausdricklich darauf hingewiesen werden, dass es sich hier um ein Stad-
tebauférderprogramm handelt, mit dem in erster Linie investive stadtebauliche
Malinahmen gefdrdert werden kdnnen.

Aus diesem Zusammenhang ergibt sich zwangslaufig, dass die Behebung von
Funktionsverlusten und von gewerblichem Leerstand im Rahmen dieses Férderpro-
gramms nur in den Bereichen und in dem Mal3e mdglich ist, wie stadtebauliche Ur-
sachen fur die genannten Probleme verantwortlich sind. Es ist bekannt, dass es
neben stadtebaulichen Grinden auch eine ganze Reihe von anderen Ursachen
gibt, die Funktionsverluste und Leerstéande bewirken kbnnen. Diese Rahmenbedin-
gungen missen bei der Profilierung der Handlungsstrategie zur weiteren Entwick-
lung und Starkung der Innenstadt und der Zentrumsfunktion beachtet werden.

Der Bilstringer Torturm '
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11. Rahmenbedingungen

Die stetige Wandlung der Rahmenbedingungen stellt die Entwicklung der Gesamt-
stadt und ihrer Teilgebiete vor neue komplexe und vielschichtige Aufgaben. Diese
neuen Herausforderungen resultieren aus folgenden Aspekten, die in der Arbeitshil-
fe des BM Bau fur ISEK folgendermal3en zusammengefasst sind:

e Globalisierung der Markte und Internationalisierung der Wirtschatft

e Wirtschaftlicher Strukturwandel und Konversion

e Geburtenrtickgang und Alterung der Gesellschaft

e Zuwanderung und Internationalisierung

e Veranderte Sozialstrukturen (,Singularisierung®)

e Soziale Polarisierung

e Funktionsverluste von urbanen Raumen

e Belastete stadtebauliche Strukturen mit Gestaltungsdefiziten im 6ffentlichen
Raum

e Veranderte Angebots- und Nachfragestrukturen im Einzelhandel und weiterer
Infrastrukturen (,Daseinsvorsorge®)

¢ Klimawandel (,Klimaschutz und -anpassung®)
e Energetische Stadtsanierung
e Konsolidierung offentlicher Aufgaben

Der ,Historische Stadtkern® erfullt als Trager und Ort der Geschichte, der Identitét,
der Versorgung, des Arbeitens, des Wohnens sowie von Freizeit, Kultur und Bil-
dung eine zentrale Funktion fir die Gesamtstadt. Deshalb bedarf dieser Stadtteil
einer besonderen Zuwendung und Fdrderung. Der Stadtkern ist Imagetrager und
Synonym fir die Gesamtstadt.

Im Hinblick darauf ist innerhalb der Stadt eine Prioritdtensetzung erforderlich. Die
Steigerung der Attraktivitat der Altstadt wird bei insgesamt rucklaufiger Nachfrage
moglicherweise mit der Schwéchung anderer Statteile einhergehen missen, da die
Deckungsquellen fiir ein flachendeckendes Wachstum oder mindestens eine Stabi-
lisierung in allen Stadtteilen nicht gegeben ist.
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Aus der Wandlung der allgemeinen Rahmenbedingungen und speziell aus der Ent-
wicklung und Veranderung des Kundenverhaltens und der Einkaufsgewohnheiten
ergeben sich stetig neue Herausforderungen fur den Handel. Diese Herausforde-
rungen zeigen sich auf vielen unterschiedlichen Gebieten. Das stadtebauliche Um-
feld, in dem der Handel agiert, ist dabei nur ein Aspekt von vielen.

Die Wirtschaftsprufungsgesellschaft KPMG AG und das EHI Retail Institute haben
2012 eine Studie zum Thema ,,Trends im Handel 2020“ vorgestellt, aus der zu-
sammenfassend folgende Rahmenbedingungen fur die Entwicklung des Handels
entnommen worden sind:

+ Abnehmende Gesamtbevdlkerung

» Massiver Rickgang in landlichen Gebieten

+ Steigender Anteil alterer Menschen

* Trend zu kleinen Haushalten

* RuUcklaufige Zahl der potenziellen Einkommensbezieher

» Ungleich verteilte Einkommen

+ Gunstiger Einkauf fur viele Burger notwendig

* Anteil Einzelhandelsumsatz an privaten Konsumausgaben sinkt

» Verkaufsflache pro EW ist in Deutschland hoch

* Entwicklung nicht durch Zuwachs sondern durch Verdrangung

+ Konzentration des Handels in Wachstumszentren

* Wachstum Online-Handel

+ Wachsende Rolle Ladengestaltung/Ladeneinrichtung

* Renovierungszyklen werden immer kirzer

Die Hagenstrale — Einkaufsmeile in der Innenstadt

12



HISTORISCHER STADTKERN HALDENSLEBEN

Im Rahmen der 3. Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes STEK sind im
Sommer 2014 durch das bearbeitende Biro fur Siedlungserneuerung Dessau Ex-
perteninterviews durchgefihrt worden. Zielstellung war die Konkretisierung von
Leitbildern fur die Stadtentwicklung. Die interviewten Personen waren in unter-
schiedlichen Funktionen und Rollen an verantwortlichen Stellen in Haldensleben
tatig.

Nachfolgend sollen einige ausgewéhlte Tendenzen aus diesen Gesprachen zu-
sammenfassend wiedergegeben werden, die im Hinblick auf die Entwicklung der
Zentrumsfunktion des Historischen Stadtkerns von Bedeutung sind.

Kernaussagen der Experteninterwievs 2014:

¢ Die Entwicklung der Stadt wird insgesamt als ausgesprochen positiv wahr-
genommen

e Haldensleben ist ein starker Wirtschaftsstandort mit sicheren Arbeitsplatzen

e Die Stadt ist lebens- und liebenswert, Anerkennung fir die Leistungen der
Altstadtsanierung und die Entwicklung als Wirtschaftsstandort

e Als ein Hauptproblem wird die demografische Situation von Stadt und Region
angesehen, qualifizierter junger Nachwuchs fehlt,

e zum Teil nur bescheidene Arbeitseinkommen sind nachteilig fur kinftige
Rentnergenerationen

e Es fehlen einkommensstarke Milieus, die die Entwicklung entsprechender
Konsum- und Dienstleistungsangebote wirtschaftlich tragfahig machen

e Es fehlt eine Gruppe von potentiellen Initiatoren fir kulturelle und soziale Ini-
tiativen und Projekte, die das gesellschaftliche Leben bereichern und zur Be-
lebung stadtischer Raume beitragen

e Es fehlt der Stadt an Gastronomie und Hotellerie auf anspruchsvollem und
urbanem Niveau

e Ingenieure und leitende Mitarbeiter in der Wirtschaft kommen haufig als
Fernpendler aus den gro3en Stadten Berlin, Hannover und Magdeburg

e Die Zahl hoherwertiger Arbeitsplatze ist zu gering, fur dauerhafte Ansiedlung
von Arbeitskraften misste sich das erzielbare Einkommen erhéhen
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8. Konzeptionelle Grundlagen

Die stadtebauliche, wirtschaftliche und soziale Situation des Gebietes ist insbeson-
dere in folgenden Dokumenten

Einzelhandelsentwicklungskonzept (2004)
Rahmenplan fur das Sanierungsgebiet (2007)

Konzept zur wirtschaftlichen und sozialen Entwicklung der Haldenslebener Innen-
stadt (2010))

umfassend analysiert und beschrieben, sodass auf eine wiederholende Darstellung
verzichtet werden kann. Im Rahmen des vorliegenden Konzeptes erfolgt eine punk-
tuelle Uberprifung und Aktualisierung ausgewdhlter Fakten, die im Sinne der For-
derziele und der Malinahmenstruktur relevant sind.

Ein erstes Stadtentwicklungskonzept (STEK) fur die Gesamtstadt ist im Jahr 2001
fur die Stadt Haldensleben erarbeitet und durch den Stadtrat angenommen worden
(STEK 2001). Nach vertiefenden Untersuchungen fiir Teilbereiche erfolgte 2005 die
erste (STEK 2005) und 2009 die zweite Fortschreibung (STEK 2009). Gegenwartig
wird die 3. Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes erarbeitet. Die Einstu-
fung des historischen Stadtkerns als Gebiet mit herausragender gesamtstadtischer
Bedeutung und vorrangiger Prioritdt im Rahmen der Stadterneuerung zieht sich wie
ein roter Faden durch alle gesamtstadtischen Konzepte.

8.1 Konzept zur sozialen und wirtschaftlichen Entwicklung der Haldens-
lebener Innenstadt

Das Konzept ist als erste Grundlage fur die Vorbereitung und Durchfiihrung von
Maflnahmen und Aktivitaten im Rahmen des Férderprogramms ,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren® erarbeitet und im November 2010 fertig gestellt worden. Es basiert
einerseits auf den Ergebnissen des stadtebaulichen Rahmenplanes von 2007 fur
das Sanierungsgebiet ,Historischer Stadtkern® und nimmt andererseits Bezug auf
das Einzelhandelsentwicklungskonzept fur Haldensleben aus dem Jahr 2004. Im
Hinblick auf die stadtebauliche Entwicklung und Aufwertung des Foérdergebietes
werden Uberwiegend Maflinahmen dargestellt, die aus dem stadtebaulichen Rah-
menplan abgeleitet sind.

Ausgehend davon beschreibt das Konzept folgende Handlungsfelder, in denen aus
damaliger Sicht der hochste Handlungsbedarf bestand und unterbreitete folgende
Vorschlage, die zur Optimierung beitragen sollten:

e Mehrgenerationenhaus

e Kooperatives Handeln

e Optimierung des Branchenmixes
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¢ Entwicklung des Standortes Rolandkaufhaus
e Verbesserung der Erreichbarkeit

e Erh6hung der Aufenthaltsqualitat

e Marketing

e Tourismus

e Wochenmarkt

e Verfigungsfonds

8.2 Kooperatives Handeln

Die Erkenntnisse und Erfahrungen bei der Erarbeitung und Abstimmung des ISEK
lassen es zum besseren Verstandnis der veranderten Rahmenbedingungen sinnvoll
erscheinen, auf das Handlungsfeld ,Kooperatives Handeln“ naher einzugehen.

Es wird dort ausgefiihrt, dass die Kommunikation zwischen den beteiligten Akteuren
vor Ort eine wichtige Voraussetzung fir ein abgestimmtes Vorgehen bei der weite-
ren Entwicklung des Einzelhandels in der Innenstadt ist. Anschliel3end wird auf die
Aufgaben und Tatigkeitsfelder der 1996 gegrindeten und seinerzeit aktiven ,Initiati-
ve Haldensleben-dig e.V“ eingegangen. Aufgabe des Vereins mit damals rd. 60
Mitgliedern war der Aufbau eines Stadtmarketingprozesses fir die gesamte Stadt
Haldensleben mit dem Schwerpunkt Innenstadt. Der Verein wurde von der Stadt
bezuschusst und betrieb in ihrem Auftrag den Wochenmarkt, die Touristinformation
und die Parkgebuhrenautomaten.

In dem Konzept wurde die Schlussfolgerung herausgearbeitet, dass trotz dieser
Aktivitaten die Kommunikation zwischen den Akteuren unter folgenden Rahmenbe-
dingungen litt (Zitat aus dem Konzept von 2010):

e Die Initiative Haldensleben-dig wird nicht von allen Handlern als Sprachrohr
und Austauschplattform akzeptiert

¢ Die Handlergemeinschatft tritt selten geschlossen auf

e Versuche seitens der Handler, gemeinsame Aktionen zu etablieren, stof3en
oft auf internen Widerstand

o Es besteht eine kritische Grundhaltung zwischen Handlern und Stadtverwal-

tung. Viele Handler fuhlen sich in ihren Bedurfnissen nicht von der Stadtver-
waltung wahrgenommen
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Vor diesem Hintergrund hatte die Stadt Haldensleben im Januar 2009 das Berliner
Stadtplanungsbiro conceptfabrik mit der Durchfihrung eines Innenstadtmanage-
ments beauftragt. Dazu gehdrten unter anderem folgende Aufgaben:

e Verbesserung der Kommunikation (Handler und Handler mit der Stadt)

e Handlerstammtische und Einzelgesprache mit Handlern

e Leerstande verringern

e Starkung Branchenmix

e Aufwertung Wochenmarkt

e Vorschlage zur Verbesserung der Erreichbarkeit der Innenstadt

e Innenstadtmarketing

e Gestaltungsrichtlinie

e MalRnahmenkatalog zur Entwicklung des Hauptgeschaftsbereiches

Bei der Bearbeitung dieser Aufgaben war auf eine enge Zusammenarbeit zwischen
dem Innenstadtmanagement und der Initiative orientiert worden.

Eine Reihe dieser Aktivitaten sind umgesetzt worden. Es ist in diesem Zusammen-
hang festzustellen, dass die Mitglieder der Initiative Haldensleben-dig im Dezember
2011 beschlossen hatten, zum 31.03.2012 den wirtschaftlichen Geschéftsbetrieb
aus verschiedenen Grinden einzustellen. Das Vertragsverhaltnis mit der Stadt war
durch Stadtratsbeschluss vom Marz 2012 gekindigt worden. Ebenso ist die con-
ceptfabrik seit Juli 2012 nicht mehr fir die Stadt Haldensleben tatig.

In den im Rahmen der Erarbeitung des ISEK seit September 2014 durchgefihrten
Gesprachen mit Handlern ist deutlich geworden, dass durchaus der Wunsch nach
Unterstitzung bei der Organisation bestimmter Aktivitaten, bei der Vorbereitung von
Veranstaltungen, bei der Koordination der Handler untereinander und mit der Stadt
besteht. Durch Vertreter der Stadt ist die Bereitschaft erklart worden, die Handler
weiterhin zu unterstitzen, unter der Voraussetzung, dass diese unterstitzt werden
wollen.

2. Burgerforum zum ISEK in der Kulturfabrik am 15.10.2015
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Entwicklungsstand des Fordergebietes

Im Gebiet ,Historischer Stadtkern® werden seit 1991 stadtebauliche Sanierungs-
mafl3nahmen durchgefuhrt und aus dem Bund-Lander-Programm Stadtsanierung
gefordert. Seit 2004 werden in der Altstadt zusatzlich Fordermittel aus dem Pro-
gramm ,Stadtumbau Ost“ und seit 2008 aus dem Programm “Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren® eingesetzt.

Der im Konzept zur sozialen und wirtschaftlichen Entwicklung der Haldenslebener
Innenstadt aufgestellte MalRnahmen- und Kostenplan bezog sich auf einen Umset-
zungszeitraum von 2011 bis 2015. Insgesamt war ein Kostenrahmen von 2.350 T€
vorgesehen.

Ab dem Programmjahr 2008 wurden im Stadtebauférderprogramm ,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren® 2.363.000,00 € fur folgende MaRnahmen bewilligt:

PJ 2008 Kooperatives Handeln 15.000,00 €
PJ 2009 Kooperatives Handeln 31.950,00 €
Kletterskulptur Alter Friedhof 20.000,00 €
AulRenanlagen Grundschule Otto Boye
(Fallschutz bei Spielgeraten) 17.050,00 €
PJ 2010 Kooperatives Handeln 15.000,00 €
MGH 375.000,00 €
PJ 2011 Kooperatives Handeln 46.437,49 €
Aulenanlagen Grundschule Otto Boye
Sportflachen, Schulhof 444.613,94 €
Radstellanlagen 10.000,00 €
Sitzbanke 9.300,00 €
Spielgerate, Parkplatz, Bahnhofstral3e 21.063,00 €
Beleuchtung und Lichtinstallationen 48.984,50 €
Kinder in der Innenstadt 41.499,00 €
Aufwertung des Wochenmarktes 20.427,00 €
Verfigungsfonds 83.539,03 €

Sanierung Villa Albrecht
Anbindung Rundwanderweg-Garhof

Fortschreibung Integriertes Handlungskonzept

1.000.000,00 €

143.236,04 €
20.900,00 €

Im Programmjahr 2012 war kein Fortfihrungsantrag gestellt worden. Das Projekt
,Instandsetzung und Umbau der ehemaligen Seifenfabrik“ wurde im Programmjahr
2013 nicht bewilligt. Nach erneuter Beantragung liegt nunmehr eine Bewilligung im
Programmjahr 2014 vor.
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Die bisher mit Bewilligungen untersetzten Malinahmen sind weitestgehend reali-
siert. Dazu gehoren 3 Schlisselprojekte, denen bereits im Sanierungsrahmenplan
von 2007 eine herausragende stadtebauliche Bedeutung zugemessen wurde. Da-
bei handelt es sich um die Revitalisierung und Aufwertung der Quartierinnenberei-
che zwischen der Bulstringer StraRe und der Groperstral3e sowie zwischen der
Holzmarkstral3e und der Jacobstrale und schlie3lich um den Altstadteingang an
der Bahnhofstral3e.

Im Quartier Bulstringer Stral3e / Groperstralde ist das Mehrgenerationenhaus EHFA
(Abklrzung fur ,ein Haus fur alle“) errichtet worden. Der 1. Bauabschnitt besteht
aus 2 Neubauten und einem sanierten Altbau und wurde 2012 fertiggestellt. Neben
Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss werden in den Obergeschossen 19 barrierefreie
Wohnungen fir unterschiedliche Nutzergruppen angeboten (Senioren, Familien mit
Kindern, Wohngemeinschaften).

Bulstringer Stral3e, Zustand 2006 Bulstringer StraRe 2015 mit Mehrgenerationenhaus 1. BA

Der 2. Teilabschnitt in der Groperstrafl3e wurde im Januar 2015 eréffnet und wird als
Gemeinbedarfseinrichtung (Kita, Cafeteria mit Gro3kiiche, Raume fir Vereinsarbeit,
Beratungsstellen) genutzt.

Das Mehrgenerationenhaus, 2. Teilabschnitt in der Groperstrale

Im Quartier Holzmarktstral3e / Jacobstralle wird die Bausubstanz einer friiheren
Seifenfabrik unter Einbeziehung benachbarter Grundstiicke zu einem Wohn- und
Gewerbekomplex entwickelt. Neben der Sanierung von Bestandsgebauden ist auf 2
Grundstiicken die Errichtung von Ersatzbauten erforderlich.
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I Ren .
Projekt ehemalige Seifenfabrik JacobstraRe 3 in der Realisierung Fabrikhalle der ehemaligen Seifenfabrik

Die Villa Albrecht als Hauptsitz der Stadtwerke Haldensleben ist denkmalgerecht
saniert und baulich erganzt worden und wird ab September 2015 genutzt.

Villa Albrecht Bahnhofstral3e 1, Zustand 2006

Der neue Sitz der Stadtwerke ab September 2015

Der bislang erreichte Entwicklungsstand des Foérdergebietes ,Historischer Stadt-
kern“ soll zur Charakterisierung der Ausgangssituation und als Grundlage fur kunfti-
ge Handlungsstrategien zusammenfassend dargestellt werden.

In der Innenstadt von Haldensleben hat sich in den vergangenen 25 Jahren eine
sehr positive stadtebauliche Entwicklung vollzogen. Das ist in hohem Mal3e auf die
Wirkungen der Stadtebaufdérderung zuriickzufuhren.

Ausgaben im Fordergebiet ,Historischer Stadtkern ab 1991 bis 2014

* Ausgaben Stadtsanierung rd. 41,9 Mio. €
* Ausgaben Stadtumbau Ost — Aufwertung rd. 11,4 Mio. €
* Ausgaben Aktive Stadt- und Ortsteilzentren rd. 2,4 Mio. €
Gesamtausqgaben Stadtebauférderung rd. 55,7 Mio. €
darin enthaltene kommunale Eigenmittel rd. 17,0 Mio. €
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Geschatzte Gesamtinvestition im Sanierungsgebiet 200-220 Mio. €

Fazit: Jeder € kommunale Eigenmittel initiiert eine Investition von ca. 12 €

f
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Impressionen einer lebens- und liebenswerten Innenstadt

Durch den konzentrierten Einsatz von Finanzmitteln in Verbindung mit der erforder-
lichen konzeptionellen Steuerung der MalRhahmen konnten folgende Hauptergeb-
nisse der stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes erreicht werden:

20

Nahezu 90 % der Gebaude sind inzwischen saniert bzw. teilsaniert oder neu
gebaut worden

Die Zahl der Problemgrundstticke mit leer stehender und desolater Bausub-
stanz hat sich von 68 im Jahr 2006 auf 29 im Jahr 2015 mehr als halbiert, bei
8 dieser Grundstiicke bestehen ernsthafte Kauf- und Sanierungsabsichten

Durch die Realisierung von BauliickenschlieBungen bzw. Ersatzneubauten
auf 20 Parzellen ist seit 2006 ein wirksamer Beitrag zur Ergdnzung der histo-
rischen Stadtstruktur geleistet worden.

Alle offentlichen StralRe, Wege und Platze sind erneuert und mit einer dem
Denkmalbereich Altstadt angemessenen Oberflachengestaltung versehen
worden

Malnahmen der Verkehrsberuhigung sind durch Ausweisung der gesamten
Altstadt als Tempo-30-Zone und als Ful3gédngerbereich in der Hagenstral3e
umgesetzt worden.

An den Altstadteingdngen Bahnhofstrale und Stendaler Tor / Bornsche
Stral3e sind Auffangparkplatze hergestellt bzw. aufgewertet worden.

Der Ausbau des Rundwanderweges um die Altstadt wurde fortgesetzt und ist
nunmehr bis auf das letzte Teilstiick zwischen Villa Albrecht und Magdebur-
ger Tor komplettiert

Die Grundinstandsetzungen des Einzeldenkmals Stadtmauer einschlief3lich
der Tortirme wurde fortgesetzt

Das Mehrgenerationenhaus EHFA (Ein Haus fur alle) ist fertiggestellt, der 1.
BA ist seit Februar 2012 und der 2. Teilabschnitt seit seit Anfang 2015 in
Nutzung
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e Die Stadtwerke Haldensleben haben die ehemalige Fabrikantenvilla Albrecht
denkmalgerecht saniert und dort ab September 2015 ihren Geschéftssitz
etabliert

e Die Umgestaltung des Quartierinnenbereiches Jacobstral3e / Holzmarktstra-
3e (Bereich der ehemaligen Seifenfabrik) befindet sich in der Realisierungs-
phase

e Der Landkreis Borde hat mit den Vorbereitungen zur Realisierung eines neu-
en Verwaltungsgebaudes fur 350 Mitarbeiter am Standort vor dem Stendaler
Tor begonnen

Blick durch die Stadtmauer Baustelle des neuen Landtatsamtes

Der Standort des neuen Landratsamtes vor dem Stendaler Tor — Impulse fur die Innenstad durch Mitarbeiter und Besucher

SALEG 2.November 2015 21
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10. Handel und Gewerbe im Gebiet ,,Historischer Stadtkern*

Als ein Indikator fur die Qualitdt der Wahrnehmung der Zentrumsfunktion durch die
Innenstadt soll der Besatz und die Leerstandssituation bei Handel und Gewerbe
dargestellt werden:

Fordergebiet, Einheiten insgesamt 100,0 % 232
davon: in Nutzung 86,6 % 201
Leerstand 13,4 % 31
Hagenstral3e, Einheiten insgesamt 100,0 % 79
davon: in Nutzung 88,6 % 70
Leerstand 11,4 % 9
Magdeburger Stral3e, Einheiten insgesamt 100,0 % 37
davon: in Nutzung 75,7 % 28
Leerstand 24,3 % 9
Bulstringer Straf3e, Einheiten insgesamt 100,0 % 16
davon: in Nutzung 68,7 % 11
Leerstand 31,3% 5

Die Ermittlung der Handels- und Gewerbenutzungen erfolgte auf der Grundlage
einer Erfassungsliste des Sachgebietes Gewerbeangelegenheiten der Stadtverwal-
tung, in der die in Nutzung befindlichen Einrichtungen dargestellt sind. In dieser Lis-
te sind Nutzungen durch freie Berufe nicht erfasst. Der Leerstand wurde durch eine
ortliche Erfassung von nicht genutzten Ladenlokalen in den Erdgeschossen der
Geb&ude ermittelt und in die Gesamtzahl der angegebenen Einheiten eingerechnet.
Wenn zusatzlich die Nutzungen durch freie Berufe beriicksichtigt werden wirden,
hatte das eine entsprechende Erh6hung der Gesamtzahl der Einheiten und somit
eine Verringerung der prozentualen Leerstandsanteile zur Folge.

Leerstande von Ladenlokalen sind sowohl in Altbauten als auch in Neubauten anzutreffen
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Im Rahmen dieses Konzeptes ist in Bezug auf die Bewertung der Funktionsfahigkeit
und der Leerstandssituation Folgendes von Bedeutung:

Leerstdnde von Ladenlokalen sind verstarkt in nach 1991 errichteten Geb&auden
anzutreffen, wie in der Hagenpassage (Ladenlokale mit Orientierung zur Hagen-
stral3e), in der Magdeburger Stral3e, in der Kirchpassage und im Schmalen Gang.
Es ist nicht erkennbar, dass diese Leerstande durch stadtebauliche Mangel oder
Defizite im néheren oder weiteren Umfeld der Standorte verursacht sind. In Ge-
sprachen mit Handlern und Birgern ist wiederholt geduf3ert worden, dass die Ei-
gentimer dieser Immobilien nicht in Haldensleben anséssig sind und mdoglicher-
weise deshalb nicht geniigend Engagement fir die Vermietung entwickeln.

Unabhangig von der zuvor geschilderten Situation sind Leerstande verstarkt in den
Seitenstrallen anzutreffen, die vom Hauptgeschéaftsbereich Hagenstral3e / Markt
abgehen. In diesen Bereichen wie z. B. Bllstringer Stral3e, Magdeburger Stral3e,
HolzmarktstalR3e, Jacobstral3e und Lange Stral3e hat der Besatz an Handel und Ge-
werbe ohnehin eine geringere Dichte, wodurch auch die Attraktivitat als Einkaufs-
stral3en eingeschrankt ist. In einigen Féllen sind bei Gebaudesanierungen in diesen
Stral3en urspringliche gewerbliche Nutzungen im Erdgeschoss wegen einer besse-
ren Vermietbarkeit in Wohnnutzungen umgewandelt worden.

Der Hauptgeschéaftsbereich Hagenstral3e, Markt und Marktpassage hat in den ver-
gangenen Jahren eine relativ stabile Entwicklung genommen. Die Bausubstanz ist
bis auf ganz wenige Einzelobjekte nahezu komplett saniert. Die noch vor 5 Jahren
festgestellten Leerstandsprobleme im Nordteil der Hagenstral3e und in der Markt-
passage konnten grol3tenteils behoben werden. Die StraRenraumausstattung mit
Stadtmoébeln, Beleuchtung, Hinweisschildern, Sonnenschirmen fur Aufliengastro-
nomie etc. ist ergdnzt und aufgewertet worden. Diese Malinahmen haben auch zur
Verbesserung der Orientierbarkeit und der Ubersichtlichkeit beigetragen.

Im Hinblick auf die erwahnten Leerstande in den Seitenstral3en kann festgestellt
werden, dass eine Konzentration und hohe Nutzungsdichte von Handel und Ge-
werbe im Hauptgeschéaftsbereich hoher zu bewerten ist als eine gleichméaRige Ver-
teilung von Leerstanden im gesamten Innenstadtbereich.

Durch die Etablierung des Landkreises und der Stadtwerke unmittelbar vor den
Toren der Altstadt ist durch die Mitarbeiter dieser Einrichtungen und vor allem durch
den Besucherverkehr mit einer Belebung der Innenstadt zu rechnen. Dartber hin-
aus tragt jeder Neubau auf einem Lickengrundstiick und jede Sanierung bzw. Er-
satzbebauung bei Leerstandsobjekten zu einer Nutzungsintensivierung in der In-
nenstadt bei.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass seit Beginn der Forderung im
Programm ASO vor 8 Jahren alle seinerzeit angestrebten stadtebaulich bedeutsa-
men Projekte realisiert oder in Vorbereitung sind, mit Ausnahme der Entwicklung
des Standortes Rolandkaufhaus.
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10.1 Das Rolandkaufhaus

Die Immobilie auf einer Grundflache von 5.620 m2 sidlich des Marktes besteht aus
einem bis zu sechsgeschossigen Gebaudekomplex aus den 1970er Jahren, der
momentan teilweise durch den Lebensmitteldiscountmarkt ,NP*“ und das ,Rolandho-
tel“ genutzt wird, einige Etagen stehen leer. Ein grinderzeitliches Gebaude auf dem
Grundstick ist saniert und wird durch Biros genutzt.

Seit der SchlieRung des Rolandkaufhauses besteht seit den 1990er Jahren die Ab-
sicht, an diesem Standort am Nordende der Hagenstrale einen ,Magnetanbieter®
zu etablieren. Gleichsam als Gegenpol zur Hagenpassage im Suden soll die Ha-
genstralle im Sinne des ,Knochenprinzips® zwischen 2 Frequenzbringer einge-
spannt und somit weiter belebt werden. Die Stadt bemiht sich seither gemeinsam
mit dem Eigentimer Konsum Optimal-Kauf eG intensiv um neue Nutzer fur dieses
Areal, allerdings bislang ohne Erfolg.

Im Konzept zur wirtschaftlichen und sozialen Entwicklung der Innenstadt ist diese
Malinahme als eines der Schllsselprojekte fir das Stadtzentrum dargestellt. Die
Stadt hat im Rahmen der Stadtebauférderung immer wieder Finanzmittel fir die
Entwicklung des Standortes vorgesehen, etwa fur die Freimachung des Standortes
zur Realisierung eines Ersatzneubaus.

Aus verschiedenen Griunden ist fur die bauliche Entwicklung des Standortes keine
feste Vorgabe entwickelt worden. Wenn man als grundsatzliches stadtebauliches
Ziel eine harmonischere Einfligung des Baukdrpers in die umgebende Situation an-
strebt, kamen ein Teilrickbau der oberen Geschosse und eine bauliche Erganzung
zur Einflgung in die vorhandene Bauflucht als eine Grundsatzvariante in Betracht.
Die Bindung an die baulichen Strukturen des verbleibenden Bestandsgebaudes
konnte allerdings zu Problemen und Nutzungseinschrankungen fihren. Als zweite
Grundsatzvariante kommt ein kompletter Ersatzneubau nach Abriss des Bestandes
in Betracht. Zu beiden Varianten sind in der Vergangenheit bereits Konzeptentwtirfe
entwickelt worden, allerdings haben sich weder auf dem Gebiet des Einzelhandels
noch bei anderen Bedarfstragern Nutzungsinteressenten gefunden.

Ohne Kenntnis eines konkreten Nutzers macht es keinen Sinn, eine konkrete Bau-
vorgabe zu entwickeln, wenn ein angestrebtes Ziel auch mit alternativen Lésungs-
maoglichkeiten erreicht werden kann. Ebenso wére es nicht sinnvoll, das Bestands-
gebaude auf Verdacht abzureif3en in der Hoffnung, dass sich dann fir einen freien
Standort ggf. schneller ein geeigneter Investor findet, der ein angemessenes Ge-
baude mit einer adaquaten Nutzung realisiert. Das ware mit dem Risiko verbunden,
dass sich an einem prominenten Standort am Markt ggf. Uber viele Jahre eine be-
trachtliche Baullicke prasentiert.

\‘.‘- - o
— —

Die Riickseite des Rolandkaufhauses an der HolzmarktstraRe

Das Rolandkaufhaus Magdeburger Straf3e / Markt
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Probleme und Chancen

Thesen:

Stadt- und Kreismuseum

Die gegenwartige Situation im Stadtkern ist (noch) nicht von Funktionsverlus-
ten und massiven Leerstadnden gepréagt

Vorbeugen ist besser als Heilen - Sicherung und Starkung der Zentrumsfunk-
tion erfordern vorausschauende Strategien und Handlungen

Die Bevolkerung in Stadt und Umland wird weniger und alter

Dieser allgemeine Trend verscharft den Wettbewerb zwischen Stadten und
Regionen

Stadt und Umland mussen sich im Wettbewerb durch Attraktivitat und Aus-
pragung von Alleinstellungsmerkmalen profilieren

Auch innerhalb des Stadtgebietes mussen Prioritdten gesetzt werden

Dem historischen Stadtkern kommt als Stadtzentrum und Wohnstandort eine
herausragende Bedeutung innerhalb der Gesamtstadt zu

Daher muss die Prioritdtensetzung fur den Stadtkern im Rahmen der Stadt-
entwicklung auch in Zukunft fortgesetzt werden

Starkung der Zentrumsfunktion bedeutet nicht nur attraktive Einkaufsberei-
che sondern einen attraktiven Stadtkern in seiner Gesamtheit

Stendaler Tor

Hagentor Rundwanderweg
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12. Handlungsstrategien fiir den Stadtkern

e Die gegenwartig erreichte stadtebauliche Qualitat im Fordergebiet kann im
Rahmen des ASO-Programms weiterhin gezielt verbessert werden, um das
Gebiet im Sinne der Programmziele als Standort fur Wirtschaft und Kultur
und als Ort zum Wohnen, Arbeiten und Leben zu entwickeln.

e Angesichts der sich aus wirtschaftlichen und demografischen Griinden weiter
verscharfenden Wettbewerbssituation zwischen den Stadten und Regionen
ist dabei zunehmendes Augenmerk auf die Auspragung von Alleinstellungs-
merkmalen mit einem hohen Qualitatsanspruch zu legen.

e Zur weiteren Auspragung von Alleinstellungsmerkmalen auf dem Gebiet der
stadtebaulichen Qualitdt muss die Innenstadt in ihrer Gesamtheit stéarker in
den Blick genommen werden. Es geht dabei auch um MalRBhahmen, die das
Gesamtbild erganzen und abrunden, auch in peripheren Bereichen, die nicht
zwingend mit den Hauptgeschaftszonen in einem direkten drtlichen Zusam-
menhang stehen.

e Im Stadtkern von Haldensleben stehen nicht in erster Linie bestimmte Ein-
zelgebaude oder Gebaudegruppen mit herausragender geschichtlicher oder
baukuinstlerischer Bedeutung als Alleinstellungsmerkmale im Blickpunkt. Hier
ist vielmehr die Ensemblewirkung des Stadtkerns mit seiner geschlossenen
stadtebaulich-raumlichen Struktur einschlie3lich der umgebenden Stadtmau-
er mit Tortirmen und Grinring von Bedeutung. Das Augenmerk muss daher
auf die Pflege und Aufwertung der gesamten Anlage gerichtet sein, wobei
natirlich besondere Einzelobjekte einer erh6hten Zuwendung bedurfen.

e Alleinstellungsmerkmale beziehen sich jedoch nicht nur auf die stadtebauli-
che Situation sondern auch darauf, was innerhalb des stadtebaulichen Rah-
mens passiert, welche Angebote dort vorgefunden werden, also Handel,
Gastronomie, Dienstleitungen, Kultur etc..

e Es ist nicht erkennbar, dass elementare stadtebauliche Defizite ,vor der
Haustlr® die Funktion des Stadtzentrums unmittelbar beeintrachtigen
(schlechte StralRen, desolate Bausubstanz, fehlende Parkplatze, mangelhaf-
te Erreichbarkeit etc.). Die Potenziale zur Verbesserung der Funktionsfahig-
keit der Geschéftsbereiche liegen offensichtlich eher im Bereich von Organi-
sation, Koordinierung und Kommunikation.

e

HagenstraRe, Hagenpassage
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12.1 Strategie mit 2 Handlungsfeldern

Vor diesem Hintergrund wird es notwendig, eine Strategie mit 2 parallelen Hand-
lungsfeldern aufzubauen:

Das erste Handlungsfeld beinhaltet investive stadtebauliche Malnahmen,
die innerhalb des gesamten Fordergebietes verortet sind und mit denen eine
hohe stadtebauliche Gesamtqualitdt des Ensembles einschliel3lich der Profi-
lierung von Alleinstellungsmerkmalen erreicht werden soll.

Das zweite Handlungsfeld bezieht sich auf die Optimierung von Aktivitaten,
die innerhalb des stadtebaulichen Rahmens der Innenstadt passieren. Die
Innenstadt mit erneuerten StraRen und sanierten Gebauden bietet zweifellos
ein attraktives Umfeld. Das allein reicht jedoch nicht aus, um Kunden, Besu-
cher, Touristen und Bewohner aus anderen Statteilen dauerhaft anzulocken.
Ebenso reichen ein attraktives Warenangebot und guter Service allein auch
nicht aus, wenn jeder Handler fur sich agiert.

Wichtig ist die Gemeinschaft der Handler, konzertierte Aktionen, ein koordi-
niertes Auftreten nach auf3en. Diese Qualitat entsteht offenbar nicht im
Selbstlauf. Sie bedarf — mindestens in einer Anlaufphase — einer Unterstt-
zung von auf3en. Daher wird im zweiten Handlungsfeld auf den (erneuten)
Einsatz eines Citymanagers orientiert. Das setzt voraus, dass die positiven
Wirkungen eines Unterstitzers und Koordinators zwischen den Handlern,
der gleichzeitig ein Bindeglied zur Stadt darstellt, seitens der Stadt fur ein gut
funktionierendes Zentrum als hilfreich erkannt und deshalb gewollt wird.
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13.

Zusammenfassung

28

Der historische Stadtkern von Haldensleben hat im Rahmen der Stadterneu-
erung, insbesondere durch den Einsatz von Férdermitteln aus mehreren
Stadtebauférderprogrammen, eine positive Entwicklung genommen.

Die stadtebauliche Grundstruktur ist stabilisiert und aufgewertet worden, das
ErschlieRungssystem und der 6ffentliche Raum sind weitgehend erneuert.

Die Stadt hat sich zu einem stabilen Wirtschaftsstandort mit einem hohen
Arbeitsplatzangebot entwickelt.

Die Bevolkerungsentwicklung der Stadt erweist sich entgegen dem allgemei-
nen Trend ebenfalls als relativ stabil. Ob sich dieser Trend angesichts des
prognostizierten Einwohnerriickgangs auf Landes- und Kreisebene dauerhaft
fortsetzt, kann gegenwartig nicht sicher beurteilt werden. Hier werden die fir
2016 angekundigten Ergebnisse der 6. Bevolkerungsprognose des Landes-
amtes fur Statistik und die Verfolgung der tatsachlichen Einwohnerzahlen
den erwinschten Aufschluss erbringen.

Handel und Gewerbe kénnen in einem bereits weitestgehend intakten stad-
tebaulichen Umfeld agieren. Die Potenziale liegen darin, die Nutzung der
vorhandenen Gegebenheiten weiter zu optimieren.

Unter Berucksichtigung der sich verscharfenden Wettbewerbssituation zwi-
schen den Regionen und Kommunen kommt es darauf an, das Stadtzentrum
in seiner Gesamtheit stadtebaulich weiter aufzuwerten und Alleinstellungs-
merkmale deutlicher auszupragen.

Die aktuellen Trends im Handel stellen neue Herausforderungen dar, auf die
sich Handler und Gewerbetreibende durch koordiniertes Auftreten und ko-
operatives Handeln einstellen missen.

Die Handlungsschwerpunkte im Sinne des Forderprogramms ,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren® liegen mithin einerseits auf der weiteren stadtebaulichen
Erneuerung und andererseits auf der Starkung der Funktionsfahigkeit durch
ein Citymanagement.
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14. Handlungsfelder unter Berlicksichtigung der Forderstrateqgie

Das Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® gehort zur Familie der Stadte-
bauférderprogramme und ist somit schwerpunktmafig auf die Férderung von inves-
tiven stadtebaulichen MalRnahmen ausgerichtet. Das betrifft folgende Handlungsfel-
der fur férderfahige Malinahmen:

e Aufwertung des offentlichen Raumes (Stral3en, Wege, Platze)

e Instandsetzung und Modernisierung von das Stadtbild pragenden Gebauden
(einschlief3lich der energetischen Erneuerung)

e Bau- und Ordnungsmafinahmen fir die Wiedernutzung von Grundstiicken
mit leerstehenden, fehl- oder mindergenutzten Geb&duden und von Brachfla-
chen einschliellich stadtebaulich vertretbarer Zwischennutzung

Dabei handelt es sich um MaRRnahmen bzw. MaRnahmenkomplexe, die entweder
durch die Stadt selbst durchgefihrt werden kénnen (6ffentlicher Raum, Bau- und
Ordnungsmafinahmen an kommunalen Grundstiicken) oder bei denen die Stadt die
privaten Eigentiimer mit Férdermitteln unterstitzen kann.

Grundlegendes Ziel des Forderprogramms ist die Sicherung und Starkung der Zent-
rumsfunktion. Mit den genannten forderfahigen investiven stadtebaulichen Mal3-
nahmen ist es mdglich, die stadtebaulichen, baulichen und infrastrukturellen Rah-
menbedingungen des Fordergebietes zu verbessern. Dabei handelt es sich gewis-
sermaften um das ,Umfeld* bzw. um das ,Gehause”, in dem Wirtschaft, Kultur,
Wohnen, Arbeiten und Leben stattfinden.

Die stadtebaulichen und infrastrukturellen Rahmenbedingungen sind nicht das al-
leinige Kriterium flr ein funktionsfahiges Stadtzentrum. Es gibt eine ganze Reihe
anderer Einflussfaktoren, die sich auf die Attraktivitdit und Akzeptanz innerstadti-
scher Bereiche auswirken. Ein gut funktionierendes Stadtzentrum braucht Menschen, die
es nutzen. Damit Kunden, Besucher und Touristen das Zentrum in Anspruch nehmen

Stadt Handler
ErschlieBung, mfnnn:lgn; !*"“""’"’ Hm
Parken, Stadtbild, o+~
stadtebauliches Unifleld, mbm““w
st orieeed ~4 gemeinschaftliches Auftreten
Ortsrecht (Satzungen)

STADTZENTRUM

HALDENSLEBEN
Citymanagement Veranstattungen, D
Bindeglied mmw Kultur, Sport, Fredeit,
Stadt und Vereinen, : '  Netrwerkpartner,
Unterstitzung, Beratung, Imagetrager fur
Organisation gemeinsamer B lebemqudm Kunden,
Aktivitaten Trager des burgerschaftichen

Engagements
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15. MalRnahmenplanung

15.1 Beantragte Projekte im Programmjahr 2015

Aufwertung Weil3er Garten Bllstringer Str. 12 60 T€
Eingangs- und Dachsanierung Kulturfabrik 51 T€
Sanierung und Umgestaltung ehem. Musikclub zum

Gasthaus ,Lowenstein®, Bornsche Str. 1 107 T€
1050-jahriges Stadtjubilaum — Kunst im 6ffentlichen Raum 25 T€
Verfigungsfonds 90 T€
Gesamtsumme 333 T€

-
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Kulturfabrik WeilRer Garten

o~

Ehemaliger Musikclub Altstadteingang Stendaler Tor mit ehem. usikclub
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15.2

Projektvorschldage ab Programmijahr 2016

e Entwicklung Standort Rolandkaufhaus 750 T€
e Anbindung Rundwanderweg - Burgstralie 300 T€
e Rundwanderweg Villa Albrecht - Magdeburger Tor 420 T€
e Aufwertung Altstadteingang Stendaler Tor,
e Einbindung Grundstiick Landkreis 360 T€
e Aufwertung Parkplatz Stendaler Tor 240 T€
e Aufwertung Pfandegraben 360 T€
e Begrunung und Ausstattung 6ffentlicher Raum 120 T€
o Offentlicher Spielplatz, Skateranlage 90 T€
e Vorbereitung Problemgrundstuiicke,
e Zwischen- und Nachnutzungen 300 T€
¢ Innenstadtbedingter Mehraufwand zur Herrichtung
e Handel, Dienstleitungen, Gewerbe 360 T€
e Verfigungsfonds 270 T€
e Citymanagement 240 T€
Gesamtsumme 3.810 T€
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15.3 Erlauterungen zu den Projekten ab Programmijahr 2016

\ Entwicklung Standort Rolandkaufhaus

BEWERTUNG DES INTEGRATIVEN ANSATZES 7
Anpassung an den demografischen Wandel

Starkung der Funktionsvielfalt 7

Starkung der Wohnfunktion

Entwicklung der Baukultur 7

Aufwertung der offentlichen Freirdume

Entwicklung der stadtvertraglichen Mobilitat

Starkung der partnerschaftliche Zusammenarbeit

Realisierungszeitraum Kosten

Private Eigenmittel Noch nicht ermittelt
Nach 2016 Forder- und Eigenmittel ASO 750.000,00 €

Der Entwicklung des Standortes des ehemaligen Rolandkaufhauses kommt sowohl
in Bezug auf das Bauvolumen als auch auf die funktionalen Auswirkungen eine
herausragende stadtebauliche Bedeutung zu. Die vorhandenen Baukorper flgen
sich weder architektonisch noch stadtebaulich-raumlich in die umgebende historisch
gewachsene Bebauungsstruktur ein. Durch teilweisen Leerstand bzw. Mindernut-
zungen wird die Immobilie auch den funktionalen Anforderungen an dem prominen-
ten Standort am Markt nicht gerecht. Insgesamt handelt es sich hier um einen stad-
tebaulichen Missstand, dessen Behebung im Rahmen der Stadterneuerung ange-
strebt wird.

Das Grundsttick steht nicht im Eigentum der Stadt. Eine Verbesserung der funktio-
nalen und baulichen Situation kann nur durch und mit dem jeweiligen Eigentimer
bzw. Nutzer erfolgen. Die Stadt kann dabei im Rahmen ihrer finanziellen Méglich-
keiten und im Rahmen der Stadtebauférderung in Bezug auf férderfahige Kosten
unterstitzen. Um bei Eintreten entsprechender Voraussetzungen zeitnah hand-
lungsfahig, wird eine entsprechende Einzelmal3hahme vorsorglich in den Finanz-
plan aufgenommen. Wenn konkrete Bau- und Nutzungsabsichten vorliegen, ist die
Maflinahme inhaltlich und finanziell zu spezifizieren.

Marktplatz mit Rathaus und Rolandkaufhaus
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| Anbindung Rundwanderweg - Burgstrale

BEWERTUNG DES INTEGRATIVEN ANSATZES 7
Anpassung an den demografischen Wandel
Starkung der Funktionsvielfalt 7
Starkung der Wohnfunktion
Entwicklung der Baukultur 7
Aufwertung der 6ffentlichen Freirdume 7
Entwicklung der stadtvertraglichen Mobilitat 7
Starkung der partnerschaftliche Zusammenarbeit
Realisierungszeitraum Kosten
Sonstige Finanzierung
Nach 2016 Forder- und Eigenmittel ASO 300.000,00 €

Der Abschnitt des Rundwanderweges zwischen dem Stendaler Tor und dem Mag-
deburger Tor ist mit Uber 710 m das langste Teilstlck. Innerhalb dieses Abschnitts
gibt es bislang eine Querverbindung (Fulwegverbindung zum Garhof). Vom ver-
bleibenden Abschnitt mit einer Lange von ca. 625 m ist keine Querverbindung zur
Burgstral3e vorhanden. Bereits im Zusammenhang mit der Vorbereitung und dem
Ausbau des Rundwanderweges ist die Herstellung einer Querverbindung vom
Knickpunkt der Burgstral3e (Grundstick BurgstralR3e 33) vorgesehen worden.

Mit dem Erwerb einer Teilflache und der Vergabe eines Erbbaupachtvertrages sind
erforderliche eigentumsrechtliche Voraussetzungen frihzeitig geschaffen worden.
Neben dem eigentlichen Ausbau der Ful3wegverbindung erfordert die MalRhahme
bauliche Veranderungen an einem Bestandsgebaude an (auf) der Stadtmauer, ei-
nen Durchbruch durch die Stadtmauer und die Realisierung einer Treppenanlage
zur Uberwindung des bestehenden Hohenunterschiedes.

Mit der Herstellung dieser Querverbindung werden sowohl die Benutzbarkeit als
auch die Vernetzung des Griinringes einschlie3lich des Rundwanderweges um die
Altstadt mit dem Stral3en- und Wegenetz innerhalb der Altstadt deutlich verbessert.

Beispiel fiir eine Treppenanlage
(Magdeburg, Méllenvoigteigarten)
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\ Anbindung Rundwanderweg — Villa Albrecht — Magdeburger Tor

|| BEWERTUNG DES INTEGRATIVEN ANSATZES 7
Anpassung an den demografischen Wandel

Starkung der Funktionsvielfalt 7

|| Starkung der Wohnfunktion

Entwicklung der Baukultur

Aufwertung der offentlichen Freirdume .

Entwicklung der stadtvertréaglichen Mobilit&t 7

Starkung der partnerschaftliche Zusammenarbeit
Realisierungszeitraum Kosten

Private Eigenmittel Offentliche MaRnahme
Nach 2016 Forder- und Eigenmittel ASO 420.000,00 €

Der Rundwanderweg ist seit Mitte der 1990er Jahre schrittweise ausgebaut worden
und reicht gegenwartig von der Villa Albrecht (jetzt Sitz SWH, BahnhofstralRe 1) fast
um die gesamte Altstadt herum bis zum Magdeburger Tor. Der letzte Realisie-
rungsabschnitt ist im September 2015 fertig gestellt worden und tangiert das
Grundstuck der Villa Albrecht bis zum Anschluss Rahm.

Das letzte noch fehlende Teilstiick von der Ostgrenze des Grundstiicks SWH bis
zum Magdeburger Tor ist ca. 140 lang und fuhrt GUberwiegend Uber das Grundsttick
Magdeburger StralRe 44 (Kanada-Bau). Auf diesem Grundstick ist ein Geh- und
Fahrrecht fur die Stadt im Grundbuch gesichert. Fir ein Teilstick von 25 m Lange
ware die Inanspruchnahme eines Randstreifens von privatem Gartenland notig,
wozu es gegenwartig keine Verkaufsbereitschaft gibt.

Das Grundstiick Magdeburger Stral3e 44 ist durch verschiedene Biro- und Dienst-
leistungsnutzungen sowie durch Stellplatze gepragt. Eine Durchfihrung des Rund-
wanderweges erfordert eine angemessene freiraumgestalterische Aufwertung, da-
mit die Wegefuhrung akzentuiert und hinsichtlich der Aufenthalts- und Bewegungs-
gualitat attraktiv gestaltet wird.

— 4 ; . N

Beabsichtigte Fiihrung RundWanderweg zur Villa Albrecht

Anschluss Rundwanderweg am Magdeburger Tor
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|Aufwertung Altstadteingang Stendaler Tor, Einbindung Grundstick Landkreis \

BEWERTUNG DES INTEGRATIVEN ANSATZES 7
Anpassung an den demografischen Wandel

Starkung der Funktionsvielfalt 7
Starkung der Wohnfunktion

Entwicklung der Baukultur 7
Aufwertung der 6ffentlichen Freiraume 7

Entwicklung der stadtvertraglichen Mobilitat
Starkung der partnerschaftliche Zusammenarbeit

Realisierungszeitraum Kosten

Sonstige Finanzmittel keine
Nach 2016 Foérder- und Eigenmittel ASO 360.000,00 €

Das Stendaler Tor ist der einzige und damit der wichtigste Eingang in die Altstadt
aus Richtung Norden. Der Landkreis Borde hat im Jahr 2014 mit vorbereitenden
Arbeiten zur Realisierung eines Verwaltungsgebaudes als Kreishaus fir rd. 350
Mitarbeiter am Standort vor dem Stendaler Tor begonnen. Mit diesem Vorhaben ist
eine enorme stadtebauliche und funktionale Aufwertung des gesamten Areals nérd-
lich des Stendaler Tores verbunden.

Das Vorhaben auf dem Grundstiick des Landkreises umfasst die Errichtung des
Verwaltungsgebaudes, die innere Erschlieung des Gelandes, die Realisierung von
Stellplatzen fur Mitarbeiter und fur Besucher sowie die Begriinung. Es ist vorgese-
hen, dass Teile der inneren ErschlieRung des Grundstiicks auch fur die Offentlich-
keit nutzbar sind, etwa fir eine FulBwegverbindung zwischen der Altstadt und dem
EDEKA-Markt.

TRARRRI 0 CFE® TOOn
FURRRRRNREC 0 RRRRRREPRRRARto T
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Im Rahmen des Forderprogramms ist eine Aufwertung des Altstadteinganges am
Stendaler Tor einschlieB3lich der Einbindung des Grundstiicks des Landkreises vor-
gesehen. Damit soll der gestiegenen funktionalen Bedeutung entsprochen werden.
Insbesondere sollen Mitarbeiter und Besucher des Landkreises durch ansprechen-
de stadtebauliche Gestaltung zum Besuch der Altstadt eingeladen werden. Es geht
dabei konkret um die Ergdnzung der kommunalen Wege- und Griinverbindungen
zur Herstellung der Anschliisse an die internen Anlagen des Landkreises. Ferner
sollen die im stadtischen Eigentum befindlichen Randzonen gestaltet und aufgewer-
tet werden, die das Areal des Landkreises umgeben aber auf3erhalb von dessen
Grundstlck liegen.
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INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

|Aufwertung Parkplatz Stendaler Tor

BEWERTUNG DES INTEGRATIVEN ANSATZES
Anpassung an den demografischen Wandel

Starkung der Funktionsvielfalt
Starkung der Wohnfunktion
Entwicklung der Baukultur
Aufwertung der offentlichen Freirdume 7
Entwicklung der stadtvertraglichen Mobilitat 7
Starkung der partnerschaftliche Zusammenarbeit

Realisierungszeitraum Kosten

Sonstige Finanzmittel keine
Nach 2016 Forder- und Eigenmittel ASO 240.000,00 €

Der offentliche Parkplatz am Stendaler Tor ist 2001 im Zusammenhang mit dem
Sachsen-Anhalt-Tag in Haldensleben 2001 mit einfachen Mittel hergerichtet wor-
den. Er stellt gemeinsam mit dem neu ausgebauten Parkplatz an der Bornsche
Stral3e einen wichtigen Auffangparkplatz fur die Altstadt dar. Im Zusammenhang mit
der beabsichtigten Aufwertung des Altstadteinganges Stendaler Tor und der Ein-
bindung des Kreishauses ist eine Aufwertung des Ausbaustandards des Park-
platzes beabsichtigt.

Kunftige FuBwegverbindung Richtung Markt

Parkplatz Stendaler Tor
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HISTORISCHER STADTKERN HALDENSLEBEN

|Aufwertung Pfandegraben

BEWERTUNG DES INTEGRATIVEN ANSATZES 7
Anpassung an den demografischen Wandel .
Starkung der Funktionsvielfalt 7
Starkung der Wohnfunktion
S| Entwicklung der Baukultur 7
) 4 Aufwertung der o6ffentlichen Freiraume 7
/ Entwicklung der stadtvertraglichen Mobilitat 7
BN Stéarkung der partnerschaftliche Zusammenarbeit r
Realisierungszeitraum Kosten
Sonstige Finanzmittel Keine
Nach 2016 Foérder- und Eigenmittel ASO 360.000,00 €

Im Rahmen der Stadtsanierung ist in den zuriickliegenden Jahren die Wegeflihrung
am Pfandegraben ausgebaut und Ersatzpflanzungen fir Baume realisiert worden.
Es ist beabsichtigt, die gegenwartig als extensive Wiesenflachen genutzten Rand-
bereiche einschliel3lich nicht genutzter Kleingartenflachen attraktiver zu getstalten.

-

Pfanegraben

SALEG
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INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

\ Begriunung und Ausstattung im 6ffentlichen Raum

BEWERTUNG DES INTEGRATIVEN ANSATZES 7
Anpassung an den demografischen Wandel
Starkung der Funktionsvielfalt .

Starkung der Wohnfunktion

Entwicklung der Baukultur

Aufwertung der offentlichen Freirdume 7

Entwicklung der stadtvertraglichen Mobilitat

Starkung der partnerschaftliche Zusammenarbeit

Realisierungszeitraum Kosten
Sonstige Finanzmittel Keine
Nach 2016 Forder- und Eigenmittel ASO 90.000,00 €

Diese MalRnahme ist vorsorglich und bislang ohne konkrete standértliche Unterset-
zung in die MaRnahmenliste aufgenommen worden. Es kommen sowohl 6ffentliche
Stral3en, Wege- und Platze als auch Griananlagen und Wasserlaufe in Betracht, an
denen im Rahmen vertiefender Untersuchungen punktuelle Aufwertungen der Be-
grianung / Bepflanzung als auch der Ausstattung mit Stadtmobiliar und Beleuchtung

vorgesehen werden.
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HISTORISCHER STADTKERN HALDENSLEBEN

Offentlicher Spielplatz, Skateranlage

BEWERTUNG DES INTEGRATIVEN ANSATZES 7
Anpassung an den demografischen Wandel
. Starkung der Funktionsvielfalt 7
. Starkung der Wohnfunktion
/ > Entwicklung der Baukultur
- . Aufwertung der 6ffentlichen Freiraume 7
Entwicklung der stadtvertraglichen Mobilitat
Starkung der partnerschaftliche Zusammenarbeit
Realisierungszeitraum Kosten
Sonstige Finanzmittel Keine
Nach 2016 Foérder- und Eigenmittel ASO 90.000,00 €

Im Rahmen der Burgerbeteiligung ist der Wunsch nach Realisierung eines o6ffentli-
chen Spielplatzes ggf. in Verbindung mit einer Skateranlage geaufRert worden.
Nach dem gegenwartigen Erkenntnisstand ist eine konkrete standortliche Unterset-
zung noch nicht méglich, dazu ist die Durchfiihrung vertiefender Untersuchungen
ggf. in Varianten erforderlich.
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INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

\ Vorbereitung von Problemgrundsticken fur Zwischen-und Nachnutzungen |

BEWERTUNG DES INTEGRATIVEN ANSATZES 7

Anpassung an den demografischen Wandel

Starkung der Funktionsvielfalt 7

Starkung der Wohnfunktion

Entwicklung der Baukultur 7

Aufwertung der offentlichen Freirdume 7

Entwicklung der stadtvertraglichen Mobilitat

Starkung der partnerschaftliche Zusammenarbeit .
Realisierungszeitraum Kosten

Sonstige Mittel sind projektkonkret festzulegen
Nach 2016 Forder- und Eigenmittel ASO 300.000,00 €

In Bezug auf Aufwertungs- und Erneuerungsmafinahmen bei Problemgrundstiicken
sind in den vergangenen Jahren sowohl im Férderprogramm Stadtsanierung als
auch im Programm ASO zahlreiche positive Ergebnisse erreicht worden. Allein im
Programm Stadtsanierung konnten seit 2006 bei 3 Dutzend Problemgrundstiicken
Sanierungen von Bestandsgebauden bzw. Ersatzneubauten initiiert werden. Im
Programm ASO ist auf die Projekte Villa Albrecht und Seifenfabrik zu verweisen.
Nach Auslaufen des Sanierungsprogramms sollen Férdermittel im Programm ASO
vorgehalten werden, um Eigentimer bzw. Erwerber solcher Grundstticke gezielt bei
der Vorbereitung und Durchfiihrung der fir das Grundstiuck geeigneten Mal3nah-
men gezielt unterstitzen zu kdnnen.
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HISTORISCHER STADTKERN HALDENSLEBEN

Innenstadtbedingter Mehraufwand zur Herrichtung und Entwicklung von
Handels-, Dienstleistungs- und Gewerbeeinrichtungen

BEWERTUNG DES INTEGRATIVEN ANSATZES 7
Anpassung an den demografischen Wandel

Starkung der Funktionsvielfalt 7
Starkung der Wohnfunktion

Entwicklung der Baukultur 7
Aufwertung der offentlichen Freirdume 7

S avad Entwicklung der stadtvertréglichen Mobilitat
Starkung der partnerschaftliche Zusammenarbeit 7
Realisierungszeitraum Kosten
Sonstige Finanzmittel sind projektkonkret festzulegen
Nach 2016 Forder- und Eigenmittel ASO 360.000,00 €

Die Untersuchungen im Rahmen des ISEK belegen, dass der sich der Handel auf
wachsende Anforderungen einstellen muss, die einerseits aus dem demografischen
Wandel resultieren und andererseits auf das veranderte Einkaufsverhalten der
Kunden zuriickzufuhren sind. Das hat auch Auswirkungen auf die Gestaltung, Aus-
stattung und bauliche Situation der Laden sowie die Warenprasentation und die
Werbung etc..

Es ist beabsichtigt, zur Sicherung und Starkung der Zentrumsfunktion Uber entspre-
chende Anreizférderungen im Rahmen der Forderfahigkeit entsprechende bauliche
Maflnahmen an und in den Ladenlokalen zu unterstiitzen. Dazu gehdren auch
Mallnahmen zur barrierefreien bzw. barrierearmen Nutzung und MalRnahmen der
Energieeinsparung.
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INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

| Verfiigungsfonds

BEWERTUNG DES INTEGRATIVEN ANSATZES r
Anpassung an den demografischen Wandels 7

Starkung der Funktionsvielfalt

Starkung der Wohnfunktion

Entwicklung der Baukultur

Aufwertung der 6ffentlichen Freirdume

Entwicklung der stadtvertraglichen Mobilitat

Starkung der partnerschaftliche Zusammenarbeit 7
Realisierungszeitraum Kosten

Privatpersonen, Gewerbetreibende 270.000,00 €

Forder- und Eigenmittel ASO 270.000,00 €
2016 bis 2025 Gesamt 540.000,00 €

Das Stadtebauférderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® rdumt den Kommunen
die Moglichkeit ein, Verfigungsfonds zu bilden, mit denen die Stadtebauférdermittel des
Bundes, des Landes und der Kommune um zusatzliche Mittel aufgestockt werden. Der Ver-
fugungsfonds wird dabei jeweils zur Halfte aus Stadtebaufordermitteln und aus Mitteln der
ortlichen Akteure erflillt.

Die Mittel flieRen auf ein gemeinsames Konto, das treuhanderisch verwaltet wird. Uber die
Verwendung der Mittel wird gemeinschaftlich entschieden. Die Verwendungsnachweis-
prifung muss den Grundsatzen der Landeshaushaltsordnung standhalten.
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HISTORISCHER STADTKERN HALDENSLEBEN

| Citymanagement

BEWERTUNG DES INTEGRATIVEN ANSATZES 7

Anpassung an den demografischen Wandels 7

Starkung der Funktionsvielfalt

Starkung der Wohnfunktion

Entwicklung der Baukultur

Aufwertung der offentlichen Freirdume

Entwicklung der stadtvertréglichen Mobilitat

Starkung der partnerschaftliche Zusammenarbeit 7
Realisierungszeitraum Kosten

Privatpersonen, Gewerbetreibende €

Forder- und Eigenmittel ASO 240.000,00 €
2016 bis 2025 Gesamt
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INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Projektvorschlage Birger/Handler

» Barrierefreiheit

* Internetprasenz — Webdesign und Vernetzen mit Stadtseite

* Einbahnstral3enringsystem

* Kino

« Tanzgaststatte

* Baénke

* Hol- und Bringedienst fur Veranstaltungen in der Kulturfabrik

+ Events und Attraktionen

* Kunst Im 6ffentlichen Raum

» Bushaltestellen Giberdachen

* Noch mehr Parkplatze schaffen

+ AulBengastronomie (Café, Eisdiele) Aufenthaltsqualitat (Gemutlichkeit) ver-
bessern, AulR3ensitzplatze besser gestalten

» Hagenstral3e in der Nacht — es ist zu wenig los

» Alte Ideen neu aufgreifen (Adventskalender, Rollitaler...)

* Innenstadtzeitung der Handler selbst auflegen

» Elektromobilitat (E-Bike-Stationen, z.B. leerstehende Gebaude)

» Fahrradverleih mit festen Punkten (Sportboothafen, Innenstadt, Jugendher-
berge) incl. Radwanderkarte

+ Infotafeln (Standorte siehe oben), mit Offnungszeiten der Geschéfte, Gast-
statten, Veranstaltungen, Freizeiteinrichtungen, Info Geschichte

» Herbstliches Lichterfest

» Einheitliche Ladendffnungszeiten

+  Weihnachtsbaume fir Sternmarkt, von Kindergarten und Schulen ge-
schmickt

44



HISTORISCHER STADTKERN HALDENSLEBEN

16. Verfahrensablauf ISEK

Beratung mit Handlern/Gewerbetreibenden
Amterkonferenz Stadtverwaltung

1. Burgerforum Kulturfabrik

Vorstellung Arbeitsstand im Bauausschuss
Abstimmung Handlerstammtisch

2. Burgerforum Kulturfabrik

Rucklaufe Vorschlage und Anregungen
Entwurf ISEK

Ortsrat Suplingen

Bauausschuss

Hauptausschuss

Ortsrat Wedringen

Ortsrat Hundisburg

Ortsrat Uthmoden

Ortsrat Satuelle

ULFA

Selbstbindungsbeschluss Stadtrat

Bekanntmachung

15.09.2014
16.10.2014
17.11.2014
26.08.2015
14.09.2015
15.10.2015

bis 23.10.2015

02.11.2015
16.11.2015
18.11.2015
19.11.2015
23.11.2015
25.11.2015
26.11.2015
02.12.2015
02.12.2015
03.12.2015

Dezember 2015
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MaRnahmenplanung ab Programmjahr 2016
Ubersichtsplan

geplante Mallnahmen
Entwicklung Standort Rolandkaufhaus

Anbindung Rundwanderweg - Burgstralie

Rundwanderweg Villa-Albrecht -
Magdeburger Tor

Aufwertung Altstadteingang Stendaler Tor,
Einbindung Grundsticke Landkreis

Aufwertung Parkplatz Stendaler Tor

Aufwertung Pfandegraben

© @ @ ® @ © o B

Begrinung/Ausstattung offentlicher Raum

Die Reihenfolge der MalRnahmen entspricht nicht einer
Prioritatensetzung.

Bearbeitungsstand: Oktober 2015

erarbeitet im Auftrag der
Stadt Haldensleben
Bauamt

Markt 20-22

39340 Haldensleben

HALDENSP LEBEN

bt
TWer trmnd: b1 www.stadt-haldensleben.de

bauamt@stadt-haldensleben.de

Sachsen-Anhaltinische
Landesentwicklungsgesellschaft mbH
Turmschanzenstralie 26

39114 Magdeburg

Tel.: 0391/8503-3

Die Landesentwicklungsgesellschaft www.saleg.de

info@saleg.de

Forderprogramm "Aktive Stadt und
Ortsteilzentren™

Integriertes stadtebauliches
Entwickungskonzept 2015

Haldensleben "Historischer Stadtkern"



Forderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
Fordergebiet Haldensleben ,Historischer Stadtkern®
Integriertes stadtebauliches Handlungskonzept

Vermerk

Beratung mit Handlern am 15.09.2014, 18.30 Uhr

Ort: Gaststatte Richter

Teilnehmer: Frau Neuzerling Plaza Moda, Hagenstrale 24
Frau Schatzing Augenoptik Schétzing, HagenstralRe 15
Frau Schubert Liberty Woman, HagenstralRe 21
Herr Effenberger Gebaudereinigung, Hagenstralle 11
Herr Gaertig Uhren & Schmuck, Hagenstral3e 14A
Frau Albrecht Stadtverwaltung, Abt.-Leiterin Planung
Herr Maller SALEG, Konzeptbearbeiter

Nach BegrufRung der Anwesenden durch Frau Albrecht erlautert Herr Mller Ziele
und Inhalte des stadtebaulichen Handlungskonzeptes im Rahmen des Foérderpro-
gramms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®. Da das Fordergebiet deckungsgleich mit
dem Sanierungsgebiet ist, werden zunachst der erreichte Stand der Stadtsanierung
und die Einbindung der einzelnen Stadtebauforderprogramme dargestellt. Es werden
alle Vorschlage und Anregungen der Handler aufgenommen, auch wenn im Rahmen
der Stadtebauforderung nicht alle Malinahmen umgesetzt werden kdnnen. Ziel ist die
Schaffung eines attraktiven und funktionsfahigen stadtebaulichen Umfeldes, in dem
H&andler, Kunden und Besucher agieren kdnnen.

An die Einfuhrung schlief3t sich ein reger Meinungsaustausch der Teilnehmer zur
gegenwartigen Situation und zur Funktionsfahigkeit des Stadtzentrums an. Im Rah-
men der Diskussion werden folgende Feststellungen getroffen bzw. Vorschlage zur
weiteren Aufwertung unterbreitet:

* Die Stadt und das Stadtzentrum sollten sich noch besser fur den Tourismus
anbieten. Dazu gehéren sowohl entsprechende Hotelkapazitaten als gastro-
nomische Einrichtungen. Als gute Beispiele und touristische Ziele wurden das
Landhaus Gabriel in Bllstringen sowie Schloss und Ziegelei Hundisburg ge-
nannt. Der Wunsch nach einem gré3eren Café in Haldensleben wurde geau-
Bert. Die Bootsfahrer sollten zu einem Besuch in der Innenstadt animiert wer-
den.

* Im Zusammenhang mit der Au3engastronomie (Café, Eisdiele) sollte die Auf-
enthaltsqualitat (Gemutlichkeit) verbessert werden. Insbesondere am Post-
platz sollten Aul3ensitzplatze besser gestaltet und durch Stadtgriin als Sicht-
und Windschutz eingebunden werden. Die Natursteinpflasterung aus dem
Postplatz (,Kopfsteinpflaster) wurde als benutzerunfreundlich kritisiert.



e Es wurde der Wunsch nach einem ,Manager” zur Unterstitzung der Handler
bei der Vorbereitung und Durchfihrung von Events und anderen Aktivitaten
geaulRert. (Stichwort ,Handlerstammtisch®). Einige wenige Handler wirden
sich engagieren, andere verlassen sich darauf und sind passiv, das lbersteigt
die Krafte und Mdglichkeiten der wenigen Aktiven.

* Events und Kulturkalender sollten mit den Nachbargemeinden abgestimmt
werden.

» F0r den dienstags und freitags stattfindenden Wochenmarkt wird vorgeschla-
gen, einen Wechsel des Standortes vom Marktplatz in die Hagenstral3e zu
prufen. Der Markt ware zu sehr abgehangt vom Hauptgeschaftsbereich. Der
Wochenmarkt in der Hagenstral3e wirde zu einer gegenseitigen Befruchtung
zwischen Marktstanden und den anliegenden Geschaften flhren.

« Erneut wurde die Uberpriifung der Verkehrsorganisation mit dem Ziel der Ein-
richtung eines Einbahnstral3ensystems angesprochen.

* Es wurde der Wunsch nach einer Intensivierung der Begrinung in der Innen-

stadt gedulRert. Insbesondere der Postplatz und der Hagentorplatz sollten
durch Stadtgriin und Pflanzkibel aufgewertet werden.

aufgestellt: SALEG, i. V. H. Miiller, Oktober 2014



Forderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
Fordergebiet Haldensleben ,Historischer Stadtkern®
Integriertes stadtebauliches Handlungskonzept

Vermerk

Amterkonferenz am 16.10.2014, 9.30 Uhr

Ort: Rathaus, Bauamt, Raum 206

Teilnehmer: Siehe Anwesenheitsliste

Herr Otto erdffnet die Amterkonferenz und geht einleitend auf die grundséatzlichen
Ziele des stadtebaulichen Handlungskonzeptes im Rahmen des Forderprogramms
~Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® ein. Anschlie3end informiert Herr Muller tber fol-
gende Aspekte, zu denen den Beratungsteilnehmern entsprechendes Info-Material

Ubergeben wurde:

die inhaltliche Ausrichtung und die FoOrderschwerpunkte des Programms Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren gem. Artikel 7 der VV Stadtebauférderung 2014

einige Rahmenbedingungen der Stadtebauférderung und Bevoélkerungsentwicklung

den aktuellen Umsetzungsgrad von MalRnahmen im Fordergebiet aus verschiedenen
Forderprogrammen

bisher vorliegende Projektvorschlage Stand August 2014

In der anschlielRenden Diskussion wurden, insbesondere folgende Schwerpunktpro-
jekte angesprochen:

Citymanagement: Initiativen starken
Eigenverantwortung der Handler unterstitzen

Neubau Landratsamt: Anbindung an die Innenstadt, FuRwegeverbindung
Ehemaliger Musikclub: Aufwertung Stadteingang Stendaler Tor
Magdeburger Tor: momentan wenig einladender Stadteingang von Suden
Ersatzneubau MD-Str. 46
Anschluss Rundwanderweg

Rundwanderweg: Durchbruch Stadtmauer, Anbindung an Burgstral3e (Nr. 31)

Quatrtierinnenbereiche: Rolandkaufhaus
Seifenfabrik

MGH Bulstringer Str..  Parkhaus oder Parkpalette Bulstringer Str. 13



Die Beratungsteilnehmer wurden gebeten, ausgehend von den dargestellten Rah-
menbedingungen des Forderprogramms und den bisher vorliegenden Projektvor-
schlagen jeweils in ihrem Verantwortungsbereich zu prifen, welche Malinahmen zur
Aufwertung des Stadtkerns und zur Starkung der Zentrumsfunktion in das Hand-
lungskonzept aufgenommen werden sollten.

aufgestellt: SALEG, i. V. H. Mller, im Oktober 2014

Anlage: Anwesenheitsliste



Forderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
Fordergebiet Haldensleben ,Historischer Stadtkern®
Integriertes stadtebauliches Handlungskonzept

Vermerk

Blrgerforum am 17.11.2014, 18.30 Uhr

Ort: Kulturfabrik, 1. Etage, Raum 3 + 4

Teilnehmer: Siehe Anwesenheitsliste (Anlage 1)

Herr Otto ertffnet das Burgerforum und geht einleitend auf die grundsatzlichen Ziele
des stadtebaulichen Handlungskonzeptes im Rahmen des Forderprogramms ,Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren” ein (Anlage 2). AnschlieRend informiert Herr Muller an
Hand einer PP-Prasentation (Anlage 3) Uber den Entwicklungsstand des historischen
Stadtkerns und die bislang erreichten Ergebnisse der Stadtebaufdérderung. Ausge-
hend davon werden erste Projektvorschlage fur die Aufwertung und Aktivierung des
Stadtzentrums vorgestellt und die Rahmenbedingungen flr deren Umsetzung erlau-
tert.

Daran schlief3t sich ein Vortrag zum Thema ,Initiativen mit Bargern fur Barger von
Herrn Hausschild an, der in den Jahren 2000/2001 Abteilungsleiter Planung im Bau-
amt Haldensleben war und jetzt als Fachdienstleiter Planen und Bauen des Land-
kreises Osnarbrick tatig ist und das Programm ,Zukunftsfonds Ortskernentwicklung*
initiiert hat und begleitet.

In der nachfolgenden Diskussion mit den anwesenden Handlern, Birgern und Stadt-
raten werden folgende Themen angesprochen:

» Barrierefreiheit

* Internetprdsenz — Webdesign und Vernetzen mit Stadtseite
» Citymanagement

* EisenbahnstraRenringsystem

* Kino

* Tanzgaststatte

* Banke

* Hol- und Bringedienst fur Veranstaltungen in der Kulturfabrik

* Events und Attraktionen



* Kunst Im 6ffentlichen Raum

» Bushaltestellen Giberdachen

* Noch mehr Parkplatze schaffen

» Hagenstral3e in der Nacht — es ist zu wenig los

* Aufgrund der Handelsentwicklung (Internetshopping) werden die neuen Medi-
en wichtiger, umso mehr muss man sie selbst flr sich nutzen

» Alte Ideen neu aufgreifen (Adventskalender, Rollitaler...)
* Innenstadtzeitung der Handler selbst auflegen
» Elektromobilitdt (E-Bike-Stationen, z.B. leerstehende Gebaude)

* Leerstandsmissstande, Problemgrundstiicke, Geb&aude mit Inhabern, die nicht
in Haldensleben verwurzelt sind

aufgestellt: SALEG, i. V. H. Miiller, im November 2014

Anlagen: Anwesenheitsliste
Einleitung
PP-Prasentation



Forderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
Fordergebiet Haldensleben ,Historischer Stadtkern®
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Vermerk

Handlerstammtisch am 14.09.2015, 18.30 Uhr

Ort: Liberty Woman Filiale, Hagenstral3e 21

Teilnehmer: Frau Schubert Liberty Woman, HagenstralRe 21
Frau Kellermann Apel-Optik, Hagenstral3e 8
Frau Wedler »Ich mag Taschen®, HagenstralRe 31
Frau Schatzing Augenoptik Schétzing, HagenstralRe 15
Herr Gaertig Uhren & Schmuck, Hagenstral3e 14A
Herr Nielebock Sport 2000 Nielebock, Hagenstral3e 23
Frau Albrecht Stadtverwaltung, Abt.-Leiterin Planung
Herr Muller SALEG, Konzeptbearbeiter

Frau Albrecht begrif3t die Anwesenden. Herr Muller nimmt Bezug auf die 1. Beratung
mit den Handlern zum ISEK am 15.09.2014. Da nicht alle Teilnehmer des Handler-
stammtisches an diesem Termin teilgenommen hatten, erlautert Herr Mdiller Ziele
und Inhalte des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes im Rahmen des Forderpro-
gramms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®. Ziel ist die Schaffung eines attraktiven
und funktionsfahigen stadtebaulichen Umfeldes, in dem Handler, Kunden und Besu-
cher agieren kdnnen.

In der anschlieRenden Diskussion werden im Wesentlichen die Auffassungen und
Anregungen, die am 15.09.2014 bereits erdrtert worden sind, erneut aufgegriffen und
bekraftigt. Insbesondere wird dargelegt, dass seitens der Handler eine externe Un-
terstitzung bei der Vorbereitung und Durchfiuhrung von Veranstaltungen und Aktio-
nen erwinscht ist, weil hier die eigene Kraft nicht vollstandig ausrecht.

DarlUber hinaus wird wiederum angesprochen, dass eine bessere Vernetzung der
Innenstadt mit anderen Stadtteilen und wichtigen Orten des Stadtgebiets forderlich
fur die Funktionsfahigkeit des Stadtzentrums waére.

Durch Herrn Mduller wird noch einmal dargelegt, dass es sich bei dem ASO-
Programm um ein Stadtebauforderprogramm handelt, bei dem investive stadtebauli-
che MalRnahmen den Forderschwerpunkt darstellen. In diesem Sinne werden in dem
Konzept auch Mal3hahmen vorgeschlagen, die zur stadtebaulichen Aufwertung des
Stadtkerns in seiner Gesamtheit und zur Profilierung von Alleinstellungsmerkmalen
beitragen.



Dazu gehoren auch Projekte, die nicht unbedingt einen direkten raumlichen Bezug
zum Hauptgeschéftsbereich haben mussen, wie etwa die Aufwertung des Altstadt-
einganges am Stendaler Tor im Zusammenhang mit dem Neubau des Landratsam-
tes oder die Vervollstdndigung des Rundwanderweges.

Den Anwesenden wurde wiederum angeboten, Hinweise und Anregungen zum Kon-

zept bei Frau Albrecht oder Herrn Miller einreichen zu kénnen. Aul3erdem wurde die
Durchfiihrung eines 2. Burgerforums im Oktober 2015 angekundigt.

aufgestellt: SALEG, i. V. H. Miiller, Oktober 2014



Forderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren

Fordergebiet Haldensleben ,Historischer Stadtkern®
Integriertes stadtebauliches Handlungskonzept

Vermerk

Blrgerforum am 15.10.2015, 18.00 Uhr

Ort:

Kulturfabrik, 1. Etage, Raum 3 + 4

Teilnehmer: Siehe Anwesenheitsliste (Anlage 1)

Frau Blenkle eroffnet das Burgerforum und geht auf Hauptergebnisse der Stadte-
bauférderung im Gebiet ,Historischer Stadtkern“ ein. AnschlieBend erlautert Herr
Muller anhand einer PP-Prasentation den erreichten Arbeitsstand am integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzept ISEK.

In der nachfolgenden Diskussion mit den anwesenden Handlern, Birgern und Stadt-
raten werden folgende Themen angesprochen:

Einbindung der Innenstadt in die Gesamtstadt verbessern, Gerickestral3e ist
sehr laut

Parkbegrenzung ist unglnstig, 2 Std. Parkzeit sind zu wenig fur bestimmte Er-
ledigungen, 3 Std. waren besser

Die Aufstellung von Sitzgelegenheiten (Banken) sollte optimiert werden, Ab-
stande prifen

Das Rolandkaufhaus macht keinen gepflegten Eindruck, ein neuer Anstrich
wird empfohlen

Es wird die Frage gestellt, ob anléasslich der 1050-Jahrfeier 2016 ein Konzert
aus Fordermitteln finanziert werden kann — nicht forderféahig

Unter Bezugnahme auf den Projektvorschlag der Einbindung des neuen Land-
ratsamtes in die stadtebauliche Umgebung am Stendaler Tor wird eine ent-
sprechende Mitwirkung des Landkreises gefordert

Es wird nach dem Stand der Untersuchung zur Einordnung eines Parkhauses
in der Baulilicke Bulstringer Straf3e 13 gefragt. Die Untersuchung hat ergeben,
dass dieses Vorhaben unter Berlcksichtigung bauordnungsrechtlicher Ein-
schrankungen (Grenzabstande) unwirtschaftlich ist.



Den Teilnehmern des Birgerforums wurde angeboten, Hinweise, Anregungen und
Projektvorschlage bis zum 23.10.2015 bei Frau Albrecht im Bauamt einreichen zu
konnen. Diese kdonnten dann noch im Konzept bertcksichtigt werden. Nach Abstim-
mung in den Ortschaftsraten und Ausschissen ist eine Beschlussfassung im Stadtrat
am 03.12.2015 vorgesehen.

aufgestellt: SALEG, i. V. H. Miiller, im Oktober 2015

Anlagen: Anwesenheitsliste
Einleitung
PP-Prasentation



