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Einfihrungund Methodik

Die Stadt Haldensleben hat im Jahr 2001 eintStadicklungskonzept (SEK 200tabeitet, das der
Stadtrat beschlossen hat. Die Stadagierte damalauf zunehmende Watungskerstande und die
Notwendigkeit, sich mit einer informellen Planungigdlegender mit Fragn der Stadtentwicking zu
befassen. Im SEK 2001 wultkreitseineregelmaniig Fortschreitung empfohlen.

Mit der Anderung des Baugesetzbuches im Juli 2004 wurden StadtumbaumafRnabstreals g-
setzlich in den Paragrafen 817ddixiett. Dies war auch Grundlage und Ausldser, im Jahr 2005 das
Stadtentwicklungskonzept erstmals fortzuschreiben (1. Fortschreibung &feyveitere Fortschre
bung erfolgte im Jahr 2002.(Fortschreibung SEK).Die hier vorliegende 3. Fortschreiburdg im
Zeitraum von Méarz 2014 bis September 2016 bearbeitet, zwischenzeitlich aber um ein Jahramnterbr
chen, da sich die Bereitstellung einer speziellen Datenauswertung zum Wohnungsbestand und zum
Wohnungsleerstand in den 24 Stadtquartieren der damaligen StadeHsleben zeitlich verzdgerte.
Die 3. Fortschreibunigatte folgendeZielstellung:
9 Aktualisierung der Bestandsdaten zur Bevdlkerung und zum Wohnungsbesfalgd der 2011
durchgefiihrtenbundesweiten Zensuserhebungen
1 Uberprufung der Prognosen ausrdg Fortschreibungnmit den real eingetretenen Entwicklum@g
Fortschreibung der Prognosanf denPlanungshorizont 2(&
1 Uberprufung und Aktualisierung der Handlungsschwerpunkte auf der Eber@edamtstadt und
fur die Stadtumbaugbiete Siiplinger BergAltstadiBahnhofsvorstadt undiithaldensleben
9 Erarbeitung von MaRRnahnmsteckbriefen fir kiinftige Stadtumbdtbrderprojekte

=

Die 3. Fortschreibung ds Stadtentwicklungskonzeptes schreibt zunachst methodisch die seit der
erstmaligen Erstellung verfolgte gesamtst&dhe Betrachtungsweise in Form eines gesamtstadt
schen Entwicklungskonzeptes fort.

Zusatzlich werden fur die Stadtumbau ©$tordergebiete

9 Suplinger Berg

1 Altstadt und Bahnhofsvorstadt und

1 Althaldensleben

drei teilrAumliche stadtebauliche Entwicklungskzepte erarbeitet in denen die Situation inver-
gleichzu anderen stadtischen Planungen beschrieben, bisherige Entwicklungen diskutiert uexd plan
rische Schlussfolgerungen gezogen werden. Die daraus abgeleiteten stddtebaulichen MaflRnahmen
werden in Form vorsogenannten Mal3hahmesteckbriefen jeweils mit einer Kurzbeschreibung der
MaRnahmen, zeitlicher Prioritatensetzung, Finanzbedarf und Verantwortlichkeiten zusammengefasst
und sind als Anlage Bestandteil des Konzeptes.

Mitwirkung relevanter Akteure und derft@ntlichkeit an der Konzepterstellung

In der Stadt Haldensleben wurde parallel zur 3. Fortschreibung von Sommer 2014 bis Dezember 2015
fur den Bereich des historischen Stadtkeein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
erarbeitet. In diesem &men fanden im September 2014 und im September 2015 Stammtische mit
Héandlern und Gewerbetreibenden sowie zwei 6ffentliche Birgerforen im November 2014 und im
Oktober 2015 statt.

Im Wohngebiet Suplinger Berg gibt es seit mehreren Jahren ein aktives eéggragnagement, &-
gelmanig alle zwei Jahre finden 6ffentliche Stadtteilspaziergéange mit einer sehr guten Resonanz statt.
Ziel der Stadtteilspaziergange ist es, Uber aktuelle Projekte und Planungen im Stadtteil zu informieren
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und die teilnehmenden Bewohneurz Mitwirkung anzuregen. Konkrete Hinweise und Kritikpunkte
werden so direkt aufgenommen und in die stadtischen Planungen und Konzepte integriert. Die Stad
teilspaziergange fanden im Juli 2014 und im Juni 2016 statt.

Auch im Stadtteil Althaldensleben gibs seitdem Jahr 2013 ein Quartiersmanagement, der letzte
Stadtteilspaziergang fand dort im Juni 2016 statt.

Die Ergebnisse der Stadtteilspaziergange und der Birgerforen wurde dokumentiert und sind in die
Erarbeitung der 3. Fortschreibung eingeflossen.

Wegen der vergleichsweise hohen Anzahl an 6ffentlichkeitswirksamen Veranstaltungen zum Thema
Stadtentwicklung wurde bewusst entschieden, im Rahmen der 3. Fortschreibungdtagiméir ei-
genstandigen Formate der Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren.

Als eigenstandigeBeteiigungsformat wurdeeine aktivierende Befragung von zehn Stadtexperten
zur Konkretisierung der bislang recht allgemein gehaltenen Leitbilder zur Entwicklung der Stadt und
zur Einschatzung maoglicher Herausforderungen und Zukunftsaerighiychgefuhrt, die in Anlage 5

des Berichts dokumentiert ist.

ZurBegleitung und Steuerung der 3. Fortschreibtangdenzwei Lenkungsrunden im Dezember 2015
und im September 2016tatt. An der Lenkungsrunde nahmen neben den zusténdigen stadtischen
Vertretern (Oberbirgermeisterin, Bamit, Abteilung Stadtplanung) die Geschéftsfihrer bzw.r\o
stande der beiden groRen Wohnungsunternehmen teil. Zur 2. Lenkungsrunde waren zusatzlich die
Vertreter der Stadtratsfraktionen sowaie zehn Stadtexperteringeladen.

Bereits imersten Stadentwicklung&onzeptwurde die Stadt in insgesamt 24 Stadtquartiere unte
gliedert, um die Entwicklung kleinrAumiger abbilden zu kdnnerder Zwischenzeit wurde die Einte

lung mehrmals erganztafGebietd. Nach der Eingemeindung vaBiplingen mit Bodendorfum
01.01.2014 wurde die Quartiersgliederung aktualisiert und umfasst seift®tadtquartiere:

Nr. Name Beschreibung
1 Siplinger Berg Plattenbaugebiet, 19701989
2 Am Kanal Siedlung der 30er Jahre
3, 3a Blumensiedlung Einfamilienhawssiedlung der 60er 90er Jahre
4 Am Klingteich Einfamilienhaussiedlung der 90er Jahre
5 Zwischen Bahn und Kanal Einfamilienhaussiedlung ab den 30er Jahren
6 Kanalvorstadt Vorstadt, 1883 1940
7 Kolonie Vorstadt, 1706 1910
8, 8a BulstringerStralle Vorstadtbebauung ab 1880
9 Stendaler Tor Ausfallstra3e vor dem Stendaler Tor, 188120
10 Am Stadtpark Villenviertel, 1920 1940
11 An der Brauerei Eigenheimgebiet, 19601990
12 Freischitzwanne Neue Eigenheimsiedlung nach 1990
13 Altstadt Mittelalterlicher Altstadtkern, 16561930
14, 14a Bahnhofsvorstadt Stadterweiterungsgebiet, 18801920
15 Siedlung am Werk Werkssiedlung, 19101930
16 Rolandgebiet Wohngebiet in Blockbauweise, 1950970
15a,16a GewerbebietOst GewerbegebieDst
17, 17a Pflegerdorf Werkssiedlung, 19201940
18 Magdeburger Vorstadt Vorstadtbebauung, 18801920
19, 19a Eigenheimgebiet Typisches Eigenheimgebiet, 1921990
20 Wedringen Landlich gepragter Ortsteil
21, 21a Althaldensleben Eigenstandiger Ortste | mi t . Kl ei nst
22 Hundisburg Eigenstandiger, dorflicher Ortsteil
23 Uthmdden Dorflicher Ortsteil
24 Satuelle Dorflicher Ortsteil
25 Siplingen mit Bodendorf Dorflicher Ortsteil
Neuglusig, Klausort, Libberitz Hutte . .
26 Detz%l, B?enitz, Glusi¢llidener Weg Splittersiedlungen

Abb. Stadtquartiere auf der Ebene der Gesamtstadt
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Quelle: Datengrundlage Stadt Haldensleben, eigerne Da
stellung




Die im folgenden verwendeteBestanddaten zurBevolkerung undu denPrivathaushalta sowie
zum Gebaudeund Wohnungsbestangvurden vom Statistischen Landesamt Sachsge&mhalt, vom
Statistischen Bundesamgpm Bundesinstitut fir Bay Stadt und Raumforschung (BBSR)is dem
., Wegwei ser Ko mmu n eSiftund sowie vBredertStadt Haldensieterrecherchiert
und ausgewertet.

Fur die Auswertungen awder kleinrdumigen Ebene der Stadtquartierwurden vom Statistischen
Landesamtie Ergebnisse degensus 2014auf die Ebene der 26 Stadtquartiere transferiert und der
Stadt Haldensleberuz Verfligung gestellt.

Mit dem Zensus 2011 haben die Statistischen Amter des Bundes und der Lander eine Bevélkerungs
Gebaude und Wohnungszahlundurchgefihrt um Einwohnerzahlen und Daten zum Wohnungsb
stand fur Bund, Lander und Gemeinden zum Zertisigagam 09.05.2011 bundesweit zu ermitteln.

Dabei wurdezum einereine Vollerhebung des Gebauded Wohnungsbestandes durchgefiihrt und
ferner stichprobenhaftca. 10% der Bevolkerung befragt und zusatzlich die erhobenen Daten mit den
vorhandenen Meldeegistern abgeglichen.

Mit der Vollerhebung deGebaude und Wohnungszéahlunijegen erstmaldir die gesamte Bunde
republik zuverlassige Daten zur Struktur des Gebaudal Wohnungsbhestandes sowie zur Verso
gung der Bevdlkerung mit Wohnrauvor (Quelle: Statistisches Bundesamt, Wiesbaden, 201%1-Ze
sus 2011, Methoden und Verfahren).

Da die Dateram Stichtag09.052011 erhoben wurden, isteine Darstellung von Zeitreihen mit den
Zensusdaten nicht moglich.

Fir die Zeitreihen auf der Gesamtstadtebene wurdeshalbDaten der amtlichen Statistik desaSt
tistischen Landesamtes Sachsinhalt zu Grunde gelegt. Bei einem Vergleich alterer Daten, z.B. aus
den friheren Stadtentwicklungskonzepten ist die Verdnderung des Gebietsstande§1012014

zu beachten, diaus der Eingemeindung Siiplingens mit Bodendorf resultiéennn mdglich, wurden

die Daten aktualisiert und bilden den Gebietsstand der Stadt Haldensleben nach der Eingemeindung
ab.

Fur kleinrdumige Daten unterhalb der Gemeindeebene wurden die Datekideshnermeldereg

ters der Stadt Haldenslebebhzw. die Daten der Kommunalen Statistik (KOMSTAT) herangezogen.
Dies ist einindikatoren gestitzteMonitoring, das im Rahmen des BuhdnderProgramms "Side
tumbau Ost" Daterinsbesonderezu Einwohnern, Wohngsbestand, Bautatigkeit und Kommunalf
nanzen fir die Gesamtstadt und die Stadtumbaugebéadibildet. Alle Stadtumbaustadte, also auch
Haldensleben, missen einmal jahrlich die geforderten Daten ermitteln und in die zentrale Statistik
einspeisenFurden heudigen OrtsteilStplingen liegen diese Daten nicht vor.

Fur dieDarstellung deEntwicklung der durchschnittlichen Haushaltsgré3e wurde auf Daten des Mi
rozensus ztiickgegriffen Der Mikrozensus ist eine regelmafig durchgefihejgrasentative Has+
haltsbedragungvon etwal % der Bevolkerunglie jedes Jahr bundesweit durchgefihrt wird udek
Informationen zu derebensbedingungen der Befragtiefert.



1. Bevolkerungsentwicklung

Die Einwohnerzahl Haldenslebens lag im Jahr 1990 einschli&gixdimgen undodendorf(Gebies-
stand 0101.2014) bei 24.047. Diese Zahl ist bis zum Jahr 2048 4.859 Personen bzw. 208cf
19.188Einwohnergesunkenim Jahr2014 istdie Einwohnerzahérstmalswieder gestiegenund be-
trug zum Jahresende 2014 insgesdraB45Einwohne.

Abb. Einwohnerentwicklung Stadt Haldensleben 12004 (Gebietsstand 01.01.2014)
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Quelle: Statistisches Landesamt. Gebietsstand 01.01.B¥\lkerungsstand 199®010.
Nach 2011: Bevolkerungsstand nach dem Zensus @2.05.

Bevolkerungsbewegungen

Hauptursache fur di&€inwohnerverlusteder vergangenen Jahiist die jahrliche Differenz zwischen
der Anzahl der Neugebrenen undder Anzahl der Sterbefélle (naturliche Bevolkerungsentwicklung).
Dieseliegt seit 1991stets im negativen BereichWahrend dieZahl der Lebendgeboreneseit 1991
jahrlichzwischen 122ind 170liegt, betragt dieZahl der Sterbefalle zwisch@69 und 339ersonen
pro Jahr.

Abb. Entwicklung der Geburten und Sterbefélle in Haldensleben-2094
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Quelle: Statistisches Landesamt SabAnhalt fortschreibungsrelevante Bewegungsdaten nach dem Zensusstichtag@6tiktsstand
01.01.2014; eigene Darstellung



Eine weitere Grol3e, die die Bevolkerungsentwicklung beeinflusst, ist die Zahl der Wandealagen
die Differenz zwischen Zuziugand FortzigenDie Anzahl der Zuziige schwank&benso wie die A
zahl der Fortzigam durchschnittliclB00 Personen pro Jahr. Seit dem Jahr 2§ibies eine positive
Wanderungsbilanazm Jahr 2014 hat sie m#306 Personereinen neuen Hochststand erreiglsicher
eine Auswirkung der europaweiten Wanderungsbewegungen, denidisil der Auslader an den
Zugezogenetagmit ca. 35% hoéher als in den Jahren zuvor, wo er zwischdi8%ag. Die grofiten
Gruppen deausléndischen Zuzigler kamen aus Kroatiethiaus Mali.

Abb.Entwicklung deWanderungsbeweguyen derStadt Haldenslebeh991-2014
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Quelle: Statistisches Landesamt Sach&ahalt; fortschreibungsrelevante Bewegungsdaten nach dem Zensusstichtag 2011, Gebietsstand
01.01.2014; eigene Darstellung

Tab. Beolkerungsentwicklung Stadt Haldensleben 12894

Jahr| Einwohner| Geburten| Gestorbene| Saldo| Zuzlige Fortziige| Saldo| Gesamt
1995 22.732 133 -332 -199 790 =773 17 -182
2000 21.970 170 -278 -108 853 -921| -68 -176
2001 21.914 145 =277 -132 926 -850 76 -56
2002 21.687 155 -298 -143 822 -906| -84 -227
2003 21.525 122 -299 -177 928 -913 15 -162
2004 21.105 137 -314 -177 769 -1.012| -243 -420
2005 20.927 133 -272 -139 841 -880| -39 -178
2006 20.644 137 -278 -141 660 -802| -142 -283
2007 20.383 148 -293 -145 691 -807| -116 -261
2008 20.102 169 -282 -113 727 -895| -168 -281
2009 19.987 139 -339 -200 873 -788 85 -115
2010 19.859 160 -269 -109 809 -828 -19 -128
2011 19.398 158 -285 -127 833 -841 -8 -135
2012 19.286 152 -295 -143 774 -742 32 -111
2013 19.188 148 -299 -151 767 =717 50 -101
2014 19.345 150 -301 -151 1.118 -812| 306 155

Quelle: Statistisches Landesamt Sach&ahalt; fortschreibungsrelevante Bewegungsdaten nach dem Zensusstichtag 2011, Gebietsstand
01.01.2014



1.1 Bevolkerungsentwicklungler Ortsteile

Auf der Ebene defunf Ortsteile zeigt sicleine abnehmendelendenz der Bevolkerurgghlenbis
zum Jahr2013 Die Zeitreihen beziehen sich audreitgestellteDaten desEinwohnermelderegister
der Stadt HaldensleberSieunterscheiden sich von deBatendes Landesamtes, diaicht fir die
Ortsteile,sondern nur fir digsesamtstadt vorliegen.

Tah Bevolkerungsentwicklunger Ortsteile2005-2014

2005| 2006 2007| 2008| 2009| 2010| 2011 2012| 2013|2014| 2995 | Verand

2014|  in%

Hundisburg 990| 9e8| 963] 953| 960| 923| 921| 914| 854 901| -89] 9,0
Satuelle 488| 470| 467| 462| 448] 427| 421| 417|397 404| 84| 72
Uthmoden 530 533| 515 s516| 532| s00| 520|497 474| 476] 54| -10,2
Wedringen 583| 579| 584 584 592| 564| 578 569| 550 50| 33| 57
Siiplingen 1.147| 1.1e65| 1.128| 1.104| 1.083| 1.086] 1.061] 1036| 1.042| 925| -105| -9,2

Quelle: Stadt HaldenslebeBjnwohnermelderegisteVerbandsgemeinde Flechtingen, eigene Berechnungen

Im Zeitraumvon 2005 bis 2014 hatlie Gesamtstadiur 4,5% ihrer Einwohner verlorereutlich
hoher waen die EBvolkerungsriickgange ir@rtsteil Satuelle(-17 % oder im OrtsteilUthmoden
(-1099. Daszum 01.012014 eingemeindet&uplingen weist in den Jahren 26P813 einen Einwio-
nerverlust von 9% auf.

Abb.RelativeBevolkerungsentwicklung ausgewahlter eile 20052014(2005=100)
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Quelle: Stadt HaldenslebeRjnwohnermelderegistelyerbandsgemeind€lechtingengigene Darstellung

1.2 Bevolkerungsentwicklungler Fordergebiete

Auch inden aktuellen Stadtebatfdergebieten zeigt sickeit 2005eine rucklaufje Bevolkerung-
zahl Mit 12% hat der Suplinger Berg die gro3fixckgangeu verzeichnen, gelgt von 8% in AltHa
densleben Abweichend davon gab essbauf Althaldensleben in allen Fordergebieten im Jahr 2014
leicht steigende Einwohnerzahlelm Gebiet de AltstadtBahnhofsvorstadhingegen ist die Zalder
Einwohnertber die Jahre nahezyleichgeblieben



Tab. Bevolkerungsentwicklung der Férdergebiete 20054

2005 | Verand
2005| 2006/ 2007| 2008| 2009| 2010| 2011| 2012 2013| 2014|2014 |in%

Suplinger Berg

(1) 2.736| 2.574| 2.458| 2.449| 2.380| 2.219| 2.340| 2.334| 2.335| 2.395| -341| -12,5
Altstadt/Bahnhofs

vorstadt(13 + 14) | 2.480| 2.412| 2.410| 2.416| 2.397| 2.389| 2.414| 2.453| 2.434| 2.474 -6 -0,2
Rolandgebiet

(16) 2.000{ 1.989| 1.957| 2.039| 1.988| 1.921| 1.973| 1.936| 1.893| 1.937 -63 -3,2
Althaldensleben

(21) 2.949| 2.909| 2.907| 2.917| 2.874| 2.817| 2.760| 2.804| 2.714| 2.710| -239 -8,1

Quelle: Stadt HaldenslebgRinwohnermelderegister

Sichtbarwerden im Quartier Stiplinger Berg zwischaten Jahrer2005 und 201Qdeutlich abreh-
mende Einwohnerzahlen, nach 2010 hat sich die Einwohnerzahl stabiliBiese Entwicklungat
ihre Entsprechung iden Wohnungsabrissn im Gebiet mit einer Reduktion der Wohneinheiteron
1.940 auf 1.504

Abb.RelativeBevélkerungsentwicklunip den Férdergebieter20052014 (2005=100)
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Quelle: Stadt HaldenslebeBinwohnermelderegistegigene Darstellung

1.3 Vergleich der Altesstruktur in den Foérdergebieten mit der Gesamtstadt

Nachfolgend werden die prozentualen Anteile der Altersklassen auf derd@ge des Zensi)11

in denFordergebieta jeweils mit derGesamttadt Haldensleben und dem Lai@hchsesAnhalt ve-

glichen. Der Altersaufbau der Stadt Haldensleben unterscheidemnsiciwvenigvom Durchschnitt in
SachserAnhalt.

Die Altersstruktur de Einwohner im Siplinger Berg wiederum gleicht in etwa dem des stadtischen
Durchschnitts mieinemleichten Uberhang der Obis 17-Jahrigen sowie k&is 20-Jahrigen. Wolni-
gegender Anteilder Gber 46Jahrigen etwasiedriger istals im stadtischen DurcHsaitt.



Abb. Vergleich der Altersstrukt@uplinger Berg Gesamtstadt an®9.052011 in Prozent
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Quelle: © Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2014, ZensysR@@ht Berechnung

Die Altersstruktur in der AltstatBahnhofsvorstadhingegenweicht deutlicter ab. Hierist der Anteil
der Kinder und jungen Menschen deutlich héher und der Anteil der Gb&d@ifigen niedriger als im
Vergleich zur Gesamtstadt und zum LandesdurchscHpig Atstadt ist also ein relativ junges Stad
quartier.

Abb.Vergleich der Altersstruktur AltstaiBahnhofsvorstadt Gesamtstadt an®9.05.2011 in Prozent
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Quelle: © Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2014, Zensus 2011, eigene Berechnung

Die Bevdlkerungsstruktur des Rolandgebietes weicht ebenfallsstédtischen Durchschnitt ablier
lebenvergleichsweiseweniger Kinder und junge Menschen, dafir ist der Anteil Sieniorenhther
als imStadt oder Landesdrchschnitt Das Rolandgebieteist Tendenzen einedberalterung der
Bevdlkerunguf.

Abb. Vergleeh der Altersstruktur RolandgebieGesamtstadt an®9.05.2011 in Prozent
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Quelle: © Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2014, Zensus 2011, eigene Berechnung



In Althaldensleben ist die Bevolkerung auch élter als im Durchsderitbtadt Haldeleben und des
Bundeslandes Sachsémhalt. Allerdings sind die Abweichungen noch nicht so stark wie im Bolan
gebiet.In Althaldenslebe leben vergleichsweise wenigkinder und junge Menscheim den Altes-
gruppen derd0-64-Jahrigen undler Senioreruber & Jahre ist der Anteillier dem Durchschnitton
Stadt und Bundeslan&o gibt es im Fordergebiet auch grofRe Altenheime, wohingegen im Retandg
biet und Suplinger Berg keine Altenheime vorhanden sind.

Abb. Vergleich der Altersstruktur AlthaldenslebgBesantstadt am 9052011 in Prozent
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Quelle: © Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2014, Zensus 2011, eigene Berechnung

2. Entwicklung der Haushalte

Nebender Einwohnerentwicklungst vor allemdie Entwicklungder Anzahl derprivaten Haushalte
bedeutsam, dadiese auf dem Wohnungsmaréls Nachfrager auftreten. Im Rahmen des Ze29id
wurden auf der Grundlage der Erhebungemd im Abgleich mit defrkommunalen Melderegistern in
einemHaushaltsgenerierungsverfahrgdohnhaushalte appebildet

Das heil3t, ke Personen, die in einer Wohnung leben, gelten als Mitglietsselben Haushalts.
Hierbei wuden auch Nebenwohnsitzpersonen berticksichtigt, wodurch es zer&ifen zur Bi
wohnerzahl kommen kann.

Im Jahr 2006 wurdedaut KOMSTAB.741 Haushalte gezdhlZum Stichtagdes Zensusam
09.05.2011weist der Zensus fur die Stadaldenseben 8.824und fur Suplingen 41Raushalte aus
Der Anteil der Singlehaushalte lag mit 36,2¥6ht unter dem bundesdeutschen Durdimitt von
37,2%. Dergrofliten Anteil in Halensleben machemit 38,2% dieZweipersonenhaushalteus. Ihr
Anteil liegtdeutlich tGiber dem Bundesdurchschnitt von 33,2%.

Abb. Haushalte Stadt Haldensleben nach Grof3e. Stichtag: 09.05.2011 (n=8.824)
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Quelle: © Statistische Amter des Bundes und der L§r2t4, Zensus 2011



Ein Vergleiclder Haushaltstypemit dem Landkreis Bordend dem Land Sachseénhalt zeigt, dass
die Struktur der Haushadtin der Stadt Haldenslebe#hnlich ist wie im Durchschnitt des Landes
SachsesAnhalt. Im Landkreis Borde hingegemhnen weniger Einpersonenhaushaltdafir aber
mehr Paare mit Kindern als im @aschnitt des Landes.

Tab. Typ des privaten Haushalts (hach Famiiie®)

Stadt Landkreis | Land Sachsen

Haldensleben Borde Anhalt
Einpersonenhaushalte (Singlehaushalte) 36,3 29,6 37,1
Paare ohne Kind(er) 31,0 31,4 31,1
Paare mit Kind(ern) 21,1 28,6 21,4
Alleinerziehende Elternteile 8,6 8,5 8,4
Mehrpersonenhaushalte ohne Kernfamilie 3,0 1,7 2

Quelle: © Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2014, Zensus 2011

Fas jedervierte Haushalt in Haldensleben ist ein reiner Seniorenhaushalt. In knapp 2.100 Haushalten
(23,8% aller Haushaltégbten ausschlieRlich Personen im Alter von 65 Jahren oder alter. Demgege
Uber haben68,5 %der Haushaltg6.045Haushaltekeine Seioren oder Seniorinnerls Mitglieder.
Interessant ist, dass der Anteiliv@®reigenerationerHaushaltenrhit Senioren und Jingeren) niedr

ger ist als im Bordekreis und ibandesdurchschnitt.

Tab. Vergleich des Seniorenstatuts der privaten Haushalte in %

Stadt Lankreis Land Sachsen

Haldensleben Borde Anhalt
Haushalte mit ausschlieRlich Seniorémhen 23,8 21,7 25,3
Haushalte mit SenioreAhnen und Jingeren 7,7 10 8,6
Haushalte ohne Senioresivinen 68,5 68,3 66,2

Quelle: © Statistische Amter des Bursdend der Lander, 2014, Zensus 2011

Die Bevdlkerung wird nicht nuveniger undalter, auch der Trend zkieineren HaushaltsgroRen halt
auchunvermindert anLautMikrozensudagdie durchschnittliche HaushaltsgroRe im Land Sachsen
Anhaltim Jahr 2014 bel,9 Personemro Haushalt. Zum gleichen Zeitpu&g sieim Landkreis B&

de mit2,04 deutlich Gber dem Durchschndes Landes, sie ist dimveithdchste unteden Landkre

sen in SachseAnhalt. Fir die Stadt Haldensleben gibt es keirsggleichbaren und amit sicheren
Angaben zur durchschnittlichétiaushaltsgrofe. Deshalb wird hier als Vergleich auf die durchschnit
lichen HaushaltsgroRen in der relevant&emeindegrofRenklassees Mikrozensug10-20.000 Hi-
wohner) zurtickgegriffenin dieser GemeindegréReaklse liegt dielurchschnittliche HaushaltsgrolZe
im Jahr 2014ei 201.

Tab. Entwicklung der durchschnittlichen HaushaltsgréfZe im Vergleich

Ohre bzw. GemeindegrofRenklass
BRD Land SachseAnhalt Bordekreis Mikrozensusl0.000-20.000

2000 2,16 2,15 2,2
2005 2,11 2,07 2,14 2,09
2012 2,02 1,92 2,06 2,03
2014 2,01 1,9 2,04 2,01

Quelle:Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2014, Mikrozensus

Aus der Betrachtung der Entwicklung der privaten Haushalte wird deutlichdda§send zu klewr

ren Haubalten weiter anhdlt, was selbst baicklaufigen Bevolkerungszahlenu einer Zunahme an
Haushaltszahlen fuhrt. Deutschlandweit ist die Zahl der Haushaftel991 bis 2008ast sechs Mal
so stark angestiegen wie die Zahl der in ihnen lebenden MenschatistiSthes Bundesamt, &n
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wicklung der Privathaushalte bis 2030). Nicht nur die Haushaltszahl, auch die HaushaltsgréRen wi
ken sich auf den kiinftigen Wohnungsbedarf dus leben sowohl jingere, als auch immer meha-alt

re Menschen alleinEinerZunalme vonEin und Zwepersonenhaushalten steht einebAahme von
Mehrpersamenhaushaltergegeniber

3. Entwicklung desVohnungsbestades

Parallel zur Bevolkerungszahluwgrde im Rahmen des Zens2811 eine Vollerhebung desGebau-
de- und Wohnungsbestandedurchgefihrt Die Ergebnisserméglichenes die bisherverwendeten
Angaben zu defVohnungn und zum Wohnungsleerstamohtsprechend der Erhebung anzupassen.
Dartuber hinaus sind zum Sticht8§.05.2011 genaueAuswertungender Datenzum Gebaudeund
Wohnungsbestanduf der Ebene der Stadtquartieradglich

3.1 Wohnungsbestand

Mit dem Zensus wurdegenaueDaten zum Wohnungsbestand auf der Ebene der Quartiere, tis hi

zu Blocken und Blockseiten zur Verfigung gestélilm Stichta@9.052011zahlteder Wohnungsbe-

stand in Haldeslebenlaut Zensu2011insgesamt9.821 WohnungenAddiert man die separatre
fasstenWohnungen in Siplingen und Bodendorf (441 \WB}u, so hatte die Stadtum damaligen
Zeitpunktinsgesamt 10.262 Wohnugen Nur reichlich ein Drittel der erfassten Wohrgan wurde

vom Eigentimer selbst bewohnt (Selbstnutzende Eigentlimer), die Mehrheit der Wohnungen war
Mietwohnungen.

Abb. Wohnung nach Art der Wohnnutzung Haldenslefreri0.262 WE)

m Selbstnutzende
Eigentiimer

m Zu Wohnzwecken
vermietet (auch
mietfrei)

Leer stehend

Quelle:© Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2A&Asu011, Gebietsstand 01.01.2014

Bei der Zahl der Raume werden alle WgliEssund Schlafzimmer und andere separate Raume (z. B.
bewohnbare Kellerund Bodenraume) von mindestens 6 m? Grof3e sowie abgeschlossene Kiichen,
unabhangig von deren Grolie mitgezahlt. Nddser Definition haben in Haldensleben mit Siplingen
31,5% der Wohnungen 4 Raume und 25,0% 3 Raume sowie 18,5% 5 Raume.

Da sich die Zahl der Wohnungen in der eigenen Statistik der Stadt Haldensleben sowohl m-der Su
me, als auch in der Aufteilung naB&umen deutlich von denen der Vollerhebung im Rahmen des
Zensus 2011 unterscheidet, sollten kiinftig allein die Zahlen des Zensus verwendet und foegeschri
ben werden.



Abb. Wohnungen nach Zahl der Rauimélaldenslebeifn= 10.262VE

Absolut in Prozent
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Quelle:© Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2B&4su01, Gebietsstand 01.01.2014

Baualtersklassen

Mit 2.541 Wohnungenvurde knappein Viertel der Wohnungeim Haldenslebeiinkl. Stiplingehvor
1919 errichtet(24,8%) 1.942 Wohnungengas sind 18,9% aller Wohnungen entstamath 1990
Der Anteil der nach 1990 errichteten Wohnungeni8her als im Landesdurchschnitt, aber niedriger
als im Landkreis.

Abb.Anteil derWohnungemach Baualtersklassen in Haldenslelfen10.262VE)

m Vor 1919

m 1919-1948
m1949-1978
m 1979-1990
mnach 1991

Quelle:© Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2B&4su011, Gebietsstand 01.01.2014

Abb.Vergleich deénteilsder Wohnungerlaut Zensusiach Baualtersklasseén Prozent
Landkreis Borde (n&7.855WBE Land SachseAnhalt (n=1.246592WE)

m Vor 1919

m1919-1948
m1949-1978
m 1979-1990
m nach 1991

Quelle:© Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2B&4su2011
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Die Zahlen der KOMSTAErhebungunterscheiden sich auch in den Baualtersklassen von denen des
Zensus. Die grofdteAbweichungen bestehen bei den Wohnungen, die vor 1&dRhtet wurden

und die aufgrund der meist privaten Eigentimerstruktur auch am schwersten zu erfassen sind. Daher
wird auch hier empfohlerkiinftigdie Zahlen des Zensus zu verwenden und fortzuschreiben.

Abb. Vergleich der Baualtersklasssr Wohnungea zwischerKOMSTAT 20Lind Zensus 2011
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Quelle:© Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2A&Asus2011, KOMSTAT 2011

Da der Zensus flr einen Stichtag erhoben wurde, kérmérdieser Grundlagkeine Zeitreihen da
gestellt werden.Aus diesen Grundwird hier auf die Wohnungsbestandsfortschreibung des statist
schen Landesamtesidickgegriffen. Danach islie Zahl der Wohungenbezogen auf den heutigen
Gebietsstandnkl. Siplingerim Zeitraum wn 1995 bis 20180n9.509um 821 auf 10.33@estiegen

Abb. Wohnungsbestandsfortschreibuhigldensleber1995-2013
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Quelle: Statistisches Landesamt Sach&ahalt, Wohnungsbestandsfortschreibung. Gebietsstand 01.01.2014



3.2 Wohnungsleerstand

Bei einem Wohnungsbestand von 9.8%YE lag der Leerstand in Haldsleben zum Sthtag
09.05.2011 bei 647 WE. Zum gleichen Zeitpunkt stand&iiplingen 26VEleer. Zusammen ergibt

sich daraus ein Leerstand von 673 WE. Das entspricht 6,6% des Wohnungsbestandes von 10.262.

DieserLeerstandwvar unterschiedlich auf diBaualtersklassen verteilivit 11,1% war der Wohnursg
leerstand an den Wohnungen, die zwischen 1979 und 1990 gebaut wurden am hdchsten, gefolgt von
8,7% der Wohnungen von vor 1919 und 8,2% der Wohnungen mit Baujahr zwischen 1919 und 1948.
Die Wohmungen, die1949 bis 198, bzw. die, die nhach 1991 gebaut wurdd&aben den geringsten
Leerstand zu verzeichnen.

Abb. Wohnungsbestand und Leerstand Haldensleben nach Baualtersklaster? G2

s
1991 und spéater 1.942
. B 215
1979 bis 1990 1.931
. f 51
1949 bis 1978 1.967
. B 155
1919 bis 1948 1.881
B 220
vor 1919 2.541
| | | | |
0 500 1000 1500 2000 2500 3000

® Wohnungsleerstand = Wohnungsbestand

Qudle: © Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2Rédss 2011, Gebietsstand 01.01.2014

Tab. Wohnungsbestand und Leerstand in den QuartilaahZensus

Ortsteil WE Leerstand I::i/: Fordergebiet WE Leerstand | Leerin %

Wedringen 254 10 3,9 1-Suplinger Berg 1496 199 13,3
Hundisburg 445 16 3,6 13-Altstadt 892 83 9,3
Uthmdden 264 24 9,1 14-Bahnhofsvorstadt 459 44 9,6
Satuelle 191 12 6,3 16-Rolandgebiet 1055 30 2,8
Suplingen 437 26 5,9 21-Althaldensleben 1331 98 7.4

Quelle:© Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2014, Zensus 2011

R&aumlich geehen weisen i@ Zahlen des Zens®)11am Stichtagd9052 011 i m Gebi et
B e r mit* 13,3 %die prozental hoéchste Leerstandsrate aujefolgt vonder Bahnhofsvorstadt
(9,6%) der Altstadt (9,3%)sowieder OrtschaftUthmdden (9,246). Althaldenslebehat zwar nur7,4%
Leerstandweistaber mit98 WEeinenrelativhohen absoluterWert auf.
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Abb. Schwerpunktgebiete des Leerstandes 2011
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Quelle:© Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2A&Asus2011

Zur Darstellung von Zeitreihemuf der Bene der Quartieravird im Folgenderauf die Zahlen der
Wohnungsbestandsund -leerstanderfassung der Stadt Haldensleben zurlickgegriffen, die sich j
dochzum Teilrecht deutlichvon denen des Zensi29)11 unterscheidenAuf die Unterschiede wird
weiter unten ndher eingegangen.

Laut IndikatorenkatalogfOMSTATer StadtHaldenslebermit Gebietsstand 2001/2002at sich die
Zahl detWohneinheiten von 1@45 im Jahr 2008m 46auf 10.191 im Jahr 20Merringert DieZahl
derleer stehenden Wohnungeveradndere sichlaut KOMSTAIR der entsprechenden Zeit vdn049
um 57auf 1.106WE Prozentual hattesich der Leerstandamit von 10,3 auf 10,9 % erhdht undad
mit den hochsten Stand igenanntenZeitraumerreicht

Tab. Wohnungsbestand und Wohnungsleerstand awsdpgter Quartiere

2008 2011 2014 20082014
gesamt |leer |gesamt |leer |gesamt|leer |gesamt|leer
Althaldensleben 1.321] 136 1.290 107| 1.308 144 -13 8
Altstadt (13+14) 1.614| 325 1.616| 323| 1.584| 307 -30 -18
Suplinger Berg 1.561| 215 1.487 131 1.449 129 -112 -86
Rolandgebiet 1.181 46 1.178 35| 1.242 45 61 -1
Satuelle 200 11 205 12 205 14
Hundisburg 456 54 457 54 459 54
Uthmdden 284 35 286 35 287 46 3 11
Wedringen 252 10 254 10 258 21 6 11
Gesamt 10.145| 1.049| 10.134| 921| 10.191| 1.106 -46 57

Quelle:Stadt Haldensleben, KOMSTAT, Gebietsstand 2001/2002

3.3 Datenungenauigkeiten beim Wohnungsleerstand

Wie bereits erwahnt, unterscheiden sich die Zahlen der eigenen Wohnungsbestandserfassung der
Stadt Haldensleben (ohne Siiplingen) von denen des Z&@duszsumTeil erheblichAuch wenn die
Zahlenin der nachfolgenden Tabelld@cht zum selben Stichtag erfasst wurdeverden die Unte-
schiede gerade beim Wohnungsleerstand sehr deutlich.



Tab. Vergleich Anzahl der Wohnungen und Leerstamd#gahr2011

Wohnungen Leerstand Leer in %
Stadt Haldensleben (31.12.2011) 10134 930 9,2
Zensus 201Haldensleber{09.05.2011) 9.821 671 6,8
Statistisches Landesamt (31.12.2011) 9.985

Die Vollerhebung voniZensusweist fur den Wohnungsistand 313 Vdhnungen weniger ausif den
Wohnungsterstand 259 Whnungenweniger. Dies flihrt in der Konsequenz dazu, dass die rechn
risch ermittelteLeerstandsquote vof,2% aub,8% mkt.

Auf der Ebene der Quartiersind diegréRten Abweichungen sowohl im Bestand, als auch inn-Lee
stand in den Gebieten 1&ltstadt und 14Bahrhofsvorstadt zu findenZusammen sind in beiden
Quartieren 272 WE untio8 Leerstande zu viel erfasfie Abweichungen kénan durch Erfassursy
ungenauigkeiten, aber auatiurch die Zusammenlegung von Wohnungesbesomere in den @-
bauden der Altstadt und den alten Vorstadtbereichen entdiem sein. Im Flachennutzungsphaird

der Wohnungsverlust, der zwischen 1990 und 2010 stattgefunden hat, immerhin adé$%/d-
nungsbestandes gescha(®&NP 2012, S. 33)

Zudem weise  n oStiglinger Berg md @ WE Hundisburg, mit +38 WE eine grol3e Lee
standsdifferenauf. Der Unterschied der Leerstandszahlen im Slplinger Berg ist vermutlich durch die
unterschiedlichen Stichtage entstanden.

Abb. Abweichungen Wohnungsbhestanfiseerstanddaten Sadt Haldenslebemnd Zensu2011
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Quelle:© Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2B&4su011, Wohnungsbestandserfassung Stadt Haldensleben (KOMSTAT),
eigene Berechnungen
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Tab. AbweichungeWohnungsbestandd Leerstanddaten Stadt Haldensleben unflensus 2011

Differ(-:nzd
. Leerstan
WE e Rl e et kousTar
KOMSTAT 201] Zensu011 2011 2011 Zensus
2011
1-Suplinger Berg 1.496 1.491 -5 199 132 -67
2-Am Kanal 215 249 34 12 14 2
3-Blumensiedlung 186 205 19 9 1
4-Am Klingteich 133 127 -6 1 1
5-Zwischen Bahn und Kanal 199 213 14 8 2
6-Kanalvorstadt 319 378 59 17 33 16
7-Kolonie 242 241 -1 13 17 4
8-Bulstringer Vorstadt 645 619 -26 25 44 19
9-Vor dem Stendaler Tor 101 95 -6 8 4 -4
10-Am Stadtpark 152 142 -10 -2
11-An der Brauerei 43 55 12 8
12-An der Freischitzwanne 134 116 -18 3 0
13-Altstadt 892 1.045 153 83 238 155
14-Bahnhofsvorstadt 459 578 119 44 87 43
15-Siedlung anWerk 211 208 -3 17 12 -5
16-Rolandgebiet 1.055 1.070 15 30 32 2
17-Pflegerdorf 218 201 -17 10 2
18-Magdeburger Vorstadt 208 209 20 12
19-Eigenheimgebiet 151 151 0 7 2
20-Wedringen 254 254 0 10 10
21-Althaldensleben 1.330 1.291 -39 98 107
22-Hundisburg 445 457 12 16 54 38
23-Uthmdden 264 286 22 21 35 14
24-Satuelle 191 196 5 12 12 0
25-Siedlungssplitter 50 47 -3 3 9 6
26-Gewerbegebiet 228 210 -18 15 17 2
Summe 9.821 10.134 313 671 930 259

Quelle:© Statistische Amter des Bundes unerd.ander, 20143WZ22011, WohnungsbestandserfasguStadt Haldensleben (KOMSTAT)

3.4 Empfehlungen zur Modifizierung der fortzuschreibenden Datenbasis

Um die Differenzen zwischen den Zensusd&eéhlund den Daten der Stadt Haldensleben abzugle
chen bzw. zWkorrigieren sollte im ersten Schrittie Datenbasis vereinheitlichverden, da sich die
Nummerierung derQuartiere der verschiedenen Fortschreibungen dgidtischen Erhebung z.T
nicht mit der des Zensus deckiie Adressen sollten eindeutig, ohne weérrAufwandden Gebieten

der Zensusnummerierung zuzuordnen sein.




Es wird ferner empfohlen, in den Stadtquartierghtstadt’, ,Bahnhofsvorstadt, Bl umensi ed!| un
., Kanal vorstadt* wie dnzahlAlér tWWohméinthegten sirdie des Lieérstandesb-
jektscharfzu tberprufen.

Wohnungsbestandsfortschreibung

Ausgehend von einem Wohnungsbestand von 9.821 WE zum Stichtag des gwhteuder Wn-
nungsbestand anhander Bestandsentwicklungut KOMSTAT fortgeschrieben werd@&@anachhat
sich der Wohnungpestand in Haldensleben zwischen 2011 und 201456 WE erweitert. Das &n
spricht 0,55 % des Wohnusigestandes von 201@10.135 WE)Nimmt man den gleichen prozersgu
len Zuwachs fir Stplingen an, so entspricht das 2 WE. Zusaergibhdaseinen Wohnungshstand
von 10.320 WE in 2014, der Grundlage fir die weiteren Berechnungen ist.

Tab. Fortschreibung der Anzahl der WohnungseinheiteB8his22014

Stadt -

Haldensleben Siplingen Gesamt
WE laut Zensu8.5.2011 9.821 441 10.262
Verénderung 2012014 +56 +2 +58
WE 31.12.2014 9.877 443 10.220

Quelle: Indikatorenkatalof OMSTAHaldensleben, eigene Berechnungen

4. Baufertigstellungen und Baulandpotentiale

Fur die Abschatzung des kinftigen Wohnungsbedarfs ist u.a. die Betrachtung der Baufertigstellungen
und der Wohnbaupotentiale von Bedeutung.

4.1 Baufertigstellungen

DieZahl deBaufertigsellungen in Haldenslebererharrtseit Jahen auf einem niedrigen Niveabat
aber won 2012 bis 2014aut Statistischem Landesamt Sachgerhalt leicht von 25 auf 45 im Jahr
zugenommen Seit 2009 wurden durchschnittlich 36 WE im Jahr errichtet. Dabei fand dé Wo
nungsbau vorwiegend in der Form von-&ind Zweifamilienhdusern statt

Abb. Stadt Haldensleben Baufertigstellungen 12924 (absolut)
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= neue Wohngebéaude —e— neue Wohnungen

Quelle: Statistisches Landast Sachsem\nhalt, 2014: Stadt Haldensleben
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In den Jahren 2011 bis 2015 wurden in der Stadt Haldensleben inkl. Stiplingen Baugenehmigungen
bzw. Genehmigungsfreistellungeiir finsgesamt 277 Wohneinheitén Einfamilienhausern erteilt.

Tab. Ubersicht tibegrteilte Genehmigungsfreistellungen (in Baugebieten) und
Baugenehmigungen in Wohneinheiten (hier: Einfamilienh&user)-2015 gesamt

Gemarkung 2011 2012 2013 2014 2015
Haldensleben 20 59 63 77 36
Hundisburg 1 0 0 2 2
Satuelle 0 2 2 1 0
Siplirgen k.A. k.A. k.A. 0 1
Uthmaéden )* 0 0 0 0 0
Wedringen 1 1 0 6 1
Gesamt 22 62 65 86 40

)* da es in Uthmdden kein Baugebiet gibt, welches Uber einen Bebauungsplan festgesetzt ist, ist hier die Erteilung einer
Genehmigungsfreistellung reciuh nicht méglich
Quelle: Stadt Haldensleben

4.2 Abschatzung der Baulandpotentiale

Im Januar 2016 waren in der Kernstadt Haldensleben54zhGrundstiickerfir Wohnungsbau 401
bereits belegt und.43standen nocteur Verfigungln den Ortsteilerkommennochmal 149 Stando
te mit Baurecht hinzu, von denet?8 bereits bebaut sind. Somit verfidie Stadt Haldenslebem-
klusive SUplingeninsgesamtiiber 164 freie Grundsticke fir Wohnunigau in Standorten mit Ba-
recht

Im Flachennutzungsplavon 2012 wurde zuséizh von innerortlichen Baulandreserven nach § 34
von 135 Bauplatzen in Haldensleben und 25 in den Ortschaften ausgeg@nigémerdrtlichen E-
chenreserven umfasseidachen in Wohngebieten und igemischten Bauflachen.

Mit einer Vergabesatzung und finziellen Zuwendungen will digtadt Haldenslebejunge Familien
auchkinftig beim Erwerb von stadtischen Grundstiicken zur Bildung von Wohneigentum uttersti
zen. Damit soll die Entwicklung auf die Kernstadt gelenktnowh mehrjunge Familien in die Inme
stadt geholt werden.

Es ist dartiber hinaus beabsichtigt, in 2017 ein Baulandkataster zu erarbeiten. Damit sollen die i
nerdrtlichen Baulandreserven, die Uberwiegend in privatem Besitz sind, mobilisiert werden.



Tab. Auslastung der Standorte mit Baure(®iand31.12.201%
Standortbezeichnung Anzahl Anzahl belegte Anzahl freie Grud-

Grundstlicke Grundstiicke stiicke

Dammihlenweg 32 25 7

Hinzenbergstr./Holzweg 43 38 5

An cen neuen Garten 21 20 1

Kleine SchitzenstralRe 26 21 5

Bergschlésschen 12 6 6

Am Wiesengrund (Wedringen) 7 63 14

Am Windnuhlenberg (Satuelle) 13 11 2

Flechtinger Weg (Suplingen) 5 4 1

Altenhduser Weg (Bodendorf) 3 2 1

)* BP Wohngebiet Werderstra3e: 19 Baugrundstiicke (alle belegt)/
BP Erweiterung Wohngebiet WerderstraRe: 15 von 26 reserviert
Quelle: Stadt Haldensleben
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Abb. Lage der Standorte mit Baureahtd Belegungsdichtim Haldensleben, Althaldensleben und Wedringen

Belegungsdichte
Wohngebiet WerderstralBe (34/45)
Wohngebiet Freischiitzwanne (90/92)
Wohngebiet Sonnenhauspark (2/7)
Wohngebiet Bergschlésschen (9/12)
Wohngebiet An den neuen Garten (20/21)
Wohngebiet Kleine SchiitzenstralRe (21/25)
Wohngebiet Am Klingteich (160/260)
Wohngebiet Hinzenbergstr./ Holzweg (38/43)
v Wohngebiet Dammiihlenweg (25/32)

“- . W1 Wohngebiet Wiesenweg, Wedringen (63/77)
' W2 Zum Kanal, Wedringen (4/4)
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Quelle: Stadt Haldensleben



S 1 Wohngebiet Am Windmuhlenberg (11/13)
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Siplingen

e B S 1 Wohngebiet An den Obstgéarten (34/34)
aes'y A 1 Si 2 Erganzungssatzung Schulzenberg (1/3)

S 3 Ergéanzungssatzung Flechtinger Weg (4/5)
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Quelle: Stadt Haldenslében

Bodendorf

Quelle: Stadt Haldensleben



5. Prognose

Zur Abschatzung des kiinftigen Wohnungsbedarfs werden zunéchst verschiedene Bevolkegingspro
nosen mit derbisheigen Einwohnerentwicklung verglichen und anschlieRend miteHier Hag-
haltsprognoseévarianten fir die Zahl der kiinftig bendtigten Wohnungen ermittélir die Abscha

zung der Wohnflachennachfrage und des Neubaubedarfs wird auf die Wohnungsmarktprognose
2030 des BBSR von 07/200ad auf die Haushaltsvorausberechnung des statistischen Bundesamtes

2011 zurtckgegriffen.

5.1 Szenarien zur Bevolkerungsentwicklung

Seit 2012 wachst die Bevolkerungszahl in Deutschland wieder. Insbesondere kreisfreie GroRstadte
und \erstadtere Kreise profitieren davon, die l&ndlichen Kreise hingegen verlieren nach wievor Ei
wohner, wenn auch das Tempo sich verlangsamt Bé. Zahlen flir Hdenslebenverdeutlichen,
dassauch hierdie Bevolkerung nicht so sah abnimmt, wie noch 200Z008prognostiziert.

Ein Vergleich der realen Einwohnerentwicklung mit dem Vorzugsszenario aus dem STEKz2009 ist
zeitnur fur das Jahr 2010 mdglich, da eindeutige ZahlenJahsesschritten angegeben wurdand
konkrete Prognosezahlen erst wieder z&h.12.2015 zur Verfligung stehe2010lag die tatsach

che Bevdlkerungszahlim 126 Einwohner Uber der Prognosedes STEK 2009Gebietsstand

31.12.2012).

Durch den Zensus 2011 und die Eingemeindung von Siplingen und Bodendorf stehen nunmehr neue
Datenzum Gebietstand 01.01.2014 zur Verfligung, die nidlethr mit den alten Prognosen des STEK
2009 zu vergleichen sind.

Abb. Vergleich der realen Einwohnerentwicklung dm Vorzugsszenario aus dem STEK 2009
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Quelle: Statistisches Lan@est Sachsem\nhalt, STE 2009eigene Berechnungen

Einwohnerentwicklung Gebietsstand 31.12.2C=8- Prognose STEK 2(

Im Folgenden werden die Bevolkerungsprognosen des Landes S#afitsalh von 2008, des Stad
entwicklungskonzeptes Haldensleben 2009 (2. Fortschreibulig)6. Regionalisierte Bevilkersag
prognosesowie die Prognosedes Informéa i onssy st ems , We g wBeitesreann Ko mmu
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Siftung von 2009 und 2012 verglichen. Im Flachennutzungsplan 2012 wurde die Prognose-der Be
telsmannSiftung von 200%als Grundlageerwendet, da dieselamals bereiteine hihere Genaug-

keit aufwies, als ig¢ 5. Regionalisierte Bevolkerungsprognoggcht dargestelltdes Landes Sachsen
Anhalt von 2008, die von einem gréf3eren Bevdlkerungsverlust ausgeht. 2012 ist eine neue Prognose
der BertelsmanrSiftung (www.wegweisekommunede) erschienen, die einenoch weiter abge-
schwachten Bevolkerungsverlust vorausberechm. derWanderungsaldo seit 2012 positiv au

fallt, wird sich der Bevdlkerungsverlugrmutlich noch weiter verlangsamen, als daalienProgro-

sen bisherangenommen wird

Zusatzlichkdnnten auch die aktuellsteigenden Flichtlingszahlaten Bevolkerungschwundweiter
abschwacherbzw. bei den Fluchtlingen mit Bleiberecht Bevolkerungszuwachs fuhren, wenn z.B.
arbeitsplatzorientiere oder personliche Grinde flr eingarbleib oderZuzugnach Halensleben
sprechen.Die naturliche Bevolkerurggntwicklung wird hingegen weiter im negativen Bereich sein,
dadie Zahl der Geburten nach wie vor untir der Sterbefélle liegt

Abb. Vergleich der Bevdlkerungsprognosen. Basisjahr jeweils in Klammern
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Bertelsmann Prognose (2012) Gebietsstand 01.01.2014

Quelle: FNP, 2012; STEK 200gtp://www.wegweiserkommune.de/statistik, (06.10.2015), https://www.statistik.sachsarhalt.de/
(03.08.2016

Der aktuelle Bevdlkerungsstamag am 31.12.2014ei 19.345Einwohnernund damit hoéher als die
prognostizierte Zahtler Bertelsmanrfiftung fir 2015 (19.100EW) Wenn der Trend der positiven
Einwohnerentwicklung anhalt, geht auch diese Progneahbrscheinliclnoch von einem zu starken
Bevolkerungsverlust audlach dieser Prognosoll die Bevdlkerung von Haldenslebes bum Jahr

2025 um 5,9% auf 18.150 Einwohner sinken. Im gleichen Zeitraum ist fir den Landkreis Borde ein
Bewdlkerungsverlust von 8,7% und fidas LandSachsesAnhalt von 9,6% prognostizieie Ram-
ordnungsprognose 2035 des Bundesinstitutes fur-Btad- und Raumforschung (BBSR) vom April
2015 geht fur den gleichen Zeitraum fur den Landkreis Bérde nur noch von einem Bevdlkerungsve
lust von 8,2 % aus.
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Quelle: http://www.wegweisetkommune.déstatistik (06.10.2015), Bertelsmannstiftung

Die 6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose des Landes Sadhdmsit prognostizies flr 2025

eine Einwohnerzahiir Haldenslebewon 17.878 Menschen

Da die Prognose der Bertelsmaftift ung sich offensichtth am nachsten zur realen Einwohnetren
wicklung verhalt und auch Aussagen zum Altersaufbau enthalt, wird fur die Stadt Haldensleben im
Jahr 2025 die Einwohnerzahl von 18.150 Einwohnern angenommen.

5.2 Prognose zur Entwicklung der Altersstruktur

Der demografidee Wandelgeht miteiner Veranderung der Altersstruktur einhéie astdeutschen
Flachenlander sind von der Alterung daesellschaft starker betroffeals de Ubrigen Landesteile.
Laut Prognose der Bertelsmarstiftung wird die Zahl der Einwohner in Hatltdeben auf 18.150
Einwohner im Jahr 2028inken Die Anzahl der 194- und der 45- bis 64Jahrigerwird Uberpropori-
onalabnehmen wohirgegen de Anzahlder unter 18-Jahrigengeringfiigigund de Anzahl der Seo
ren um Uber 1.100 Persondiberproportionalstarksteigen wird.

Abb. PrognostiziertéltersstrukturStadt HaldenslebeRB025(Vergleich Basisjahr 2012)
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Quelle:http://www. wegweiserkommune.de/statistik
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Die folgenden Abbildungen zeigen im Vergleich zwischen 2012, 2020 @&dii20deutliche Ubera
terung im Altersaufbau, die sich aus den beschriebenen Veranderungen der Altersstruktur ergeben.

Abb. Veranderungen im Altersaufbawischen 2012, 2@und 2025

Haldensleben 2020 Haldensleben 2025
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[ Basisjahr 2012

Quelle:http://www.wegweiserkommune.de/statistik06.10.2015)

5.3 Prognose zur Entwicklung der Privathaushalte

Die Grundlage fur Aussagen Uber die kunftige Wohnungsnachfrage bilden die prognostiziérten En
wicklungen von Bevdlkerung und HaushaltBire entscheidende Grof3st dabeinicht die Bevolk-
rungszah sondern die Zahl der Haushalte. Seit dem Ende der 1950er Jahre nimmt die durclschnittl
che Grol3e der Privathaushalte in Deutschland immer mehwal zu einer Zunahme der Anzahl der
Haushalte fuhrt. Da dies von ein¥ielzahl von Faktoren wie z.B. gésehaftliche Trends und veir
schaftliche Entwicklungebeeinflusst wird,sind die Vorausberechnungen zur Haushaltsentwicklung
noch unsicherer als die zur Bevolkerung (Statistische Amter des Bundes und der Lander, Demograf
scher Wandel in Deutschland, H&ft2011, 29).

Fur diePrognose deEntwicklung deHaushaltszahlennd —gréRenwird die Vorausberechnung des
Bundes bis zum Jahr 2030 aus dem Jahr 2010 verwendet, da eine entsprechende Rrogriceed
SachserAnhalt nicht vorliegt.In dieser Vorausberéoung geht das Statistische Bundesamt davon
aus, dass sich die Gesamtanzahl an Haushalten in Saghbkait von 2009 bis 2030 in der Status

guo Variante um 17,5% verringern und die durchschnittliche Haushaltsgrof3e in den neuen Landern
1,88 Mitglieder betrgen wird. In der Trendvariante, die davon ausgeht, dass sich die Haushalte we
ter verkleinern, wirde sich die Zatler Haushalteum 15,4% verringern und die durchschnittliche
HaushaltsgroRe 1,84 betragen.

Tab: Prognose der durchschnittlichen Haushaltsgr(Sachse#nhalt + Haldensleben)

2011| 2014 2020 2025
Mikrozensus 2011, 2014 (Bestand Sach&ahalt) 1,92 1,9
Statusquo-Variante Haushaltsvorausberechnung 1.92| 1,93 1,92 1,90

(Basisjahr 2009)
Variante  Haushaltsvorausberechnung  Haldensig

2,01 1,981,95 1,95-1,92

Quelle: © Statistisches Bundesamt, Wiesbaden 2011, 2014 und eigene Berechnungen



Auf Gemeindeebene liegékeine durchschnittliche Haushaltsgrof3e vor. Die Zahl fir die entspr
chendeGroRRenklasseles Mikrozensus fiir Haldeeslen (0-20.000 EVYlag im Jahr 2018ei 2,01.
Diese wird sich auch idaldensleberweiter verkleinern.Fir die weitere Berechnung wird fir 2020
eine durchschnittliche Haushaltsgro@wischenl,98 bzw. 1,% Einwohner pro Haushalind fir das
Prognosejah2025 voneiner durchschnittlichen Haushaltsgrof3e zwischen 1,95 162 Einwohner
pro Haushalangenommen.

5.4 Prognosen zur Entwicklung des Wohnungsbedarfs

Der Wohnungsbestantlir Haldensleberag laut eigener Fortschreibunder Zensudaten mit den
Baufertpgstellungen undVohnungsabgangeBnde des Jahres 20b¢i 10.320 WEdie hier alsAus-
gangsbasigingesetztwerden.

Fir die Prognosevird von einem jahrlichen Wohnungsabgang durch Zusammenledstiliegung
und Abriss von 8% des Bestandbei Mehrfamiliemhdusern und 0,2% bei Eimnd Zweifamilienhé-
sernausgegangenwas ca. @ WE pro Jahr entspriclfrgl. Wohnungsmarktprognosz030 des BBSR
von 07/2015S.13).

Laut Wohnflachenbedarfsprognose 2030 des Bundesinstituts fur, Badt und Raumforschung
(BBSR) wird auch fir Haldensleben trotz allgemein riicklaufiger Wohnungsmarktnachfrage von einem
weiteren Bedarf nach Wohneigentum ausgegandea dieser haufigu einer Nachfrage nach Emge
heimen fuhrt, wird der Neubaubedarf laut BBSR fur den LandkreiseBauwdschlief3lich in Eiand
Zweifamilienhdusern gesehen.

Abb.JahrlicheNeubaubedarfsprognose fur Einnd Zweifamilienhausern je 10.000 Einwohner
fur den Landkreis Bérdend fir Haldensleben
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Quelle:Landkreis BordeBBSR Wohnungsmarktprognose 2088ldensleben: eigene Berechnungen

Aus der Neubaubedarfsprognose fiir den Landkreis Bérde wiirde sich fiir die Stadt Haldensleben ein
Neubaubedarf von 52 WE in Eimd Zweifamilienhausern fur das Jahr 2015 ergeberden folga-
den Jahren wirde der Bedarf wei sinken auf jahrlicl85 WE im Jahr 2020 und 23 WE im Jahr 2025.

Furdie Berechnung deWohnungsbedarfsprognose fir die Stadt Haldensleben wirdA@hnungs-
neubauvon jahrlich durchschnittich 35WEbis 2020angenommen. Dies istveniger als in de¥Woh-
nungsbedarfsprognosegntsprichtjedoch etwadem Jahresdurchschnitt der Baufertigstellungen der
letzten 3 Jahre. Aufgrund der prognostizierten riickgehenden Wohnungsmarktnachfrage wird ab
2020 nur noch von einem jahrlichen Zuwachs vBWE ausgegangen.
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Tab:Wohnungsingebosprognose

Zeitraum

20152020

2021-2025

Ausgangsbasis Wohnungsbestand 2014 bzw. 2020

2014:10.320 WE

2020:10.410 WE

Neubau Wohneinheiten

35 WE/a bis 2020 210

25 WE/a ab 2021 125
Abgang Wohneinheiten

20 WE/a -120 -100

WohnungsangebbPrognose 2020 bzw. 2025

2020: 10.410 WH

2025:10.435 WH

Laut diesen Annahmen errechnet sighsgehend von einem Wohnungsbestand von 10.320 WE in
2014ein Wohnungsangebot von 10.410 WE im Jahr 2020 und 10.435 WE im Jahr 2025. Diese Zahlen
dienen als Gmdlage fir die weitere Berechnung@usétzlich zum daraus errechneten Wohnuregsb

darf wird ein Anteil von 5% des Wohnungsbestandes fir Umziddaumalnahmen im Bestand als
notwendige Fluktuationsreserve hinzugerechnet.

Tab. Wohnungsbedarfsprogno2620 und 2025

Stadt Haldensleben
2020 2025
Einwohner 18.660 18.150
HaushaltsgréRe 1,98 1,95 1,95 1,92
Anzahl der Haushalte 9.424 9.569 9.308 9.453
zuzlgl. Fluktuationsreserve 5% 471 478 465 473
Wohnungsbedarf 9.895 10.048 9.773 9.926
Wohnungsngebd 10410 10410 10.43% 1043
Differenz=Wohnungsgkerstand 515 363 662 509

Bei einer angenommenen Einwohnerzahl der Stadt Haldensleben von lighlEhr 202%rgibt sich
ein rechnerischestruktureller Wohnungstiberhang fur die Gesamtstadt, gemad durchschnitti-
cher HaushaltsgréRewischerb09und 662WEvariiert.

Die reinen Wohnungsbestandszahlsayen jedoch nichts aus (ilbemdglicheDifferenzen zwischen
dem qualitativenAngebot und der Nachfrage nacbestimmtenWohnungsgréf3ertozw. Bauformen
Auch bei einem Uberangebot an Wohnungaiird in einzelnen Segmenten weiter ein Bedarf lsest
hen, beispielsweise beim bezahlbarem Wohnen, beim altersgerechten Wohnen unBireaind
Zweifamilienhduserywie es irder Trendprognosaeles BBSRir den Landkrei86rdedeutlich wird

Ebenso kdnntenlie aktuell Uber denErwartungen liegenden Zuwandererzahlén Haldenslebemnd

die stetig steigenden Prognosen der Zuweisung von Asylsuchenden und Flichtlingen in den Landkreis
Bdrdedazufihren, daskinftig der Bedaf an bezahlbaremWohnraum und damit auch an Melar
milienhawsernsteigt. Da tereits jetzt die Unterkinfte fur Flichtling nicht mehr ausreichen, wurden
Wohnungen in Haldensleben und anderen Orten zum Zwecke der Unterbringung von Asylbewerbern
und Flichtlingn vom Landkreis angemietet und weitere werden gesucht (Quelle: Pressemitteilung
Nr. 051. Landkreis Borde 26.08.2019er kannkiinftig eine zuséatzliche Nachfragegpe flr pres-

werte Wohnungen erdtehen die bisher in keiner Prognose berlcksichtigt wurBahersollten die
Entwicklungen genau beobachtet und gegebenenfadisdiskutiert werden.



6. Fortschreibung deteilrdumlichenstadtebaulichenEntwicklungskonzep

6.1  Sdplinger Berg

Darstellung der Situation im Stadtquartier

Seit dem Jahr 2009 wirdh iHaldensleben das BuadinderPr ogr amm , St adtteile m
Entwicklungsbedarfdi e sozi ale Stadt*“ (Programm S-eimiale S
Wohngebiet Siiplinger Berg (1) und im Rolandgebiet (16, vgl. Kap. 1). Grundlage dafidtalsillthdt-

grierte Handlungskonzept Soziale Stadt von 2010 (StadtBiro Hunger, Berlin) und das seitdem vor Ort
agierende Quartiersmanagemt. Weiterhin wurden in jedem Jahr ausfihrliche Statusberichtefverd

fentlicht, die die realisierten Projekte und den S®fQuo im Quartier abbilden.

Das Gebiet am Siplinger Berg ist bautypologisch durch den spaterelVDBRiRingsbau in Platte
bauweise gepragt, entstanden zwischen 19889 und ist durch die topographische Hanglaga-ch
rakterisiert. Sie wird von langen firfis sechsgeschossigen Zeilenbauten bestimmt. Zwei Pumktba
tenpaare erganzen die Bebauung am Waldrand. Im Verlauf der 1990er Jahre wurde das Gebiet an der
zentralen FuRgangerachse (Mittelweg), vom westlichen Waldrand in Richtung Osten, um eiren Ne
baukomplexmit Gewerbe und Wohnangeboten erganzt.

Die terrassierten Gebaudezeilen werden durch den Waldring und einige abzweigende StichstralRen
verkehrlich erschlossen. Dabei liegt jeweils eine Gebaudeseite abseits der ErschlieBung und wird
durch Abstandsgriin mBaumsetzungen gestaltet.

Mit dem eintretenden Bevdlkerungsverlust in den 1990er Jahren wurde der Suplinger Berg im Zuge
des Stadtumbau Ost zum Schwerpunktgebiet (seit 2004) fir den Riickbau definiert. Dabei wurden vor
allem im nérdlichen Bereich Geb&uderizckgebaut, insgesamt mehr als 400 Wohneinhéitdie
zurickgebliebenen Freiflachen wurden begrint und verstarken den dispersen Charakter der verbli
benen Baustruktur.

Die Versorgungsstruktur sozialer Einrichtungen liegt bandférmig im dstlichen T&ktéxts. Darn-

ter befinden sich zwei Schulstandorte und dazugehérige Sportanlagen, eine Kindertagesstatte sowie
die Geschéftsstelle der Wohnungsbaugesellschaft Haldensleben GmbH, die rund die Halftdqnder Wo
nungen im Suplinger Berg besitzt und sich flrsdizialen Bedarfe im Quartier engagiert.

In direkter Nachbarschaft zum Wohngebiet befindei ch d-Bad’ Roddhs Seniorenh
Sophie* sowi e ei rbtandort)dieaas&mgebstinpPeogramangdbitt erganzen.

In den 1.496 Wohnungen ime@iet (Stand 2014) lebten rund 12,6% der Haldensteb&evolle-

rung.

' vgl.: Stadtentwicklungskonzept Haldensleben, Fortschreibung 2009
2vgl. Integriertes Handlungskonzept Soziale Stadt Haldensleben 2010, StadtBiiro Hunger (2010) 31
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Vergleich zwischen Prognose und-Situation

Seit den 1990er Jahren musste das Wohngebiet Siplinger Berg erhebliche Einwohnervartuste hi
nehmen, was letztlich auch ausschlaggebeinddie (baulichen) Anpassungsstrategien im Rahmen
des Stadtumbau Ost war.

Abb. Relative Bevdlkerungsentwicklung in ausgewahlten FérdergebietenZ20@5(2005=100)
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Quelle: Stadt Haldensleben, Einwohnermelderegister, eigene Darstellung

Zwischen 2005 un@d014 ist die Bevdlkerung um 341 Personen geschrumpft (vgl. Kap.dHs)ert-

spricht einem Verlust von 12,5%. Zu beachten ist dabei der rapide Bevolkerungsverlust zwischen
2005 und 2010 und der anschlieBenden Stabilisierung der Einwohnerzahl. Im gleibhdredann

das Quartiersmanagement seine Arbeit vor Ort.

Dem integrierten Handlungskonzept Soziale Stadt Haldensleben 2010 ging eine umfangreiche Ei
wohnerbefragung (2009) voraus, bei der die statistischen Daten um weitere quantitative undgualit
tive Errebungen ergénzt wurden. Darin wurde konstatiert, dass die Fluktuation im Quartier mit 8 bis
9% der Bewohnerschaft (2009) zwar einen vergleichbaren Wert zu anderen Wohngebieten aufweist,
aber u.a. durch die erh6hte Anzahl freistehender Wohnungen die Funkiites Eingangstors nach
Haldensleben erflllt. Auf der anderen Seite wurden als Grinde fir einen potentiellen Wegzug der
Wunsch nach einer anderen Wohnung oder Wohnform sowie der schlechte Ruf des Gebiets g
nannt?

Die Altersstruktur im Gebiet entsprictveitgehend dem stadtischen Durchschnitt (vgl. KaB), hur
bei denjingeren Altersgruppemgibt es einen hoheren Anteil/or allem die jungen Altersgruppen
sind hinsichtlich der Zwnd Wegzieher sehr aktifast die Halfte dr Zu und Wegzligevarenz.B im
Jahr2009 in den Altersgruppen der 20 bis-B8hriger?

2Vg|. Integriertes Handlungskonzept Soziale Stadt Haldensleben 2010, StadtBiro Hunger (2010)

®Ebd.
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Dieser Bezug ist insofern relevant, als dass der Stplinger Berg von jungen Familien besonders nachg
fragt wird, u.a. aufgrund der Verfligbarkeit bezahlbaren Wohnraums, der kindgerechten Gagtaltu
des Wohnumfeldes und aufgrund der im Gebiete verfiigbaren Schulangébote.

Abb. Vergleich der Altersstruktur Stiplinger Be@psamtstadt an®9.05.2011 in Prozent
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Quelle: © Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2014, Zensus 2011, eigene Bgrechnu

Eine weitere wichtige Altersgruppe stellen die bisla@hrigen dar. Das Gebiet wurde hauptséchlich in
den spaten 1970er und in den 1980er Jahren errichtet und die Generation der damaligen Erstbezi
her bzw. Haushaltsgrinder zéhlt heute noch zum Teallése Altersgruppe (bzw. in die anschliaRe
de). 2009 zahlten rund 750 Haushafts5%)zu den Stammmietern, die langer im Gebiet wolmte

Bei diesen ist mit einem Wegzug vermutlich nur dann zu rechnen, wenn eine rapide Versehlecht
rung der Wohnbedingungesintritt.

Auf Basis der Einwohnerbefragung 2009 lag die durchschnittliche Haushaltsgrof3e im Siplinger Berg
bei 1,93 Personen pro Haushalt (Gesamtstadt nach Zensus 2011: 1,92, vgl3K&6.% der Hats-

halte bestanden aus einer Person, %us zwei Pesonen. Dies entspricht auch dem vorherrsahe

den Wohnungstyp am Suplinger Be@p % aller Wohnungersind DrertRaumWohnungen weitere

25 % sind ZweiRaumWohnungen. In Bezug auf Kapitel 2 und den darin beschriebenen Trend zu
kleineren HaushaltsgréRen wlirdiesein stadtstrukturell wichtiger Ansatzpunkt in der Haldengeb

ner Wohnungspolitik. Bereits im Stadtentwicklungskonzept Haldensleben in der Fortschreibung von
2009 wurde festgestellt, dass kleinere Wohnungen zum Teil so stark nachgefragt werders dass
Wartelisten galS.

Abstimmung der Vorhaben der Wohnungsunternehmen mit stadtischen Vorhaben

Das Wohngebiet am Siplinger Berg war seit 2004 Schwerpunkt des Wohnungsriickbaus im Rahmen
des Forderprogramms Stadtumbau Ost. Bis 2010 konnten 402 Wohnungeibratigen und
dadurch vom Markt genommen werden. Diktuell leerstehenden Wohnungen konzentrierten sich

nach Aussage der Wohnungsunternehraarf die oberen Geschosse (5./6. Geschoss). Nachden E
hebungen des Zensus 2011, standen am Stichtag 09.05.2011biet Sé&plinger Berg 199 Wohnu

gen leer, das entspricht einer Leastsrate von 13,3% (vgl. Kap.)3 otz dererfolgten Arissein

den vergangenen Jahremeist das Wohngebiet bis heute den prozentual hdchdféohnungslee

stand in Haldenslebeauf.

* Ebd.
° Ebd.
6VgI. Stadtentwicklungskonzept Haldensleben, Fortschreibung 2009



Die Lhsicherheiten, die aus der statistischen Erhebung der BestamisLeerstandszahlen resii

ren bedirfen einer genauen Beobachtung inwiefern die Anpassungsstrategie des Rickbaus in Z
kunft erfolgen sollte. Die Ermittlung von Handlungsoptionen auf dersBagerschiedlicher Szenar

en bietet sich daher an. Abseits der bisher getatigten Angwegen der Wohnungsunternehmen
bendtigt der dynamische Anpassungsprozess des Wohngebiets weitere Malinahmen. Die bisher ve
folgte Strategie der differenzierten Handhalmi der Bestande in Zusammenhang der Zielgruppen
sollte daher weiterverfolgt werden. Dabei mussen Bestandsverbesserungen in den Wohnungen bzw.
Gebauden im Zusammenhang der Umfeldgestaltung betrachtet werden. Eine Anpassungsstrategie
sollte dabei in kurz mittel- und langfristige Umsetzungszeitrdume gegliedert werden. Dab@-em
fiehlt sich eine kleinteilige, behutsame Vorgehensweise zukiinftiger GestaltungsmaRnahmen.

Diskussion der bisherigen Entwicklungsstrategien

In der zweiten Fortschreibung des Stadteitkiungskonzepts von 2009 wurden die Kraftanstre
gungen beschrieben, die mit dem Transformationsprozess im Umgang mit leerstehenden Geb&uden
seit 2001 vorgenommen wurden. Daraus wurde das

Z

Berges mitdemhdui gen Wohnungsbestand und den YWe-sorgun

terhin wurde festgestellt, dass der stadtebaul

verschwinden *] asst und+ Fr ei r’Daheresolltadercsidlicheme h r
Gebietsteil in seiner raumlichen Struktur erhalten bleiben und die freiwerdenden FaohKordteil
spater ggf. fur derkEigenheimbau wieder zuganglich gemacht werden. Ebenso erwahnt wurde die

Aufnahme in das St adt e leanit beSondktrem BntwiclJungsbedarfdie St adt t
soziale Stadt?*®. Die zentralen Aussagen der zwei

Handlungskonzept Soziale Stadt.

Mafgebliche Ziele des Programms Soziale Stadt tragen einen praventiven Chaasditden Mis-
standen soll vorgebeugind negativer &gregaton entgegengewirkt werderEssteht die stadtebai-
liche, infrastrukturelle und wohnungswirtschaftliche Starkung der Standorte im Fikusum: der
Transformationsprozess soll sozialvertraglichtgket werden.

Das Entwicklungsleitbild als charakteristisches Profil des Wohngebiets am Siplinger Berg wird darin

als ,Wohnen an der Y anmisthdém*“ sbestbkgiebben Zi

i
k

t

[

Siplinger Bergs als akzeptierten Haldensleb&lerh nst andort f ir br ®Dida e Bev¢

daflr bedeutsamen Merkmale des Gebiets beziehen sich auf preisgiinstigen Wohnraum mit guter
Qualitat sowie die nahraumlich verfigbaren guten Bildun§port und Freizeitangebote.

Zur Erreichung diesesels wurden funf Handlungsfelder definiert, die ihrerseits mit Unterzieten s
wie konkreten Projekten und Evaluierungsindikatoren untermauert wurden. Die Handlungsfelder
decken dabei die Bandbreite von weichen, sozialen Faktoren, infrastrukturellen Maf3nahrteen
ventionen im offentlichen Raum und im Wohnumfeld sowie der Starkung der Versorgungsfunktion
im Gebiet ab. Fur die Projekte (investive als auch riorgstive Malinahmen) wurden neben dem

" Vgl. Handlungsempfehlungen zum Umgang mit den Bestanden der Wohnungsbaugesellschaft Haldensleben
mbH am Siplinger Berg, 2012

® Ebd.

°Ebd.

10 Integriertes Handlungskaept Soziale Stadt Haldensleben, 2010

" Epg.
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Umsetzungszeitraum auch die Finanzierungsquelle sowie Verdhthikeiten bzw. beteiligte Akie
re formuliert.

Seit dem Programmstart 2010 konnten MalRnahmen unterschiedlicher Ausrichtung umgesetzt we
den: Quartiersmanagement und Vernetzung der Akteure, Offentlichkeitsarbeit, die Aktionskasse
sowie investive Einzelpjekte. In dieser Bandbreite fand ein Zusammenspiel zwischen investiven und
nicht-investiven MalRnahmen statt, die die Vorhaben des Programms Stadtumbau Ost ergdnzten und
in den Jahresberichten des Quartiersmanagements umfassend beschrieben werden.

In denJahren 2010/2011 war die vordergrindige Aufgadies Stadtteilblro im Gebiet einzurichten

und das integrierte Handlungskonzept zu erstellen. Dazu wurden zahlreiche Abstimmungsrunden und
Akteursgesprache gefiihrt. Darauf aufbauend konnten weitere MaRnatdee®ffentlichkeitsarbeit
initiiert werden. So wurden verschiedene Sprechstunden mit unterschiedlichen Akteuren durchg
fuhrt, der Internetauftritt der Sozialen Stadt erarbeitet sowie ein Biirgerbeirat aufgeBaut.

Im zweiten Programmijahr konnte die Aktioaske als Instrument zur Forderung kleinerer Staditteil
und Offentlichkeitsarbeiten eingerichtet werden, wodurch ab 2012 erstmalig kleinere offentlic
keitswirksame Projekte umgesetzt werden konnten. Im Sommer 2011 und 2013 fanden zudém Stad
teilfeste statt,die bei der drtlichen Bevolkerung sehr positiv angenommen wuvdeiterhinkonnten
Stadtteilspaziergdnge organisiert werden, mithilfe derer zahlreiche Anliegen und zukinftige Han
lungsanséatze der Bewohner identifiziert und durch das Quartiersmanagemiggreummen werden
konnten. Dadurch wurden Missstdnde im offentlichen Raum behoben, bspw. durch iGraffit
workshops fiir die Hausanschlussstation am Waldring oder der Stiitzwand bei EDEKA.

Neben den Beteiligungsinstrumenten konnten hinsichtlich investiver idaffien unterschiedliche

Projekte angestoRen werden. So konnte im Wohngebiet am Standort Waldring 113C die Freianlagen

der Familienwerkstatt neugestalteverden. Der geplantdarrierefreie Zugang zum Objekbnnte

bisher nicht realisientverden. Auch die Eiflachen auf dem Geléande des Kids & Co. sowie ein Teil der
Freifl @&chen der Kita ,Max und Moritz*“ erf&Zuhren |
erneuerung am Waldring abgeschlossen und die Beschilderung im Quartier entsprechendeder Anr
gungen @r Biirgerinnen und Birger verbesséht.

Bei allen Projekten trug das Quartiersmanagement daflir Sorge, dass (soziale) Einrichtungen aus dem
Gebiet aber auch z.B. die Stadtwerke oder die ortlichen Wohnungsunternehmen an den Meransta
tungen mitwirkten und ddurch die Wahrnehmung gemeinschatftlicher Aufgaben positiv beesiflus
ten.'®

Teilraumliche Aussagen fiir die 3. Fortschreibung

Nicht nur aus der Statistik der Bevolkerungsentwicklung lasst sich ablesen, dass das Quartiersm
nagement und die Projekte, die durdias Programm Soziale Stadt umgesetzt werden konnten; pos

tiv zum gemeinschaftlichen Leben im Quartier beigetragen haben. Auch konnten Erfolge hinsichtlich
der ermittelten Problempunkte in der Einwohnerbefragung erzielt werden, so bspw. die Verbess

12Vgl. Jahresbericht 2010 des Quartiersmanagements ,So
13Vgl.JahresberichteZOJX)O14 des Quartiersmanagements ,Soziale Sta
14

Ebd.
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rung de AulRenwahrnehmung des Quartiers. Die erzielten Erfolge zeigen eine positive Entwicklung
und die Projektliste der funf Handlungsfelder des integrierten Handlungskonzepts beinhalten noch
zahlreiche Aufgaben fur die folgenden JaHre2016 soll das integniee Handlungskonzept forey
schrieben werden.

Zum aktuellen Zeitpunkt lasst sich keine Notwendigkeit der Anpassung der Fordergebietshulisse a
leiten. Oe bestehende Strategie der Kombination aus investiven sowie-mehstiven MalRnahmen
sollte auch in de kommenden Jahren weiterverfolgt werden.

Es ist ebenso wichtig, die erzielten Erfolge und ermittelten Problemstellungen durch das Quartier
management auch zukinftig gemeinsam mit der Burgerschaft zu evaluieren und ggf. anzupassen. In
den Stadtteilspazigiangen zeigte sich die Dynamik des Transformationsprozesses am Suplinger Berg
es wurden neue und veranderte Anspruche der Burger ersichtlich. Diese Hinweise gilt es weiterhin
aufzunehmen, durch die geschaffenen Kommunikationsmittel und Gremien zu diskutind nab-

folgend anhand ihrer Priorisierung durch das Quartiersmanagement zu initiieren. Dabei istsder Au
tausch und die weitere Zusammenarbeit mit den drtlichen Akteuren (bspw. der Wohnungswirtschaft)
fur die zukinftige Gestaltung empfehlenswert.

Erginzend zu den Projekten aus dem Programm Soziale Stadt weatddifiolgendavialRnahmenm
Rahmen der Stadtumbauftérderuni@rgestellt, die dem ermittelten Handlungsbedarf im Gebiet en
sprechen und zur weiteren Qualifizierung des Wohngebiets Siplinger Bawapbei

Eine ausfiihrliche Beschreibung der Mal3nahmen ist als Anlage 2 beigeflgt.

Die folgendeTabellegibt einen Uberblick Ubettie MaRnahmen:

Mafinahmentitel der Malinahmen im Siiplinger Berg:

Waldring (Fahrbahn, Nebenanlagen und Neuordnung Bushal&ste
Folgenutzungskonzept fir das nordliche Teilgebiet Siplinger Berg

Am Nonnenspring (Ausbau und Teilriickbau)

LEDBBeleuchtung (Umrtstung und Neuerrichtung)

Offentliche Parkplatze (Wohnumfeldgestaltung)

Kleinkinderspielplatz und Grunderwerb fur dasi@istiick der ehnem. Backerei
Zukunftsfeste Wohnungen

Gemeinsames Gestaltungskonzept fir den Siplinger Berg

Aufwertung der Mittelachse

Energetische Sanierung ,Begegnungsstatte
Erweiterung / Sanierung der Skateranlagendgr Schwimmbhalle als Bikerpark
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6.2 Altstadt und Bahnhofsvorstadt

Darstellung der Situation im Stadtquartier

DasFordergebietAltstadt/Bahnhofsvorstadumfasst die mittelalterliche Altstadt, also den histor

schen Stadtkern innerhalb der Stadtmauer, dieemaligen Wallanlagen sowie die Stadterweiteru

gen des 19+20. Jahrhundertan Richtung Bahnhof. Im Bereich der historischen Altstadt gibt es seit

einigen Jahren eifR6rdergebietaus dem Programm Akt i ven &t @dt st. PasFadent r en”
gebiet i$ deckungsgleich mit dem Sanierugge bi et , Hi st of.i scher Stadtker

Die Sanierung deAltstadt begann bereits im Jahr 1991 mit der Aufnahme in das Bumtler F&
derprogramm und der Rechtskraft der Sanierungssatzung. In vielen Bereichen war unchistodie

risch gewachsene Struktur des Stadtkerns erhalten. Die Baualtersklassen sind wesentlich &lter als im
Rest der Stadt (16501930), erwiesen sich jedoch weitestgehend als sanierungsfahig. In deh-26 Ja
ren Stadtebauforderung wurden alle Stral3en und B&erneuert, die meisten Gebdude saniert,
Parkplatze angelegt sowie Freianlagen gestalfet.

Die Haldenslebener Innenstadt ist gepragt durch eine altstadttypische, gewachsene baultehe Nu
zungsstruktur mit einer Mischung aus Gewerbe und Wohnen. In dengebraden Uberwiegt die
Wohnnutzung, sie ist jedoch im gesamten Gebiet vorzufinden. Im Gegenzug hierzu ist die Mischung
gewerblicher und anderer Nichtwohnnutzungen in den zentralen Bereichen dominanter. Dge in g

ringer Zahl vorhandenen Einzelgebaude werdameist fir Zwecke wie Gemeinbedarf oder Gewe

be genutzt. Die Innenstadt tragt eine hervorzuhebende Funktion innerhalb der stadtischenrZentre
hierarchie, auch wenn lediglich rund 25% der Einzelhandelsflache der Stadt hier zu finden sind. Von
deniber100&schaften stellen insbesondere diecFachge
cessoirest* sowie ,Hobby & Verschenken® eien Al |l ei
ren Stadten nach Haldensleben locken. Erganzt werden sie um ein breitgefachegebot von

Waren des periodischen Bedarfs. Insgesamt sind rund 350 Einheiten im Beagidbl, Handwerk,

Gewerbe, Dienstleitung vorhandéh.

Die Anbindung dg Fordergebietesin die Stadtteile und die umliegenden Gemeinden ist generell
sehr gut. Es stetdin dichtes Busnetz mit drei Stadtlinien, kurzen Fahrzeiten und geeigneteneFaktfr
guenzen zur Verfugung. Weiterhin ist die Bahnlinie Magdeiodfsburg zu nennen, die, neben den
AusfallstraRen, die Innenstadt an die Region anbindet.

Die Bevolkerungszalst mit rund 2.450 seit dem Jahr 2005 stabil. Von den 511 Grundstiicken sind
455 (89%) bebaut und rund 80% der Gebaude saniert, Uberwiegend saniert oder Neubauten. Die
Anzahl der Wohneinheiten betragt 1.584, wovon 307 leer stehen. Somit ist die Leergtatelsnit

9,3 % die dritthéchste der Stadt, nach dem Siplinger Berg (13,3%) und der Bahnhofsvorstadt (9,6%).

16Vgl.Integriertesstéidtebaunlihes Ent wicklungskonzept ,Historischer St
v Sanierung der Altstadt auf www.haldensleben.de
18 Konzept zur sozialen und wirtschaftlichen Entwicklung der Haldenslebener Innenstadt, Concept Fabrik, 2010
19
Ebd.
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Vergleich zwischen Prognose und-Situation

Die Anzahl der Einwohner hat zwisch2805 und 20141m sechs Einwohneabgenommen und ist
stabl. Der grofdte Einwohnerriickgang hat zwischen 2005 und 2006 stattgefunden, sich imden A
schlussjahren auf einem &ahnlichen Niveau gehalten und seit 2010 gewinnt der Stadtteil wieder an
Einwohnern Er ist also im gesamtstadtischen Vergleich das stabilsteeG8m Stadtentwicklung-
konzept von 2005 wurde demgegeniber noch von einem Bevolkerungsverlust von 10% fie-den B
trachtungshorizont bis 2020 ausgegandén.

Abb. Relative Bevolkerungsentwicklung in AltstBdhnhofsvorstad{13+14)und der Gesamtstadt 2008014
(2005=100)
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Quelle: Stadt Haldensleben, Einwohnermelderegister, eigene Darstellung

Auch in Bezug auf die Altersstruktur weist das Gebiet Abweichungen gegeniber der Gesamtstadt auf.
Die Altersgruppen der-07-Jahrigen, der 1-24-Jahrigen sowie die5239-Jahrigen sind wesentlich
starker vertreten als im gesamtstadtischen Durchschnitt. Die alteren Bevolkerungsgruppen, auch die
der 4065-Jahrigen, sind in geringer Anzahl @ebietwohnhaft. Das spricht fir eine junge Bewlk

rung, die in den kommenden l@&n mit steigenden Geburtenraten einhergehen kann. Im Staedten
wicklungskonzept in deR. Fortschreibung von 2009 wurde fur die Altstadt sowohl eine positive
Wanderungsbilanz als auch eine positive natlrliche Bevoélkerungsentwicklung zwischen 2005 und
2007sowie fiir 2009 festgestelff.

In den Erhebungen des Zensus 2011 wurden im Fdrdergebiet insgesamt 1.351 Wohnungen gezahlt,
es standen 127 Wohnungen leer. Die Leerstandsquote lag im Stadtumbauférdergebiet nach Zensus
Daten bei 9,4%. Das ist ein wesentllobherer Wert im Vergleich zum gesamtstadtischen Durc
schnitt(6,6 %) und zu den (meisten) anderen Fordergebieten.

20Vgl. Kapitel 1.2

2 Konzept zur sozialen und wirtschaftlichen Entwicklung der Haldenslebener Innenstadt, Concept Fabrik, 2010
22Vgl. Stadtentwicklungskonzept Haldensleben, Fortschreibung 2009; Konzept zur sozialen und wirtschaftlichen
Entwicklung der Haldenslebener Innensta@oncept Fabrik, 2010



Abb. Vergleich der Altersstruktur AltstaBahnhofsvorstadt Gesamtstadt an®9.05.2011 in Prozent
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Quelle: © Statistische Amter des Bursdend der Lander, 2014, Zensus 2011, eigene Berechnung

Besonders auffallend waredie insgesamt 35 sogenannten Problemimmobilien, die komplett leer
stehen und das Ortsbild sowie angrenzende, bereits sanierte Bereiche negativ beeintrachtigten.

Abb: Probémimmobilien im Fordergebiet Altstadt/Bahnhofsvorstadt
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Hinsichtlich der durchschnittlichen Haushaltsgréf3e lassen sich aufgrund der fehlenden Dadengrun
lage keine zuverlassigen Aussagen treffenGimerellen lasst sich auf die Prognose zur Entwicklung

der Privathaushalte (Kapit&l.3) verweisen, also dem Trend hin zu kleineren HaushaltsgrofRen. Dabei
sollte jedoch der junge Altersdurchschnitt des Gebiets Bertcksichtigung finden und der damit ve
bundenen Anforderung an familiengerechte Wohnungen und Wohsgrifden. Es kann also nur
bedingt davon ausgegangen werden, dass die Prognose der gesamtstadtischen Haushaltsentwicklung
auch fur den historischen Altstadtkern zutreffen wird.

Mithilfe der unterschiedlichen Forderprogramme, die in dem Gebiet seit 1991 @202) aktiv sind,
wurden massive Anstrengungen unternommen, um die Bausubstanz den heutigen Wahu-
beitsbedurfnissen anzupassen. Unterstitzung seitens der Stadt fur Eigentiimer gab es dabei sowohl
in beratender als auch in finanzieller Hinsicht. D@t konnten mittlerweile fast 90% des Gebéaud
bestands saniert, teilsaniert oder neu gebaut werden. Ebenso konnte eine Vielzahl von Baulliicken
geschlossendie Anzahl desolater Bausubstanzen oder Grundstiicke hakmerie Verbesserungen

im offentlichen Ram erzielt werderf?

Zusammenfassung der Vorhaben der Stadt und des Sanierungstragers

Ziel der Sanierung ist es, neben Verbesserungen im offentlichen Raum, die vorhandene Bausubstanz
durch Modernisierungsund Instandsetzungsmafinahmen aufzuwerten. Hievi@rden sowohl die

Wohn und Arbeitsbedingungen als auch das Stadtbild verbeds@&eim Férderprogramm Aktive

Stadt und Ortsteilzentren steht hingegen im Fokus, die Versorgungsfunktion fir das Umland durch
den Ausbau der bereits vorhandenen Stéarken undiddtellungsmerkmale zu erweitern und Uber
diesen Weg die Attraktivit als Wohnstandort zu erhéhen.

Im Einzelhandelsentwicklungskonzept von 2004 war von Bedeutung, dass der Einzelhandel in nicht
integrierten, peripheren Lagen eine dominante Rolle eitmt, dass die Hagenpassage mit tiber 40 %

der innerstadtischen Verkaufsflachen einen wichtigen Anker darstellt und dass fir die Haldensleb
ner Innenstadt ein Konzept zur sozialen und wirtschaftlichen Entwicklung von strategischer Bede
tung ist. Die Einkaufsnenstadt ist weiterhin durch eine bandartige Struktur entlang der Hagenstral3e

mit einem Schwerpunkt im stdlichen Bereich charakterisiert, weshalb die Etablierung desiehemal
gen RolaneKaufhauses empfohlen wurde. Weiterhin wurde ein breites Malinahmenpaiee-
schlagen, welches u.a. aktives Flachenmanagement, die Verbesserung des Stadtbildes, sowie eine
gezielte Ansiedlungsakquisitiomnfasst?®

Die existierenden strukturellen Mangel der Innenstadt zeigen sich in der schwach ausgepragten soz
alen Infrastriktur und in der relativen Schwache der Einzelhandelsversorgung. Hierflr wurden im
Konzept zur sozialen und wirtschaftlichen Entwicklung zwei Schwerpunkte definiert: der Bau eines
barrierefreien Mehrgenerationenhauses mit erganzenden Funktionen zum Aufgntdahnen und
Betreuen fur verschiedene Altersgruppen und Bewohnerstrukturen sowie die stadtebauliche und

funktionale Aufwertung des Standortes ,elkemali ge
23Vgl. I ntegriertes stadtebauliches Entwicklungskonzep
2 Sanierung der Altstadt auf www.haldensleben.de

25Vgl. I ntegriertes stadtebaul i chesHaHandlelwen (28lb)ungskonzep

* Konzept zur sozialen und wirtschaftlichen Entwicklung der Haldenslebener Innenstadt, Concept Fabrik, 2010



sen und weiteren Handlungsfeldern wurde den Problerthstgen eine planerische Strategie eetg
gengesetzt.

Ein weiteres Handlungsfeld im Konzept zur sozialen und wirtschaftlichen Entwicklung der Haldens
ebener Innenstadt ist das kooperative Handeln. Hier soll ein Stadtmarketing aufgebaut werdien, we
ches denwochenmarkt, die Tourismusinformation sowie die Parkgebihrenautomaten betreibt und
die beteiligten Akteure zusammenbringt. Weiterhin soll der Branchenmix optimiert welkdienzu
gehdren die Profilierung der Einzelhandelsstandodie, Wahrung der Qualitdtler Angebote, die
Platzierung von Frequenzbringern sowie Adigquisition neuer NutzeDariber hinaus gilt es dig-E
reichbarkeit zu verbessermbabei werden die Stral3en zugleich als 6ffentliche Raume bzw. tAufen
haltsraume, die es zu gestalten gilt, befgnf. Mit dem einher geht das Handlungsfeld Erh6hung der
Aufenthaltsqualitat. Ein Fokus liegt jedoch auf der Radwad Ful3gadngererschliel3ung.

I m Bereich Marketing werden zielgruppenspezifisc
firdieFraual85“ vorgeschl agen. Auch wenn die bisherig:e
eher gering war, sollen hier bezogen auf die Zielgruppen, RBabts, Stadt, und Kulturtouristen

Angebote geschaffen werden. Die Initiative Haldenslebendig e.V. warObh® 2istandig fir das
Handlungsfeld Wochenmarkt und sicherte dessen Erscheinungsbild sowie den AnpebotSorit

mentenmix. Auch ein Verfligungsfonds wurde eingerichtet. Durch diesen sollen kleine Malinahmen
finanziert sowie die Akteure vor Ort entscheidisfreudiger und zugleich an der Entwicklung im

Quartier beteiligt werden®’

Diskussion der bisherigen Entwicklungsstrategien

Die gezielte Verbesserung der stadtebaulichen Qualitat sollte weiterhin forciert werden, uiti-die
stadt/Bahnhofsvorstadtals Statort fiir Wohnen, Arbeit und Leben zu entwickeln. Durch die- ve
scharfte Wettbewerbssituation zwischen Stadten und Regionen gilt es vor allem im Hinblick auf die
wirtschaftliche und demografische Entwicklung Alleinstellungsmerkmale mit hoher Qualitatizu def
nieren und auszupragen. Diese Alleinstellungsmerkmale sollten sich aber auch auf die Angebote des
Handels, der Gastronomie und der Kultur beziehen. Die Potermial¥erbesserung der Funktien
fahigkeit der Geschéftsbereiclestrecken sich vornehmlich adén Bereich der Organisation, Keo
dinierung und Kommunikatioff.

Weiterhin sind auch in den peripheren Lagen Mal3nahmen umzusetzen, die das Stadtbild ergé&nzen
und abrunden, um eine gesamtheitliche, durchgehend hohe stadtebauliche Qualitat zu erreichen.
Dalei ist die Ensemblewirkung désstorischenBestandeanit seiner geschlossenen stadtebautich
raumlichen Struktuund seiner GriinrAumeon Bedeutung.

Somit ergibt sich eine Strategie nzivei Ansatzen, die sich auch in den anderen Fordergebieten ze
gen die Verknupfungnvestive und nicht investiveMalBhahmen, die im Zusammenspiel gewlmsc

te Ergebnisse erzeugeBurch investive, stadtebauliche MaRnahmiemgesamten Fordergebiet soll

die hohe stadtebauliche Gesamtqualitat des Ensembles einschlielichafidieRmg von Alleinste
lungsmerkmalen erreicht werden. Der Ansatz nicht investiver Ma3nahmenvpieldllem auf die
OptimierunggemeinschatftlicheAktivitaten von Eigentiimern undiandlen, die den vorhandenen
hochwertigen Stadtraum durch konzertierte tiaen und ein koordiniertes Auftreten nach auf3en in

2 Konzept zur sozialen und wirtschaftlichen Entwicklung der Haldenslebener Innenstadt, Concept Fabrik, 2010

Vgl Integriertes t adt ebaul i ches Entwicklungskonzept , Historis
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Génze nuten. Diese Aufgabe kommt dem Citymanager zu. Er trgt die Rolle eines Unterstitzers und
Koordinators zwischen den Handlern und ist gleichzeitig ein Bindeglied zuf*Stadt.

Teilraumliche Aussagefiir die 3. Fortschreibung

Das ProgrammundktOirty et 81 & dnpulsekiadieiVeitprensvicklungvbeso-

ders im Altstadtbereich leisterDafur bedarf es weiterhin stadtebauliagh&anierungsmalinahmen
sowie der funktionalen Starkung durein geeignetes CitymanagemefiDer im Jahre 2013 initiierte
Regionalmarkt findet seitdem an jedem 1. Samstag im Monat von April bis November des Jahres
erfolgreich statt.

Der MaRRnahmenkatalog im 2015 beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptmlan

gebi et , Hi storischer Stadtkern* wei st eine Full
Insgesamt wurderi2 Manahmen mitinem Investitionsvolumen von 3,8 Millionen Eureschre-

ben.

Die einzelnen Mafinahmen wurden jeweils hinsichtlich ilmé=sgrativen Ansatzes bewertet, ein &e
lisierungszeitraum benannt sowie die Finanzierungsquellen aufgelistet. Diese Vorgehensweise sollte
es ermdglichendie positive Entwicklung der Altstadt weiterzuftihren.

Parallel dazu kann das Stadtumb@adrdergebietvor allem im Teilbereich der Bahnhofsvorstadt-w
sentliche Impulse zur Verbesserung der 6ffentlichen Raume leisten, etwa nach Entwidmung-der Bu
desstralRe und dem Bau der neuen Bahnunterflihrudgplant sind ferneenergetische Sanierusg
maflnahmeran kommumlen Einrichtungen un@emeinbedarfseinrichtungen.

Ein wesentlicher Schliissel fiir die erfolgreiche Entwicklung im Fordergebiet ist eine sogenannte Al
baumaobilisierungsstrategie, die aus drei Bausteinen besteht:

Bausteinl: Arbeitsgruppe Altbaumobilisieung

Mit der Arbeitsgruppe, die aus Vertretern relevanter Amter (Bauamt, Kammerei, ggf. Bauosdnung
amt vom Landkreis) und einem externen Eigentimermoderator besteht, soll fir die im Foérdergebiet
vorhandenen 35 Problemimmobilien im Fordergebiet eine Lodwerheigefiuhrt werden. Dazu sind
folgende Tatigkeiten vorgesehen:

- Klarung Status quo und der Rahmenbedingungen der Problemimmobilie

- Beschreibung der stadtebaulichen Relevanz und mdglicher Nachnutzungsoptionen

- Kontaktaufnahme zum Eigentimern undritdg der Bereitschaft zur Mitwirkung

- Vereinbarung weitere Schritte und MaBnhahmen mit dem Eigentiimer

- bei die Bedarf Unterstiitzung eines Eigentimerwechsels, um das Objekt zu sanieren

Die Arbeitsgruppe Altbaumobilisierung soll sich aus Griinden deiielBfi neben den Objekten im
Fordergebiet Altstadt/Bahnhofsvorstadt auch mit den Problemimmobilien im Fordergebietl-Altha
densleben befassen.

Baustein 2: Sicherungsmal3nahmen an den Objekten

Fir die identifizierten Objekte werden Stadtumbaumittel fir 8rcimg, Sanierung, Erwerb beantragt,

um die bauliche Sicherung der erhaltenswerten Gebaude zu unterstiitzen. Teilweise leigen der Stadt
fur einige Objekte bereits Forderzusagen dazu vor.

29Vgl. I ntegriertes stadtebauliches Entwicklungskonzep
30
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Baustein 3: Forderung privater Gebaudesanierung
Als erganzender Batgsn wird ein Budget fur einen kommunaler Zuschuss fir BaumalRnahmen von
Privaten eingerichtet, wobei hier der Kostenerstattungsbetrag als Obergrenze anzusetzen ware.

Ergdnzend zu den Projektenuads Odée mt r b gredamme np ‘Ak
folgend MalRhahmen im Rahmen der Stadtumbauférderung dargestellt, die dem ermitteltesh Han
lungsbedarf im Gebiet entsprechen und zur weiteren Qualifizierung des Fordergelfdtes
stadt/Bahnhofsvorstadt beitragen.

Eine ausfiihrliche Beschreibung der MaRmen ist als Anlage 3 beigeflgt.

Die folgendeTabellegibt einen Uberblick tiber alle MalRnahmen:

Mafinahmentitel der Malinahmen in der Altstadt / Bahnhofsvorstadt:

Speisesaal der Grundschule GBoye

Sicherungsmaf3nahmen (Strategiebaustein 2 der Aftiwhilisierungsstrategiediehe Altbauro-
bilisierungsstrategie

Forderung privater Gebaudesanierung (Strategiebaustein 3 der Altbaumobilisierungsstrateg
siehe Altbaumobilisierungsstrategie

Jungfernstieg

Gerikestral3e (Nebenanlagen)

Alsteinstral3e (Bloniegraben)

Durchgang Alsteinstral3e zur Kulturfabrik

Energetische Sanierung Kulturfabrik 1.BA

Energetische Sanierung Kulturfabrik 2.BA

Weil3er Garten

Rolandkaufhaus (Gebaudeumbau oder Abriss)
Umgestaltung Kleinkinderspielplatz Alter Friedhof
Energetisch Sanierung Kita St. Marien (freie Tragerschaft)
Energetische SanierungKi ndert agesstatte , Marchenburg
SchlieBung innerstadtischer Bauliicken (Problemgrundstiicke)
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6.3 Althaldensleben / Haldensleben Sid

Darstellung der Situation im Stadtquartier

Seit den Programmjahr 2012 ist der Haldenslebener Stadtteil Althaldenslele®en der Auswe

sung als Stadtumbaufordergebiet auch Rtsdergebieim Progamm , Aktive Stadtund Ortsteilze-

tren* ausgewiesen. Der Geltungsbereich beider Gebi

Es wird dabeidas Zigld er St d&r kung zentraler Versorgungsber ¢
on von BaumaRhahmen zur Starkung der Nutzungsvielfalt mit BeteiligungsMitwirkungsm&-

n a h m% vetfolgt. Das Quartiersmanagementvird wie im Suplinger Bgrund im Rolandgebiet

durch das Stadtblro Hunger (Berlgithegestellt. Dadurch lassen sich Synergieeffekte undrein i

haltlicher Austausch zwischen den Fordergebietskulissen erwarten.

Althaldensleben liegt ca. 3,5 km sudlich vBradtkernentfernt, Aufgund der Distanz und der Grofe

des Stadtteils befinden sich die Versorgungsfunktionen des téaglichen Bedarfs im Gebiet, aber auch
Einrichtungen mit regionaler und gesamtstadtischer Bedeutung. In der derzeitigen Quartiersglied
rung der Stadt Haldensleben wider Stadtteil als eigenstandig mit einem Kleinstadtflair besehri

ben. Das Gebiet grenzt im Norden an dbhttellandkanal Der Stadtteil weist stadtebaulich a&n
Eigenart auf, die durch die verschiedenen Baustrukturen unterschiedlicher Zeitepochen wid dur
die Einbindung in den Landschaftsraum deutlich werden. Darunter zahlen Bauerngehofte, Geschéft
hauser in der historischen Ortslage, kleinstadtische Bauformen aus der Zeit der Industrialisierung um
1900 und Neubauernh&user nach 1945. Auch &ml Zweifanilienh&user finden sich in den nach
1945 errichteten Eigenheimgebieten. Der Groliteil der privaten Wohngebdude wurde zwar in den
vergangenen Jahrzehnten zumindest teilsaniert, dennoch weist insbesondere der Bestand-der Vo
wendezeit noch bauliche Méngel uedergetische Defizite adf.

Vergleich zwischen Prognose und-Situation

Zum Ende des Jahres 2014 lebten im Stadtteil Althaldensleben 14,3% der Haldenslebene&- Bevolk
rung. Der Stadtteil Althaldensleben hat zwischen 2005 und 2014 rund 240 Einwohneaenerldas
entspricht einem Bevolkerungsverlust von 8,1%. Im Vergleich zur Gesamtstadt ist die Entwicklung bis
2012 vergleichbar, danach hat Althaldensleben verstarkt Einwohnerverluste zu verzeichnem, wohi
gegen die Gesamtstadt ein leichtes Wachstum eremickonnte. Diese Entwicklung ist (ahnlich der
gesamtstadtischen Entwicklung) starker auf eine groRRere StexlseGeburtenrate zurtickzufiihren

und weniger auf eine negative Wanderungsbilanz. Dabei war das GeH@itrbesaldo stets negy

tiv, wohingegen deBtadtteil in einigen Jahren ein positives Wanderungssaldo verzeichnen Kdnnte.

% Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, AKdtadt und Ortsteilzentren- Das Zentra-
programm der Stadtebauférderung, September 2009

32Vgl. Haldensleben Sid, integriertes Handlungskonzept 2013, Stadt Haldensleben, Stadtteil Althaldensleben
33Vgl. Stadtentwicklungskonzept Haldensleben, Fortschrej2009
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Abb. Relative Bevdlkerungsentwicklung in den Férdergebieten-2008 (2005=100)
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Quelle: Stadt Haldensleben, Einwohnermelderegister, eigene Darstellung

Die Bevolkerung iAlthaldensleben ist im Durchschnitt alter als im gesamtstadtischen Vergleich. Dies
wird zum einen durch die Uberhénge in den Altersgruppen der libeééhfigen deutlich, zum agel

ren durch die geringere Anzahl an Bewohnern in dengtg AltersgruppenDariiber hinaus ist die
Sozialstruktur des Stadtteils ausgewogen und vergleichbar mit der der Gesamtstadt. In Altiealdensl
ben sind sowohl sozial stéarkere als auch schwéachere Bevolkerungsgruppen vertreten. Die Hauseige
timer, die seit Jahrzehnten im Gebiet bé@hatet sind, stellen in der Gesamtentwicklung eine stabile
Bewohnergruppe daf

Abb. Vergleich der Altersstruktur AlthaldenslebgBesamtstadt an®9.05.2011 in Prozent
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Quelle: © Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2014, Zensus 2011, eigehaBey

Althaldensleben hat bei einem Wohnungsbestand va@8Q Wohnungen 98 leerstehendohnun-
gen, das ist eine Leerstandsquote voAd% Hinzuzufugen ist, dasserglichen mit den Daten der
zweiten Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzepts (2@9) endenz des Leerstands zwischen
2005 und 2008 ebenfalls steigend wWar.

Seit dem Jahr 2000 sind in Althaldensleben zeitgleich mehr als 250 Wohnungen neu gebaut worden.
Diese Parallelitat verdeutlicht eine rdumlich differenzierte Entwicklung, da &ssirjedem Gebiet

34Vgl. Haldensleben Sid, integriertes Handlungskonzept 2013, Stadt Haldensleben, Stadtteil Althaldensleben
35Vgl. Stadtentwicklungskonzept Haldensleben, Fortschreibung 2009



einzelne ruindse oder leerstehende Geb&ude gibt, die die Wohnqualitéat in der Nachbarschaft beei
trachtigen, mit Ausnahme der nach 1990 erschlossenen Eigenheimgébiete.

Hinsichtlich der durchschnittlichen HaushaltsgroRe lassen sichafiiFdrdergebiet keine genauen
Aussagen treffen, da hier die Datengrundlage unzureichend ist. Allerdings lasst sich aufgrund der
Uberwiegend im Eigentum befindlichen Wohnungen die Tendenz erkennen, dass die durchschnittl
che Haushaltsbelegung grofier ist misanderen Haldenslebener Stadtgebieten wie dem Siplinger
Berg oder dem Rolandgebiet (bzw. generell Quartiere mit einem hdéheren Anteil an Mietwohnungen).
Dies lasst sich durch den hohen Anteil der 40 big@%igen im Stadtteil untermauern, da diese- B
volkerungsgruppe in den vergangenen Jahrzehnten verstarkt Eigenheime baute bzw. erwarb.

Zusammenfassung der Vorhaben der Stadt und des Sanierungstragers

Um dem Leitbild der Entwicklung vielféaltiger Wohnformen gerecht zu werden und bedarfsgerechte
Versorgingsstrukturen fir alle Bevolkerungsgruppen zu schaffen, wurden im integrierted-Han
lungskonzept unterschiedliche Projektziele formuliert. Dabei gilt es die wohnungsbezogeae Infr
struktur flr eine gemischte Bewohnerschaft zu sichern, den Neubau von Wobmuwuganzutrée

ben, das Wohnumfeld zu verbessern, aber auch o6ffentlichkeitswirksame MalRnahmen zu integrieren,
die die Bewohner starker einbinden und dadurch die Identitatsbildung sowie das Image nachhaltig
unterstutzen. Der angrenzende Landschaftspark AdirasleberHundisburg stellt dafiir ein geeign

tes Alleinstellungsmerkmal im Wohnquartier dar.

Es wurden vier Hauptprojekte definiert, die die soziale Infrastruktur fir vielfaltige Wohnformen und
fur den sozialen Zusammenhalt unterstiitzen. Damit sind Mafiren zur Aufwertung des offeitl

chen Raums, sozialer Einrichtungen in direkter Nachbarschaft oder der energetischen Ertiichtigung
bestehender Einrichtungen gemeint, die das Wohnumfeld und die Attraktivitdt des Wohnstandortes
verbessern.

Diskussion der biserigen Entwicklungsstrategien

Im Stadtentwicklungskonzept von 2001 wurde das Gebiet Haldensleben Sid als umzustrukturiere
der Stadtteil mit besonderer Prioritat festgelegt. Daraufhin wurde ein stadtebaulicher Rahmenplan
entwickelt, der die stadtebaulichedissstdnde analysiert sowie Entwicklungspotentiale und Ziele zur
Neugestaltung festgelegt hat. Das daraufhin in den Fortschreibungen des Stadtentwicklungskonzepts
entwickelte Leitbild fur den Stadtteil Althaldensleben setzt auf den Erhalt der stadtetanlEige-

art des Stadtteils. Diese begriindet sich auf den verschiedenen Baustrukturen unterschiedlicher
Zeitepochen und die Einbindung in den kulturhistorisch bemerkenswerten Landschaftsraum. Dabei
sollen die heterogenen Raumstrukturen, also die Erkenrdader verschiedenen Entstehungsph

sen des Ortes, mit ihrem zum Teil dorflichen und kleinstadtischen Charakter, bewahrt bzwr-wiede
hergestellt werden. Die Wohnfunktion soll qualitativ gestéarkt und die Grundversorgung im Gebiet
erhalten werder®

Im Progammjahr 2012 erfolie  di e Auf nahme in das Stadtebaufdrd

und Ortsteilzentren®, deren Konzeptentwicklung

36Vgl. Haldensleben Sid, integriertes Handlungskonzept 2013, Stadt Haldamskadtteil Althaldensleben
37
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¥ vgl. Stadtentwicklungskonzept Haldensleben, Fortschreibung 2009
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Jahr 2013 gab es daher die Burgerwerkstatt, étregebogenaktion, an denenteressierte Bewb-
ner teilnahmenund einen Stadtteilspaziergary.

Fiur den integrierten Handl vngdaOststzedkbkzekKbnerpbpt
Leitbilder definiert, die mithilfe des Programms und privater Investitionen erreichti@resollten.

Neben der Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit, der Entwicklung vielfaltiger Wohnformen

und zum sozialen Zusammenhalt sowie zur Baukultur, betrifft das die Themenfelder der Entwicklung
offentlicher Freiraume, stadtvertragliche Mobilitéihd das Zusammenwirken der Akteure im Gebiet.

Dabei wurden jeweils Leitbilder genauer beschrieben, Projektziele definiert sowie die Zusamme

hange zu weiteren Entwicklungsleitbildern dargestellt. Untermauert wurden diese mit konkreten
Projekten, denen jewitls Bewertungskriterien, ein Realisierungszeitraum sowie die Finanzgrung

guellen zugeordnet wurden.

Insgesamt 30 Einzelprojekte mit einem Gesamtinvestitionsvolumen von 6,8 Millionen Euro {ein Dri
tel der Kosten tragt die Kommune), davon 28 Aktivierundgsnaémen im Rahmen des Programms
Aktive Stadtund Ortsteilzentren. Die Projekte sind inhaltlich miteinander verzahnt und haben th
matische Bezugspunkte zu mehreren Handlungsfeldern.

Im Jahr 2015 gab es erstmalig einen Jahresbericht des Quartiersmanagehfibaldensleben zum
Umsetzungsstand der Projekte und dem weiteren Vorgefiétauptaufgaben fiir das Jahr 2015w

ren der Aufbau und der Betrieb des Stadtteilbiiros, die Vernetzung der Akteure, die Etablierung des
Birgerbeirats sowie die Erstellung der Riole zum Verfigungsfonds. Mithilfe dieser Beteiligungs

und Mitbestimmungsgremien konnten Mitte des Jahres erstmals der Tag der Stadtebauforaésung
Gemeinschaftsprojekt von Bund, Landern und Kommuthaéchgefiihrt werden sowie kleinere &r

jekte durch @&n Fonds untersttitzt werden.

Hinsichtlich investiver MalRhahmen wurden im bisherigen Programmverlauf verschiedene Projekte
zur Durchsetzung der Leitbilder umgesetzt. Darunter zahlen die Erneuerung der Wegebeziehung an
der Olmiihle in den Landschaftsparkdudie touristische ErschlieBung der historischen Burganlage
zur Starkung der Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit. Mit dem Leitbild der Entwicklbang vie
faltiger Wohnformen und zum sozialen Zusammenhalt konnte der Spielplatz Am Kamp neugestaltet
werden.

Das quartiersiubergreifende Projekt , Stadtteil de
Stadt erfolgreich durchgefihrt werden konnte, wurde fir das Jahr 2015 echeuahgefihrt Wichi-

ge Partner bei diesem Vorhaben sind die Schulen, mittifen Kooperation Kinder in kleinen @ru

pen den Stadtteil i hrer Schule erkunden und , Pr
werden im Anschluss 6ffentlichkeitswirksam in einer Ausstellung vorgestellt und dadurch arr-die Ve
antwortlichen Akteureherangetragen. Die darin gewonnenen Erkenntnisse haben eine Bandbreite

von Farbschmierereien, Vandalismus, Miill, Gber Verkaimd Wegesituationen bis hin zu Spietpla

zen.

39Vgl. Haldensleben Sid, integriertes Handlungskonzept 2013, Stadt Haldensleben, Stadtteil Althaldensleben
“0 Jahresbericht 2015 des Quartiersmanagemeiitiive Stadtund Ortsteilzentren, Haldensleben



Teilrdumliche Aussagen fir die 3. Fortschreibung

Das Progg mm , Ak t -iundeOrtsiiizentteti  k a mpos@ivemimpuls fur die Entwicklung
im Stadtteil Althaldenslebeleisten. Dabei kommt der@Quartiersmanagemergine wichtige Vermit
lerfunktion zurBiurgerschafizu.

Parallel dazu kann das Stadtumbadrdergebiet wesentlichtmpulse zur Verbesserung der 6fféntl
chen Raume leisterGeplant sind ferner energetische Sanierungsmal3hahmen an kommunalen Ei
richtungen und Gemeinbedarfseinrichtungen.

Ein wesentlicher Schlissel fur die erfolgreiche Entwicklung im Fordergeldét Isreits im Foérde
gebiet Altstadt/Bahnhofsvorstadt beschriebeAébaumobilisierungsstrategie

Ergdnzend zu den Projektenuads Odeémt erbgemmmen Ak
folgend MalRnahmen im Rahmen der Stadtumbauférderung dargestellt, efie efmittelten Hal-

lungsbedarf im Gebiet entsprechen und zur weiteren Qualifizierung des Fordergebietes Allaldensl

ben beitragen. Eine ausfiihrliche Beschreibung der Mal3nahmen ist als Anlage 4 beigefgt.

Die folgendeTabellegibt einen Uberblick tiber allalnahmen:
Mafinahmentitel der Malinahmen in Althaldensleben:

LEDBBeleuchtung (Umrtistung und Neuerrichtung)
Kita St. Johannes (freie Tragerschaft)

Kita Regenbogen (energetische Sanierung)

Kita Regenbogen (AuRenanlagen)

Alte Schule, Kleine Stral3e 9

Veiragerung oder Anderung von Betrieben

Grol3e Stral3e

Dammuhlenweg

Nordstral3e

Hinzenbergstralle 1.+2. TA

Sanierung Friedhofsmauer Hinzenbergstralle
Ackendorfer Stral3e

Am Ostergraben (Ausbau der Nebenanlagen)
Krumme Stral3e

Grawigstralle

Wedringer StraB¢Nebenanlagen)

Lindenplatz

Am Kamp

Sternstral3e

Kleine Stral3e

BrunnenstralRe

StralRe des Friedens

Stral3e der Einheit

SicherungsmalRhahmen Althaldensleben (Strategiebaustein 2 der Altbaumobilisierungsstr
siehe Altbaumobilisierungsstrategie

Forcerung privater Geb&udesanierung Althaldensleben (Strategiebaustein 3 der Altbaurao
rungsstrategieyiehe Altbaumobilisierungsstrategie
Stadtische Ordnungsmal3nahmen
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6.4 Rolandgebiet

Darstellung der Situation im Stadtquartier

Seit dem Jahr 2009 wird in ldansleben das BundanderPr o gr a mm

EntwicklungsbedafFdi e sozi al e Stadt

Das Rolandgebiet liegt am suddstlichen Rand der Altstadt und ist vorwiegend durch seine Wohnnu
zung gepragt. Durch die Nahe zum Zentrum sind wichtige Versorgilgingsund Kultureinria-

tungen in fuBlaufiger Erreichbarkeit.

Typologisch ist das Gebiet durch Bauformen der Nachkriegszeit charakterisiert, meisiroveid-

geschossig in Zeilenbauweise, zur Altstadt hin audhviergeschossig. Eine Ausnahme ist dieesog
nannte ,Klagemauer ", e i nttenbauvfeisenan dez Koblersirals. iVera n
zelt finden sich auch Einfamilieand Reihenh&auser sowie Mehrfamilienhauser aus der Griinderzeit.

Am sudostlichen Rand des Gebiets finden sich mehrere Gewerbebetriebe, vorwiegend Kifz
Werkstatten und Logistikunternehen. Abseits dieser Funktionen liegt die Kieddizeidienststelle

im Gebiet, es gibt eine grol3e Sportfreiflache, eine Bildungseinrichtung (Gebriider Alstein Gaundsch
le), der Gebaudekomplex der Lebenshilfe Ostfalen gGmbh mit einer interdisziplinarenréeiist-

le und einem betreuten Wohnprojekt sowie eine integrative Kindertagesstatte und mehrere &rztpr
xen. Uber ein Zentrum oder einen zentralen Anlaufpunkt im Quartier verfiigt das Rolandgebiet nicht,
auch aufgrund der Gerikestral3e, die als Verbindung Zantrum das Gebiet zerschneidet.

Vergleich zwischen Prognose und-Situation

In den aktuell bestehenden 1.055 Wohnungen im Gebiet (Stand 2014) lebten zum Ende des gleichen
Jahres rund 10% der Haldenslebener Bevolkerlrag Rolandgebiet ist in seineev®lkerungsetr
wicklung relativ stabil geblieben. Zwischen 2005 und 2014 hat das Gebiet 3% der Einwohner verloren
—zwischen 2007 und 2008 ein leichtes Wachstum bekom#iem gesamtstadtischen Vergleich also
steht das Rolandgebiet als innenstadtnahes Wotantjer stabil dar (vgl. Kap.2). Vor allem durch
Wanderungsbewegungen konnte diese Entwicklung erreicht werden.

Abb. Relative Bevdlkerungsentwicklung in ausgewahlten Férdergebieter221@5(2005=100)
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ben dem Wohngebiet am Siplinger Berg auch im Rolandgebiet (vgl. Kap. 1). Grundlage dafur bildet
das Integrierte Handlungskonzept Soziale Stadt von 2010 (StadtBuro Hunger, Berlin) und das seitdem
vor Ort agierende Quartiersmanagement. Weiterhin wurden in jedem Jahr ausfihrliche Statiisberic

te veroffentlicht, die die realisierten Projekte und den Stafus im Quartier abbilden.
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Die Altersstruktur im Rolandgebiet &hnelt zwar der generellen demographischen Entwicklung der
Uberalterung, weist jedoch in einigen Altersgruppen Besonderheiten im Vergleich zur Gesamtstadt
auf. So liegt bspw. die Altersgruppe detBJéhrigen deutlich unterhalb des Durchschnitts, ebenfalls
die Altersgruppen der 264-Jahrigen. Ein deutlicher Uberhang demgegeniiber lasst sich inlden A
tersgruppen der Gber 63ahrigen feststellen.

Da das Rolandgebiet einen deutlich hoheren Anteil lterér Bevolkerung aufweist, wurde im &
grierten Handlungskonzept zur Sozialen Stadt festgestellt, dass die zwischen 2005 und 2009 (fast
stetig) gestiegenen Geburtenzahlen ein Hinweis dafir sind, dass verstérkt jingere Bevolkerung in das
Gebiet gezogerst, so bspw. die Bevolkerungsgruppe der3®alahrigen, also die potentielle Elter
gruppe. Daher wurde im Konzept ein Fokus auf die Verbesserung familienfreundlichen Wohnens im
Stadtquartier empfohlen. Es wurde auch festgehalten, dass auch ein gewiséékeBengsaustausch
stattgefunden hat. Wahrend zehn Prozent im Jahr 2009 in das Gebiet gezogen ist, sind acht Prozent
der Bewohnerschaft weggezogéh.

Abb. Vergleich der Altersstruktur Rolandgebi@esamtstadt an®9.05.2011 in Prozent
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Quelle: © Statische Amter des Bundes und der Lander, 2014, Zensus 2011, eigene Berechnung

Die Alterspyramide spiegelt sich auch in der Haushaltsverteilung wider. So wurden durch-die Ei
wohnerbefragung 2009 viele Eif32%) und Zweipersonenhaushalte (44%) ermittelt, tgoteils

durch Senioren bewohr In weniger als jedem vierten Haushalt lebten zum Zeitpunkt der Erhebung
drei oder mehr Personen. Daraus schlussgefolgert, lag die durchschnittliche Haushaltsgrof3e zum
gleichen Zeitpunkt 2,06 Personereinem zum gesamtstdidchen Vergleich @hnlichen Wert (2007).

Fir das Jahr 2011 lieferten die Daten des Zensus eine Wert von 1,92 fur die Stadt Haldensleben (vgl.
Kap. 53).

Die durchschnittliche HaushaltsgréRe zeigt sich auch in den Bestanden der grofen Wohnungsunte
nehmenim Gebiet—rund 35% sind ZwdRaumWohnungen und rund 57% DfaumWohnunger’®

In Bezug auf Kapitel 2 und den darin beschriebenen Trend zu kleineren Haushaltsgréf3en wird dies
stadtstrukturell wichtiger Ansatzpunkt in der Haldenslebener Wohnungspolitik Stadtentwi&-
lungskonzept Haldensleben in der Fortschreibung von 2009 wurde festgestellt, dass kleinere Wo
nungen zum Teil so stark nachgefragt werden, dass es Wartelistet{ gierdings musste in der
Einwohnerbefragung auch festgestellt werden, dass Wansch nach einer gréf3eren Wohnung
deutlich haufiger als potentieller Wegzugsgrund genannt wurde als im Wohngebiet Siiplingé? Berg.

*Lvgl. Integriertes Handlungskonzept Soziale Stadt Haldensleben 2010, StadtBiiro Hunger (2010)
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Ebd.
3 Vgl. Integriertes Handlungskonzept Soziale Stadt Haldensleben 2010, StadtBiiro Hunger (2010)
44Vgl. Stadéntwicklungskonzept Haldensleben, Fortschreibung 2009

*Vgl. Integriertes Handlungskonzept Soziale Stadt Haldensleben 2010, StadtBiiro Hunger (2010)
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Dies deutet auf eine angespanntere Situation auf dem Wohnungsmarkt im Quartier bezuglieh gro

rer Wohnungen hin.
Abstimmunrg der Vorhaben der Wohnungsunternehmen mit stadtischen Vorhaben

Das Rolandgebiet als innenstadtnahes Wohngebiet weist eine stabile Entwicklung in Bezug auf Ei
wohnerentwicklungNach den durch KOMST4ibt es imRolandgebiet einen Wohnungsbestand von
1.176 WE (2011)die Erhebungen im Rahmen des Zensus 2011 zahlten 1055 Bestandswohnungen.
Nach den Erhebungen des Zensus 2011 standen am Stichtag 09.05.2011 im Rolandgebiet 30 Wo
nungen leer, das entspricht eingeringenLeerstandsquote von 2,8%.

Fur die zuldinftige Entwicklung im Rolandgebiet sollte die Qualifizierung der Bestandswohnungen
bzw. Geb&ude sowie das Wohnumfeld im Fokus stehen. Die geringen Leerstandszahlen zeigen eine
gute Annahme der Bevélkerung des Wohngebiets, allerdings sollten die Anfogéeram modernes
Wohnen, die Bedurfnisse der zuklnftigen Bewohner sowie die Bereitstellung von Wohnraum ftir
unterschiedliche Zielgruppen untersucht und entsprechend langfristig mitbedacht werden. Dabei ist
sowohl auf die Barrierefreiheit der Wohnungen filteée Bewohner zu verbessern, als auch des G
wabhrleistung von Wohnraum fiir zuziehende Familien. Da aufgrund des hohen Altersdurchschnitts
von einem (grofReren) Mieterwechsel in den n&chsten funf bis zehn Jahren auszugehen ist, missen
die Weichen zur weitere Qualifizierung des Wohngebiets friihzeitig gestellt werden. Dabei ist es
ratsam die verfiigbaren Baulandpotentiale fir Neubauprojekte zu nutzen, um die Wohnungsvielfalt
im Rolandgebiet zu erhéhen.

Diskussion der bisherigen Entwicklungsstrategien

Das Rolatigebiet war im Stadtentwicklungskonzept, in der Fortschreibung von 2009, kein iISchwe
punktgebiet des Stadtumbaus aufgrund seiner bisherigen, stabilen Entwicklung. Hierbei wied festg
hal t en, dass ,der Wohnungs!| eer st fustige Ldenstanékedrh and g e |
Zusammenhang mit Mieterwechsel zurickzufuhren ist. Im altstadtnahen Wohngebiet, dass eine gute
infrastrukturelle Ausstattung aufweist, besteht auf der einen Seite eine hohe Wohnzufriedenheit. Auf
der anderen Seite gibt es eine stao h n u n g s n & Daraufrasfbguend‘wurde die Zielstellung

in der Aufwertung des Wohnungsbestandes und der stadtebaulichen Struktur gefasst. Hinsichtlich
des Programms Soziale Stadt, wurde flr das Rolandgebiet das vorrangige Ziel formuliert, dass der
Mietergenerationswechsel gesteuert werden md8&s wird bis 2025 von einer Neuvermietung von

rund 350 Wohnungen (30% des Bestaralggrund der demographisch bedingten Sterbefélle ausg
gangen®®

Hinsichtlich investiver MaBhahmen im Gebiet gab es mehrere &glvktbereiche. So wurde der
Rolandgarten als zentrale Grimnd Naherholungsflache in drei Bauabschnitten aufgewertet. Dabei

erfuhr der Spielplatz eine Neugestaltung, ein neues Mehrzweckspielfeld wurde erstellt undhein Bl

nenfeld angelegt. Die feierlicHer6ffnung fand 2012 statt, im Rahmen des langen Abends im dRolan

garten. Seitdem wurde dieser als zentraler Anlaufpunkt flir gemeinschaftliche Feste im Qualtier eta

liert, u.a. durch den Kulturnachmittag oder das Sommerkino. Unterstiitzt wurde das Vorhatn d

das Kunstprojekt , Rei tender Rol and?®“, bei rrdem ei

46vgl. Kap. 3c; fast identisch mit den durch KOMSTAT erhobenen Werten
47Vgl. Stadtentwicklungskonzept Hald#geben, Fortschreibung 2009, Kapitel 2.3.8
48
Vgl. ebd.
49 Vgl. Integriertes Handlungskonzept Soziale Stadt Haldensleben 2010, StadtBiiro Hunger (2010)



schiedene Aktionen im Gebiet durch einen Kinstler und Birgergruppen erstellt wurde und seitdem
als Imagetrager und identitatsstiftender Symboltragerdés Gebiet dient’

Als weiterer Projektschwerpunkt wurde ein Konzept zum ruhenden Verkehr im Rolandgebiet erstellt,
auf Basis dessen in den Folgejahren unterschiedliche Aufwertungsmafnahmen durchgefihrt wurden.
Dies betraf den Neubau von Parkplatzen unel Aufwertung bestehender Anlagen (in Kooperation

mit den ortlichen Wohnungsunternehmen), die Freiflachengestaltung, die generelle Aufwertung des
StralRenraums (u.a. Geschwindigkeitsreduzierung fiir die Sicherheit an der Kindertagesstatte) durch
geeignete MaRahmen- insgesamt eine komplexe Aufwertung des Gesamtareals zur Wohrdimfel
verbesserung.

Bis Anfang 2015 konnte das Neubauprojekt der Wohnungsbaugenossenschaft Roland Haldensleben
eG am Standort der ehemaligen Kaufhalle (RottmesstaRe SchulstraRe) ihflinfzig neuen Wh-

nungen abgeschlossen werden. Dartiber hinaus wurden zwei Konzepte erstellt, ein energetisches
Quartierskonzept und eine Machbarkeitsstudie zum barrierefreien Zugang der Bestandsgebaude.

Ab dem zweiten Programmjahr konnte die Aktionskaate Instrument zur Forderung kleinerer
Stadtteil und Offentlichkeitsarbeiten genutzt werden, wodurch ab 2012 erstmalig kleinere téffen
lichkeitswirksame Projekte umgesetzt werden konnten. Zur Anregung neuer Projektideen und des
Status quo fanden fast jélich Stadtteilspaziergédnge statt. Ein Stadtteilfest wie im Suplinger Berg gab
es im Rolandgebiddishernicht.*

Teilraumliche Aussagen fur die 3. Fortschreibung

Das Rolandgebiet hat mit der bisherigen Entwicklung eine solide Grundlage fir eine erfelyvech
terflhrung in den kommenden Jahren. Seit dem Beginn des Programms Soziale Stadt konnten im
Rolandgebiet wichtige Impulse gesetzt werden, um die Situation der Bewohner und den gegellschaf
lichen Zusammenhalt zu verbessern. Auch konnten Erfolge hilisictier ermittelten Problempuk:

te in der Einwohnerbefragung erzielt werden, so bspw. die Aufwertung des 6ffentlichen Raums. Die
abgeschlossenen Projekte zeigen eine positive Entwicklung und die Projektliste der Handlungsfelder
des integrierten Handlungskaepts beinhalten noch wichtige Aufgaben fiir die folgenden Jahre. Es
bedarf daher keiner erneuten Anpassung der Fordergebietskulisse und die bestehende Strategie der
Kombination aus investiven sowie nightrestiven Maflinahmen sollte auch in den kommendam J

ren weiterverfolgt werdenEine Aufnahme des Gebietes als Stadtumbaugebiet ist nicht notwendig.

6.5 Gesamtstadtische MalRnahmen

Neben den teilrAumlichen MalRhahmégsiehe Anlage 2, 3 und #) den unterschiedlichen Stadiu
baufordergebieten, gibt es auch Prife der Gesamtstadfsiehe Anlage 1die die Malinahmen der
einzelnen Quartiere in einen Kontext stellen und auf Ubergeordneter Ebene miteinander verbinden.
Nachfolgendélabellezeigt die MalRnahmen mit gesamtstadtischer Bedeutung.

Mafnahmentitel der gesandtadtischen MalRnahmen:

Mafinamentitel: Klimaschutzkonzept

MaRnamentitel: Leitbilddiskussion, Neuaufstellung STEK

Mafinamentitel: Landesgartenschau (Machbarkeitsstudie)

Mafinamentitel: Altbaumobilisierungsstrategie, AG Altbaumobilisierung (Strategiebaudstei

50Vgl.JahresberichteZOJX)O14 des Quartiersmanagements ,Soziale Sta

*hvgl. Jahresbericht20102 0 14 des Quarti ersmanagements ,Soziale Stae
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