Zusammenfassende Erklarung

zur 7.Anderung des Fliachennutzungsplanes
im Bereich des Bebauungsplanes
"Betreutes Wohnen und Quartier am Lerchenweg" - Stadt Haldensleben

Nach § 5 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Flachennutzungsplan eine
zusammenfassende Erklarung beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung im Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahit wurde.
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Zusammenfassende Erklarung zur 7.Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
Bebauungsplanes "Betreutes Wohnen und Quartier am Lerchenweg" - Stadt Haldensleben

1. Ziel der Anderung des Flichennutzungsplanes

Im Jahr 1991 wurde der Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Seniorenheim Haldensleben" aufge-
stellt, der mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom 18.10.1991 rechtsverbindlich wurde. Er umfasst
das Seniorenpflegeheim Siplinger Berg, das nach der Aufstellung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes errichtet wurde und durch die Eleos Gruppe betrieben wird.

Die Eleos Gruppe plant eine Erganzung des derzeit nur in geringem Umfang baulich genutzten
Standortes durch weitere Einrichtungen. Diese umfassen nach der derzeitigen Planung:

eine Anlage zum betreuten Wohnen mit Restaurant, Schwimmbad, Sauna, Kino, Physio-
therapie, Fitnessbereich, Biro und Nebenrdumen im Erdgeschoss und 102 betreuten
Wohnungen in den Obergeschossen

ein Appartementhaus flr betreutes Wohnen mit 30 Ein-Zimmer-Appartements in den Ober-
geschossen, Restaurant und Werkstattbereich im Erdgeschoss

ein Blrogebaude mit ambulanter Pflegestation im Erdgeschoss und flexibel zugeschnittenen
Blrordumen fUr Existenzgriinder in den Obergeschossen

Einzelhduser als barrierefreie Einfamilienhauser mit der Mdglichkeit Pflegeleistungen in An-
spruch zu nehmen, die vom Baugebiet Am Klingteich aus erschlossen werden sollen.

Die Flachen, auf denen die bauliche Entwicklung vorgesehen ist, werden vom Vorhaben- und
ErschlieBungsplan "Seniorenheim Haldensleben" nicht erfasst. Sie sind unbeplant. Der Flachen-
nutzungsplan stellt die Flachen bisher als landwirtschaftliche Flachen mit der Konkretisierung
Grinland dar. Dies entspricht der derzeitigen Weidetierhaltung. Das Seniorenpflegeheim ist als
Gemeinbedarfsflache flr soziale Zwecke dargestellt. Zur Umsetzung der Planungsziele der Ent-
wicklung des Standortes ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die erganzenden Nutzungen fir Restaurants, Freizeiteinrichtungen, betreutes Wohnen und
Biros sollen den derzeit peripher und singulér gelegenen Standort durch eine Nutzungsmischung
und Angebotserganzung attraktiver machen, so dass er der in den letzten Jahren zunehmenden
Nachfrage nach qualitativ hochwertigen Angeboten fiir Senioren entspricht. Durch die Nutzungs-
mischung mit anderen Angeboten soll den Senioren durch Integration die Teilnahme am gesell-
schaftlichen Leben ermdglicht werden. Fir diese Erweiterungen der Nutzungen besteht aufgrund
der demografischen Entwicklung ein erheblicher Bedarf.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient den Wohnbedirfnissen der Bevdlkerung sowie
den sozialen und kulturellen Bedirfnissen élterer, gegebenenfalls auch behinderter Menschen im
Sinne des § 1 Abs.6 Nr.2 und 3 BauGB.

2. Offentliche Auslegung der Anderung des Flichennutzungsplanes

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur 7.Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte
durch eine offentliche Auslegung des Vorentwurfes der Flachennutzungsplanédnderung ein-
schlie3lich Begriindung und Umweltbericht vom 09.08.2021 bis zum 10.09.2021.

Beteiligung der Offentlichkeit — éffentliche Auslegung

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit zur 7.Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte
durch eine 6ffentliche Auslegung des Entwurfes einschlieBBlich Begriindung und Umweltbericht
vom 20.12.2021 bis einschlieBlich zum 24.01.2022.

Es wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.
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Zusammenfassende Erklarung zur 7.Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
Bebauungsplanes "Betreutes Wohnen und Quartier am Lerchenweg" - Stadt Haldensleben

3. Beteiligung der Behérden

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange fand in zwei Be-
teiligungsverfahren geman § 4 Abs.1 und Abs.2 BauGB statt.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
27.07.2021 unter Zusendung des Vorentwurfes um Stellungnahme gebeten.

Unter Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgte die Erarbeitung des Entwurfes
der Flachennutzungsplananderung.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden erneut mit Anschreiben vom
06.12.2021 unter Zusendung des Entwurfes um Stellungnahme gebeten.

Abwagungsrelevante Sachverhalte wurden nicht vorgetragen.

4, Belange von Natur und Umwelt

Im Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der Anderung des
Flachennutzungsplanes ermittelt und dargestellt. Die Planung beinhaltet die Schaffung der
Voraussetzungen fir eine zukunftsorientierte Entwicklung des Standortes des Senioren-
pflegeheimes Suplinger Berg durch eine Ergdnzung durch betreutes Wohnen einschlie3lich der
damit verbundenen gastronomischen, sozialen, kulturellen und medizinischen Einrichtungen
sowie eines Gebaudes fir nichtstérende gewerbliche Nutzungen.

Das Plangebiet wird derzeit auBerhalb des bestehenden Seniorenpflegeheimes Gberwiegend als
Intensivgrinland genutzt. Die Flache ist von allgemeiner Bedeutung fur den Arten- und Bio-
topschutz.

Schwerpunkt der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ist der Entzug von Bodenflache fir
eine Bebauung und Versiegelung. Der Eingriff ist die Bodenfunktion ist erheblich und nicht rever-
sibel. Die Bdden sind bisher Gberwiegend unversiegelt.

Ein Eingriff ist ebenfalls in den Boden - Wasserhaushalt zu erwarten, da durch die Versiegelung
mit einer Erhdhung der Oberflachenwasserabflusses zu rechnen ist.

Das Landschaftsbild wird sich durch die Realisierung des Baugebietes nur kleinflachig verandern.
Das Plangebiet wird im Bestand wirksam durch Waldbereiche eingegriint.

Durch die Planung findet ein erheblicher Eingriff in die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
statt, der auf einer externen Flache kompensiert wird.

5. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Stadt Haldensleben verfolgt mit der 7.Anderung des Flachennutzungsplanes das Ziel, den
Standort des Seniorenpflegeheimes Suplinger Berg durch ergédnzende Nutzungen zukunfts-
orientiert zu entwickeln. Das Vorhaben ist standortgebunden angrenzend an das vorhandene
Seniorenpflegeheim vorzusehen, da mit diesen eine Funktionsverflechtung besteht. Da an-
grenzend nur Waldflachen vorhanden sind, die bezlglich der Biotopausstattung deutlich hoch-
wertiger zu bewerten sind, waren alternative Standorte mit héheren Eingriffen in die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes verbunden.
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Zusammenfassende Erklarung zur 7.Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
Bebauungsplanes "Betreutes Wohnen und Quartier am Lerchenweg" - Stadt Haldensleben

6. Zusammenfassung

Die 7.Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Betreutes
Wohnen und Quartier am Lerchenweg" in der Stadt Haldensleben dient den Belangen der Wohn-
bedrfnisse, den sozialen und kulturellen Bedirfnissen insbesondere der Menschen im fortge-
schrittenen Alter (§ 1 Abs.6 Nr.2 und 3 BauGB). Durch die Planung werden Flachen fir insgesamt
102 Wohnungen des betreuten Wohnens und 30 Wohnungen in Apartments sowie flr ein Blro-
haus und Einzelhduser geschaffen. Die Belange einer geordneten ErschlieBung werden be-
achtet.

Die Belange von Natur und Landschaft werden beeintrachtigt. Die Bebauung greift in Flachen
ein, deren Bodenfunktion derzeit weitgehend intakt ist. Die Flachen sind unversiegelt. Innerért-
liche Verdichtungsmaéglichkeiten wurden geprift. Sie stehen in Haldensleben jedoch nicht in aus-
reichendem Umfang zur Verfligung. Das Vorhaben soll das bestehende Seniorenpflegeheim er-
ganzen und ist daher an den gewahlten Standort gebunden.

Die Belange der Landwirtschaft werden beeintrachtigt. Die Belange des Immissionsschutzes sind
nicht betroffen.

Insgesamt rechtfertigen die Belange der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung fir betreutes
Wohnen und weitere Einrichtungen die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Beein-
tréachtigung der Belange des Bodenschutzes und der Landwirtschaft.

Haldensleben, Marz 2022

gez.i.V. Wendler (Siegel)

Der / Die Burgermeister(in)
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