
45 B SU
GE

90 B SB
SO

10 B SU
GE

35 B SB
SO

54 B SU
WA o

55 B SB
WA o

56 B SU
WA o II

73 B SU
WA o II

60 B SB
WA o II

80 B SB
WA o II

74 B SU
WA o I-II

80 B SB
WA o I-II

56 B SU
MI o I WGFZ0,40

73 B SU
WA g II WGFZ1,10

90 B SB
WA g II WGFZ1,50

60 B SB
MI o I WGFZ 0,40

65 B SB
WA g II WGFZ1,10

83 B SU
WA g II WGFZ1,50

55 B SU
WA g II WGFZ0,70

80 B SB
WA g II WGFZ1,10

60 B SB
WA g II WGFZ0,70

80 B SB
MI g II WGFZ1,10

73 B SU
MI g II WGFZ1,10

60 B SU
WA g II WGFZ1,10

50 B SB
MI g II WGFZ1,10

47 B SU
MI g II WGFZ1,10

64 B SU
WA g II WGFZ1,50

70 B SB
WA g II WGFZ1,50

110 B SB
MI g II WGFZ1,50

107 B SU
MI g II WGFZ1,50

101 B SU
MI g II WGFZ1,50

52 B SU
WA o III WGFZ 1,3

55 B SB
WA o III WGFZ 1,3

120  B SB
MI g II WGFZ1,50

81 B SU
MI g I-III WGFZ1,30

90 B SB
MI g I-III WGFZ1,30
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Art d e r 
Nutzung 

 
Ergänzung 
zur Art d e r 
Nutzung 

 
Bauwe ise  

 
Ge sc hoss- 
zahl 

W e rt- 
re le vante  
Ge sc hoss- 
fläc he nzahl 

 
Grund- 
fläc he n- 
zahl 

 
Bau- 
m asse n- 
zahl 

 
Grund- 
stüc kstie fe  

 
Grund- 
stüc ks- 
bre ite  

 
Grund- 
stüc ks- 
fläc he  

 
we ite re  
Me rkm ale  

  
Maß d e r baulic he n Nutzung 

 
  

 
Bod e n- 
ric htwe rt 

 
Entwic k- 
lungs- 
zustand  

 

Sanie rungs- 
od e r Ent- 
wic klungs- 
zusatz 

 
Be itrags-
situation 
 

 
 

. . .   
B 
R 
E 

  
W  
W S 
W R 
W A 
W B 
M 
MD 
MI 
MK 
G 
GE 
GI 
S 
SE 
SO  
GB 

  
SU 

SB 

EU 

EB 

  
ke ine  
Angabe  
e bf 

 
e bpf 

Bodenrichtwert 
Bodenrichtwert in Euro je Quadratmeter 
 

Entwicklungszustand 
baure ife s Land 
Rohbauland 
Baue rwartungsland  

Art der Nutzung 
W ohnbaufläc he  
Kle insie d lungsge bie t 
re ine s W ohnge bie t 
allge m e ine s W ohnge bie t 
be sond e re s W ohnge bie t 
ge m isc hte  Baufläc he  
Dorfge bie t 
Misc hge bie t 
Ke rnge bie t 
ge we rblic he  Baufläc he  
Ge we rbe ge bie t 
Industrie ge bie t 
Sond e rbaufläc he  
Sond e rge bie t für Erholung (§ 10 BauNVO ) 
sonstige  Sond e rge bie te  (§ 11 BauNVO ) 
Baufläc he  für Ge m e inbe d arf 

Sanierungs- oder Entwicklungszusatz 
sanie rungsunbe e influsste r Bod e nric htwe rt, ohne  Be rüc ksic htigung 
d e r re c htlic he n und tatsäc hlic he n Ne uord nung 
sanie rungsbe e influsste r Bod e nric htwe rt, unte r Be rüc ksic htigung 
d e r re c htlic he n und tatsäc hlic he n Ne uord nung 
e ntwic klungsunbe e influsste r Bod e nric htwe rt, ohne  Be rüc ksic htigung 
d e r re c htlic he n und tatsäc hlic he n Ne uord nung 
e ntwic klungsbe e influsste r Bod e nric htwe rt, unte r Be rüc ksic htigung 
d e r re c htlic he n und tatsäc hlic he n Ne uord nung 

Beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand 
e rsc hlie ßungsbe itrags- und koste ne rstattungsbe tragsfre i  
e rsc hlie ßungsbe itrags-/koste ne rstattungsbe tragsfre i und  
abgabe npflic htig nac h Kom m unalabgabe nge se tz 
e rsc hlie ßungsbe itrags-/koste ne rstattungsbe tragspflic htig und 
abgabe npflic htig nac h Kom m unalabgabe nge se tz 

 
EFH 
MFH 
GH 
W GH 
BGH 
BH 
PL 
W O  
FEH 
FZ T 
LAD 
EKZ  
MES 
BI 
MED 
HAF 
GAR 
MIL 
LP 
ASB 
 
o 
g 
a 
e h 
e d  
d h 
rh 
  
II 
W GFZ  
GRZ  
BMZ  
  
t... 
b... 
f... 

Ergänzung zur Art der Nutzung 
 
Ein- und Z we ifam ilie nhäuse r 
Me hrfam ilie nhäuse r 
Ge sc häftshäuse r (m e hrge sc hossig) 
W ohn- und Ge sc häftshäuse r 
Büro- und Ge sc häftshäuse r 
Bürohäuse r 
Prod uktion und Logistik 
W oc he ne nd häuse r 
Fe rie nhäuse r 
Fre ize it und  Touristik 
Läd e n (e inge sc hossig) 
Einkaufsze ntre n 
Me sse n, Ausste llunge n, Kongre sse , Großve ranstaltunge n alle r Art 
Bild ungse inric htunge n 
Ge sund he itse inric htunge n 
Hafe n 
Garage n, Ste llplatzanlage n, Parkhäuse r 
Militär 
landwirtsc haftlic he  Prod uktion 
Auße nbe re ic h 
 

Bauweise oder Anbauart 
offe ne  Bauwe ise  
ge sc hlosse ne  Bauwe ise  
abwe ic he nd e  Bauwe ise  
Einze lhäuse r 
Einze l- und Doppe lhäuse r 
Doppe lhaushälfte n 
Re ihe nhäuse r 

Maß der baulichen Nutzung 
Ge sc hosszahl (röm isc he  Z iffe r) 
we rtre le vante  Ge sc hossfläc he nzahl 
Grund fläc he nzahl 
Baumasse nzahl 
 
                                       Angaben zum Grundstück 
Grundstüc kstie fe  in Me te rn 
Grundstüc ksbre ite  in Me te rn 
Grundstüc ksfläc he  in Quad ratm e te rn 

 
Be gre nzung Bod e nric htwe rtzone    Förm lic h fe stge le gte  Ge bie te    

Darstellung
De r Bod e nric htwe rt wird m it se ine r Be gre nzungslinie  (Bod e nric htwe rtzone ) sowie  m it se ine n we rtbe e influsse nd e n Grundstüc ksm e rkm ale n e ntspre c he nd d e r 
folge nd e n Übe rsic ht darge ste llt.

Erläuterungen zum Auszug aus der Bodenrichtwertkarte für Bauland
Gesetzliche Bestimmungen
Bod e nric htwe rte  we rd e n ge m äß § 193 Absatz 5 Bauge se tzbuc h (BauGB) i.d.F. d e r Be kanntm ac hung vom  03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), in d e r je we ils 
ge lte nd e n Fassung, vom  Gutac hte raussc huss für Grundstüc kswe rte  in Sac hse n -Anhalt nac h d e n Be stim m unge n d e s BauGB und d e r 
Im m obilie nwe rte rm ittlungsve rord nung (Im m oW e rtV) vom  19.05.2010 (BGBl. I S. 639) e rm itte lt. Die  Bod e nric htwe rte  be zie he n sic h auf d e n je we ilige n Stic htag.

Allgemeine Hinweise
Die  Auszüge  auf Papie r sowie  in d igitale r Form  auf e ine r CD/DVD sind m asc hine ll e rste llt. Sie  ge lte n als unte rsc hrie be n und ge sie ge lt.

Allgemeine Begriffsdefinition
De r Bod e nric htwe rt (§ 196 Absatz 1 BauGB) ist d e r durc hsc hnittlic he  Lage we rt d e s Bod e ns für e ine  Me hrhe it von Grundstüc ke n inne rhalb e ine s abge gre nzte n 
Ge bie ts (Bod e nric htwe rtzone ), d ie  nac h ihre n Grundstüc ksm e rkm ale n, insbe sond e re  nac h Art und Maß d e r Nutzbarke it we itge he nd  übe re instim m e n und für d ie  
im  W e se ntlic he n gle ic he  allge m e ine  W e rtve rhältnisse  vorlie ge n. Er ist be zoge n auf d e n Quad ratm e te r Grundstüc ksfläc he  e ine s Grundstüc ks m it d e n 
darge ste llte n Grundstüc ksm e rkm ale n (Bod e nric htwe rtgrundstüc k).
De r Bod e nric htwe rt e nthält ke ine  W e rtante ile  für Aufwuc hs, Ge bäud e , baulic he  und sonstige  Anlage n. Be i be baute n Grundstüc ke n ist d e r Bod e nric htwe rt 
e rm itte lt word e n, d e r sic h e rge be n würd e , we nn d e r Bod e n unbe baut wäre  (§ 196 Absatz 1 Satz 2 BauGB).
Eve ntue lle  Abwe ic hunge n e ine s e inze lne n Grundstüc ks vom  Bod e nric htwe rtgrundstüc k hinsic htlic h se ine r Grundstüc ksm e rkm ale  (zum  Be ispie l hinsic htlic h d e s 
Ersc hlie ßungszustands, d e s be itrags- und abgabe nre c htlic he n Z ustands, d e r Art und d e s Maße s d e r baulic he n Nutzung) sind be i d e r Erm ittlung d e s 
Ve rke hrswe rts d e s be tre ffe nd e n Grundstüc ks zu be rüc ksic htige n.
Die  Abgre nzung d e r Bod e nric htwe rtzone  sowie  d ie  Fe stse tzung d e r Höhe  d e s Bod e nric htwe rts be gründ e n ke ine  Ansprüc he  zum  Be ispie l ge ge nübe r d e n 
Träge rn d e r Baule itplanung, Bauge ne hm igungsbe hörd e n od e r Landwirtsc haftsbe hörd e n.
Besondere Begriffsdefinition
In förm lic h fe stge le gte n Sanie rungsge bie te n be zie ht sic h d e r Bod e nric htwe rt e ntwe d e r auf d e n Grundstüc kszustand vor Be ginn d e r Maßnahm e  
(sanie rungsunbe e influsste r Z ustand)od e r nac h Absc hluss d e r Maßnahm e  (sanie rungsbe e influsste r Z ustand).
Bod e nric htwe rte , d ie  sic h e rge be n würd e n, we nn e ine  Sanie rung we d e r be absic htigt noc h durc hge führt word e n wäre , we rd e n als sanie rungsunbe e influsste  
Bod e nric htwe rte  od e r i.S.v. § 154 Absatz 2 BauGB als Anfangswe rte  be ze ic hne t. Bod e nric htwe rte , d ie  sic h durc h d ie  re c htlic he  und tatsäc hlic he  Ne uord nung 
d e s förm lic h fe stge le gte n Sanie rungsge bie ts e rge be n, we rd e n als sanie rungsbe e influsste  Bod e nric htwe rte  od e r i.S.v. § 154 Absatz 2 BauGB als Endwe rte  
be ze ic hne t. Eine  Erm ittlung d ie se r Bod e nric htwe rte  als Anfangs- od e r Endwe rte  se tzt d e n Absc hluss d e r Sanie rung i.S.v. §§ 162 und 163 BauGB voraus. 
Solle n sanie rungsbe e influsste  Bod e nric htwe rte  auf e ine n Stic htag e rm itte lt we rd e n, an d e m  d ie  re c htlic he  und tatsäc hlic he  Ne uord nung noc h nic ht 
abge sc hlosse n ist, sind d ie  künftig noc h durc hzuführe nd e n Maßnahm e n und d ie  voraussic htlic he  Daue r d e s Sanie rungsve rfahre ns zu prognostizie re n. Be i d e r 
Erm ittlung – unte r Anwe nd ung d e r Re ge lunge n d e r Im m oW e rtV – sind e ine rse its d ie  bis zum  W e rte rm ittlungsstic htag e inge tre te ne n sanie rungsbe d ingte n 
Bod e nwe rte rhöhunge n aufgrund d e r bis dahin be re its durc hge führte n Sanie rungsm aßnahm e n (Maßnahm e we rt) und and e re rse its d ie  zu prognostizie re nd e  
sanie rungsbe d ingte  Bod e nwe rte rhöhung aufgrund d e r noc h nic ht durc hge führte n Sanie rungsvorhabe n zu be rüc ksic htige n. Dabe i sind d e r Z ustand d e s Ge bie ts 
nac h Absc hluss d e r Sanie rungsm aßnahm e  sowie  d ie  W arte ze it bis zum  Absc hluss d e r je we ilige n vorge se he ne n Maßnahm e  abzusc hätze n. Gle ic hze itig ist das 
Risiko, dass d e r prognostizie rte  Endwe rtzustand im  abge sc hätzte n Z e itpunkt auc h tatsäc hlic h e rre ic ht wird  zu würd ige n.
Da be i d e r W e rte rm ittlung d e m nac h von e ine m  zukünftige n Z ustand d e s Bod e nric htwe rtgrundstüc ks auszuge he n ist, sind das fortge sc hrie be ne  städte baulic he  
Planungskonze pt d e r Ge m e ind e  und d ie  Koste n- und Finanzie rungsübe rsic ht zur Be se itigung d e r städte baulic he n Missständ e , d ie  im  Rahm e n d e r 
vorbe re ite nd e n Unte rsuc hunge n fe stge ste llt wurd e n, zugrund e  zu le ge n. Die se n Unte rlage n solle n auc h d ie  noc h durc hzuführe nd e n sanie rungsbe d ingte n 
Einze lm aßnahm e n und d e r voraussic htlic he  Absc hluss d e s Sanie rungsve rfahre ns zu e ntne hm e n se in.

Antrag der Gemeinde
Z ur Ablösung von Ausgle ic hsbe träge n ge m äß § 154 Abs. 3 Satz 2 BauGB vor Absc hluss d e r Sanie rung bzw. zur Vorfinanzie rung noc h durc hzuführe nd e r 
Maßnahm e n be antragt d ie  Ge m e ind e  d ie  Erm ittlung von sanie rungsunbe e influsste n Bod e nric htwe rte n und sanie rungsbe e influsste n Bod e nric htwe rte n für das
darge ste llte  Ge bie t. Antragsge m äß sind d ie  sanie rungsbe e influsste n Bod e nric htwe rte  ausd rüc klic h unte r d e r Fiktion zu e rm itte ln, dass am  
W e rte rm ittlungsstic htag be re its das Z ie l und d e r Z we c k d e s Sanie rungsve rfahre ns e rfüllt sind und d ie  re c htlic he  und tatsäc hlic he  Ne uord nung abge sc hlosse n 
ist.
De r Z ustand vor d e r Sanie rung ist d e m  Absc hlussbe ric ht zu d e n vorbe re ite nd e n Unte rsuc hunge n m it d e n darge ste llte n städte baulic he n Missständ e n zu e nt-
ne hm e n. Für d ie  Be stim m ung d e s Z ustand e s nac h d e r Sanie rung ist d ie  Um se tzung d e r im  Absc hlussbe ric ht vorge se he ne n Maßnahm e n unte r 
Be rüc ksic htigung d e s fortge sc hrie be ne n Planungskonze pts d e r Ge m e ind e  (Maßnahm e nplan) zugrund e  zu le ge n. Z usätzlic h ist d e r Absc hluss d e r 
be absic htigte n Maßnahm e n zu unte rste lle n, d ie  m it Sc hre ibe n d e r Ge m e ind e  vom  21.05.2019 „Liste  d e r noc h auszuführe nd e n Sanie rungsm aßnahm e n 
2019/2020“ darge le gt wurd e n. 

Beschluss
De r Gutac hte raussc huss für Grundstüc kswe rte  in Sac hse n-Anhalt hat in se ine r Sitzung am  21.05.2019 d ie  in d ie se r Karte  darge ste llte n Bod e nric htwe rte  ge m äß    
§ 196 Abs. 1 BauGB nac h d e n Be stim m unge n d e s BauGB und d e r Im m oW e rtV e rm itte lt. 
Antragsge m äß ist d ie  W arte ze it bis zum  Absc hluss d e r vorge se he ne n Maßnahm e n nic ht be rüc ksic htigt. Absc hläge  im  Hinblic k auf d ie  W arte ze it sind durc h 
Abzinsung auf d e n Z e itpunkt d e r Ablösung in e ine m  se parate n Ve rfahre n zu e rm itte ln und auf d ie  darge ste llte n sanie rungsbe e influsste n Bod e nric htwe rte  
anzure c hne n.
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